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CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL CONTRATO

Denominacion del Expediente: ARRENDAMIENTO DE ESPACIOS E INSTALACIONES EN LA
P ' TTM DE ARRUBAL (LA RIOJA)
Referencia: N.2 2026/06/002
Plazo de ejecucidn del contrato: 72 MESES
(A) BASE TOTAL,
IVA: (21%
Presupuesto de licitacion: IMPONIBLE (21%) CON IVA
178.949,82€ 37.579,46 € 216.529,28 €
Prérrogas: verererennnnneen € (SIN
IVA)
(B) Importe minimo Modificados: veeeernnesennneees € (SiN IVA)
de: Suministros: weeernnennennsees € (SIN IVA)
Servicios: veeernnennennnees € (SiN IVA)
cnerenesennnenes € (SiN IVA)
Valor estimado del contrato (A+B): 178.949,82 €(Sin IVA)
Procedimiento de adjudicacion Criterios de Adjudicacion
Abierto Un solo criterio
Lugar de eiecucién: Area Territorial: NORTE
g ] ) Municipio y Provincia: ARRUBAL (LA RIOJA)
Sede y datos de contacto:
Organo de contratacion: Gerencia de Area de Servicios Logisticos Norte
Gerencia de Area de Servicios Edificio Final del Anden. Plaza circular n° 2-22Planta.
Logisticos Norte 48008 Bilbao.
Email: logistica.gerencianorte @adif.es

A. OBJETO DE LA CONTRATACION.

Arrendamiento de espacios e instalaciones ubicados en la Terminal de Transporte de Mercancias de
Arrubal (La Rioja), para la actividad logistica y transporte de mercancias por ferrocarril, conforme alos
usos recogidos en el PCP.

El Pliego de Condiciones Particulares (PCP), sus Anexos y la oferta del Adjudicatario, revestiran caracter
contractual, por lo que formaran parte inseparable del contrato que firme el Adjudicatario con el
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en adelante, ADIF).

B. ESPACIOS E INSTALACIONES

Los espacios e instalaciones objeto de la presente licitacidon cuentan con una superficie total de 3.030
m?2, que se distribuye en las siguientes zonas, descritas en detalle en el Documento de Especificaciones
Técnicas (DET):

¢ Superficie de terreno compactado de 2.100m?2.
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e 1viaen topera, electrificada en su cabecera para las operaciones de carga y descarga, que ocupa
una superficie de 930 m?

C. USOS AUTORIZADOS

Los espacios e instalaciones objeto de la presente licitacion estaran destinados para la actividad
logistica y transporte de mercancias por ferrocarril.

Cualquier otra actividad distinta de la indicada deberd ser solicitada previamente por escrito por el
adjudicatario a ADIF y no podra iniciarse sin contar con la autorizacidon expresay previa, también por
escrito, de ADIF.

ADIF continuard gestionando y comercializando directamente aquellos espacios e instalaciones de la
Terminal noincluidos en el ambito de este Pliego, reservandose en consecuencia elderecho de pasoy
de acceso a los mismos para su personal, asi como para las actividades necesarias para su adecuada
explotacidon y mantenimiento.

D. TRANSPARENCIA EN LA GESTION

Alinicio de vigencia de contrato, se designaran los responsables de Contrato, por parte de ADIFy del
Adjudicatario, con el objetivo de asegurar el seguimiento de éste.

El Adjudicatario deberaremitir obligatoriamente y porescrito a ADIF, dentro de los diez (10) primeros
dias de cada mes, los datos de actividad correspondientes al periodo mensual inmediatamente
anterior, incluyendo, al menos, la siguiente informacion:

- Trenes con origen o destino la Terminal de Transporte de Mercancias de Arrubal.
- Toneladas transportadas por el modo de transporte ferroviario.

El incumplimiento de esta obligacién, asi como la remisiénincompleta, inexactao fuerade plazode la
informacién requerida, podra dar lugar a la aplicacidn de las penalizaciones previstas en el PCP.

E. VIGENCIA DEL CONTRATO.

El contrato tendrd una duracién inicial de SEIS (6) ANOS, contados desde la fecha de su formalizacién.

El contrato podraserobjeto de ampliaciones hasta un maximo adicional de tres (3) afios, de modo que
la duracion total del mismo no podra exceder de NUEVE (9) aiios.

El Adjudicatario, en caso de estar interesado, debera realizar la(s) solicitud(es) de ampliacion de
vigencia de contrato con una antelacién minima de ocho (8) meses a la fecha de finalizacion de la
vigencia del contrato en vigor.

ADIF podra autorizar dichas solicitudes de ampliacién, que, en su caso, se formalizardan mediante la
correspondiente Adenda, sin que exista derecho automatico del Adjudicatario a su concesion.

A continuacién, se establecen los criterios para optar a la(s) ampliacién(es) de vigencia durante la
vigencia del contrato:

Primera ampliacion

El adjudicatario podra solicitar una primera ampliaciéon de UN (1) ANO, siempre que el volumen de
actividad acumulada durante los CINCO (5) primeros aiios del contrato, medido en nimero de trenes,
sea igual o superior a 150 trenes.

El cOmputo se realizara como la sumade los trenes recepcionados y expedidos en lainstalacién objeto
del contrato, conforme a la siguiente férmula:



N.2 EXPEDIENTE: 2026/06/002

D adif

Donde:

NTis = NT; + NT> + NT; + NT4 + NTs 2 150 trenes

e NT;eselnumero de trenes operados en el afio i.
e NTi—es el niUmero total de trenes operados entre los afios iy j, ambos inclusive.

Para optar a estaampliacidn, eladjudicatario deberd, con una antelacién minima de OCHO (8) MESES
respecto a la finalizacidn del sexto afio:

e Declarar porescrito, y debidamente justificado, el cumplimiento delvolumen de actividad exigido,
que sera verificado por ADIF.

e Solicitar formalmente la ampliacién, en caso de estar interesado.

Ampliaciones adicionales

El adjudicatario podrd optar a dos ampliaciones adicionales de caracter anual (afios 8 y 9), siempre
gue se cumplan los siguientes requisitos de actividad:

e Primera ampliacién adicional (afio 8):
NTe 2 (NT:+ NT+ NT3+ NT, + NTs) /5
ADIF verificard su cumplimiento durante los primeros seis meses del afio 7.
e Segunda ampliacién adicional (afio 9):
NT; 2 NTe
ADIF verificara su cumplimiento durante los primeros seis meses del afo 8.

En caso de incumplimiento de estos requisitos, ADIF comunicard al arrendatario, con una antelacién
minima de 30 dias desde la verificacion del volumen de actividad, la resolucidon del contrato, sin
derecho a indemnizacién alguna.

PRESUPUESTO DEL CONTRATO.

El presupuesto de esta licitacion, para los SEIS (6) afios de vigencia, asciende a ciento setentay ocho
mil novecientos cuarenta y nueve euros y ochenta y dos céntimos, 178.949,82¢€, (IVA no incluido).

CONDICIONES ECONOMICAS

RENTA FIJA MENSUAL

La renta fija mensual que abonara a Adif el Licitador, en caso de ser Adjudicatario, por el alquiler de
los espacios, serala que figure en su oferta econémica; porello, el Licitador deberd, obligatoriamente,
realizar una propuesta por este concepto, presentando una oferta econdmica en el modelo que se
adjuntacomo Anexo 4, que serdigual o superior a la Renta Fija Minima Mensual (IVA noincluido) para
el primer afo de contrato indicada a continuacién:

Renta Fija Minima Mensual para el primer afio de contrato: 2.424,00 €/mes I

e
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INCREMENTO DE LA RENTA FIJA MENSUAL

Durante toda la vigencia del contrato, incluidas las posibles ampliaciones, la renta fija mensual
se incrementard anualmente en un uno por ciento (1%) respecto a la renta del afio anterior.

RENTA VARIABLE ANUAL POR ACTIVIDAD (RVA)

Este concepto se facturara anualmente, en base a multiplicar la suma de trenes recibidos y
expedidos en la terminal que excedan del minimo anual establecido, por el precio unitario de
50€.

A efectos de cdlculo, se establece un minimo anual de actividad de 50 trenes.
La férmula de calculo serd la siguiente:

RVA = (NT— NTmin) x P
Donde:

- NT: nimero total de trenes recibidos y expedidos en el afio.
- NTmin: nimero minimo anual de trenes establecido (50 trenes).
- P: precio unitario por tren (50€/ tren).

Unicamente se facturaran los trenes que excedan del minimo anual establecido.
En dichos precios no se incluye el IVA, que sera facturado de forma desglosadaen cada una de
las facturas de conformidad con lo previsto en su Ley y reglamento de desarrollo.
. INVERSIONES
Inversiones a realizar por ADIF: No estan previstas en esta licitacion.

Inversion a realizar por el Adjudicatario: No estan previstas en esta licitacién, salvo que el
Adjudicatario prevea inversiones a lo largo de la ejecucién del contrato.

Toda obra que se solicite realizar en el espacio arrendado sera de cuenta y cargo del
Adjudicatario, siendo precisa siempre la autorizacién expresay por escrito de ADIF, previa al
inicio de las mismas, y segun a las condiciones establecidas en el PCP.

GARANTIAS

El Arrendatario, mediante la firma de este contrato, se comprometeaabonarlas siguientes cantidades
en concepto de:

e  Garantia provisional: El importe de esta garantia provisional respondera del
mantenimiento de las proposiciones presentadas porlos licitadores, cuyo importe serd
de 7.500€.

e  Garantia definitiva: El importe de esta Garantia serd el equivalente ala ANUALIDAD de
la renta fija correspondiente al PRIMER ANO de la renta fija ofertada por el
Adjudicatario para el arrendamiento de los espacios objeto de licitacion.

SEGUROS
El Arrendatario se compromete acumplir con la contratacion de las pdlizas de seguros sefialadas
a continuacién, segun las indicaciones establecidas en el PCP, y por las siguientes cuantias
minimas:

e SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL
Por un importe igual a 1.500.000 €. Este seguro garantizara la responsabilidad del
Adjudicatario derivada de dafos o lesiones, materiales o personales, asi como sus
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consecuencias, causados a ADIF u otros terceros, aunque estos hayan dirigido su reclamacion
directamente contra ADIF. Asimismo, incluira, entre otras, la responsabilidad civil general o
de explotacion, patronal, profesional, cruzada entre asegurados, por contaminacién
accidental, derivada del transporte, la carga y la descarga, medioambientaly cualquier otra
gue pueda derivarse de la ejecucién del Contrato. En caso de producirse un dafo que esté
cubierto tanto por el seguro de Responsabilidad Civil del Adjudicatario como por el de ADIF,
el seguro del Adjudicatario actuara en primer lugar.

e SEGURO DE DANOS MATERIALES Y DE INCENDIOS
Este seguro cubrird, en caso de siniestro, todas las instalaciones, bienes y equipos que se
encuentren bajo la responsabilidad del Adjudicatario, con un limite nunca inferiora su valor
de reposicidon anuevo, determinado enun importe iguala 300.000 euros, siendo beneficiario
ADIF.

e CUALQUIER OTRO SEGURO QUE SEA OBLIGATORIO, asi como los requeridos por las
disposiciones legales aplicables a los trabajos y servicios realizados por el Adjudicatario y/o
sus subcontratistas en relacién con la licitacion.

En caso de ejecucion de inversiones y obras durante la vigencia del contrato:

e SEGURO TODO RIESGO DE CONSTRUCCION: por importe de la cuantia de la inversién que
se vaya a realizar en los espacios e instalaciones objeto de licitacion.
e SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL, por un importe igual a 1.500.000 €.

La finalizacién de estos seguros coincidira con la formalizacién del Acta de Comprobacion y
Conformidad de las Inversiones ejecutadas por el Adjudicatario y firmadas por ADIF.

La acreditacion de estos seguros se realizard previo a la firma del contrato.

PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

Procedimiento: ABIERTO
Adjudicacion: Un solo criterio de adjudicacion: Renta mas alta.
El criterio final para la adjudicacién delcontrato sera la cifra que resulte de la valoracién global.

VALORACION TECNICA (VT)
No procede en esta licitacion.

VALORACION ECONOMICA (VE)

Las ofertas que hayan sido admitidas una vez calificada la documentacidon administrativa
pasaran a la valoracion de su oferta econdmica,

EL Licitador se obliga a realizar una oferta por la Renta Fija Mensual (RFM) para el primerafno de
vigencia de contrato (RFM ANO 1) por los espacios e instalaciones objeto de licitacion, de
acuerdo con las condiciones recogidas en el apartado F.

La valoracién de este apartado resultade la aplicacion de la siguiente férmula, sobre un maximo
de 100 puntos:

RFM ANO 1de la oferta que se valora
Mayor valor RFM ANO 1 de las ofertas presentadas

VE, =100 x

El total de puntos de la valoraciéon econémicade la ofertaserd el resultado de la aplicaciéon de la
férmula anterior, redondeados al segundo decimal.
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) MAX.
CRITERIO DESCRIPCION
PUNTOS
VE; Renta Fija Mensual del afio 1 (RFM ANO 1) 100
VE Maximo de puntos de Valoracién Econémica 100
VALORACION GLOBAL
La Valoracion Global, sera la resultante de la valoracion econdmica:
VG =VE

SOLVENCIA FINANCIERA, PROFESIONAL Y TECNICA

Capacidad financiera

Documentos que acrediten la solvencia.

Se considera que el Licitador dispone de la suficiente solvencia cuando acredite los siguientes
criterios:

Capacidad financiera

La solvenciaecondémicay financiera del empresario debera acreditarse por los medios siguientes:

- Volumen anual de negocio, referido al mejorejercicio dentro de los tres ultimos afios, por un
importe igual o superioral que se contempla como presupuesto de la licitacion (178.949,82€).

- Patrimonio neto de la empresa, obtenido del dltimo balance anual presentado en el Registro
Mercantil, superior al del presupuesto de licitacién (178.949,82¢€).

La acreditacién de los criterios de capacidad financiera se efectuara mediante la presentacion de
las Cuentas Anuales de los tres ultimos ejercicios econdmicos para los que estuviera vencida la
obligacién, aprobadasy depositadas en el Registro Mercantil o, en su caso, en el registro oficial que
corresponda.

Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros Oficiales podran aportar, como
medio de acreditacién, los libros de contabilidad debidamente legalizados, a los efectos de
acreditar el cumplimiento de los requisitos de solvencia.

En el caso de que la oferta presentadasearealizada por mas de una empresa, utilizando cualquier
férmula asociativa reconocida legalmente, se exigird la solvencia de maneraacumulada, debiendo
presentar un Patrimonio Neto y Volumen Anual de Negocio al menos igual o superior al indicado.

Competencia profesional o técnica

Los licitadores deberdn acreditar el cumplimiento del requisito de competencia profesional
mediante la demostracién de que han desarrollado, o se encuentran desarrollando, actividades de
logistica y transporte de mercancias por ferrocarril durante los ultimos tres (3) afos. Dicha
acreditacién se realizara mediante declaracion responsable del licitador, acompanada de la
documentacién justificativa que acredite la efectiva realizacién de dichas actividades.

En el caso de licitadores que tengan la consideracidon de empresas de nueva creacion,
entendiéndose portalesaquellas con unaantigiedad inferior a cinco (5) afios, la solvenciatécnica
se acreditard de la siguiente forma:

- Mediante la indicacidn del personal técnico y directivo adscrito a la ejecucidn de la actividad,
ya estéintegradoonoenla empresa, que cuente con unaexperienciaminimade tres (3) afios
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en el desarrollo o participaciéon en actividades de logistica y transporte de mercancias por
ferrocarril.

Los criterios de solvencia profesional o técnica deberan concurrir en la fechafinal de presentacion
de ofertas y mantenerse durante la ejecucidn del contrato.

El incumplimiento de dichos requisitos o la falta de acreditacion suficiente de los mismos sera causa
de exclusion de la oferta en el procedimiento de licitacion.

. PROPOSICION TECNICA
NO PROCEDE.

. PENALIZACIONES

No hay penalizaciones especificas, salvo las ya recogidas en el PCP.

. SISTEMAS DE INFORMACION

NO PROCEDE

OBLIGACION DEL ADJUDICATARIO DE SUBROGARSE COMO EMPLEADOR EN RELACIONES
LABORALES

NO PROCEDE

. OBLIGACION DE VISITAR LOS ESPACIOS E INSTALACIONES OBJETO DE LICITACION

Las empresas participantes en la licitacién deberan visitar la instalacidn y recabar justificante de
Adif.

CONSULTAS ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS
Gerencia Area de Servicios Logisticos Norte

Edificio final delandén 8

Plaza Circular n° 2-22 Planta

48008 Bilbao

Teléfono: 944879121 Correo electrdnico: logistica.gerencianorte @adif.es

VALIDEZ DE LA OFERTA.

Las ofertas presentadas mantendran su validez durante un plazo de seis meses tras la apertura
del sobre C "Ofertas Econdmicas".



