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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA EL ARRENDAMIENTO DE BIENES
INMUEBLES EN LAS TERMINALES DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS

+ ESPACIOS, INSTALACIONES Y MEDIOS

1. UBICACION
Terminal Logistica de Madrid Abroiiigal-Sta. Catalina.

28053 Madrid, Espaia.
2. ESQUEMAS Y PLANOS. VISTA AEREA DE LA INSTALACION

Recepcidn de trenes

En caso de necesidad, los servicios de maniobras deberan ser prestados por medios
homologados y agentes debidamente habilitados, bien de su titularidad o contratados a un
tercero.

VISTA DE LA ZONA OBJETO DE LICITACION
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3. ESPACIOS TECNICOS Y LOGISTICOS

Los espacios objeto de esta licitacién se describen en el Anexo 5 de este PCP, presentan una
superficie de 18.200 m2. A continuacién, se resumen los principales inmuebles que forman parte
del mismo:

) Parcela de terreno de 18.200 m?2.

e  Esta parcela esta cerrada y acotada perimetralmente, dispone de dos vias de 200
metros, para realizar la estancia y distribucion del material ferroviario.

El adjudicatario debera realizar una inversion minima de UN MILLON QUINIENTOS MIL
(1.500.000) euros (IVA no incluido) segun se detalla en el Anexo 6 de este PCP.

El plazo maximo para la ejecucion de estas obras sera de 18 meses.

No obstante, lo anterior, las partes podran acordar, con una antelacion minima de 6 meses a la
terminacion del contrato y mediante un Acta de Reconocimiento, el mantenimiento de ciertas
obras, materiales, equipos e instalaciones tanto desmontables como no desmontables;
elementos que revertiran gratuitamente y libre de cargas a ADIF siempre que estuvieran
amortizados de conformidad con los cuadros de amortizacidén acordados entre las partes.

El Adjudicatario debera verificar las condiciones urbanisticas y de construccion de los espacios e
instalaciones objeto de licitacién, para su posterior explotacion.

La Terminal Logistica de Madrid Abrofiigal-Sta. Catalina no cuenta con servicio de vigilancia
especifico, por lo que ADIF declina cualquier responsabilidad por los dafios, robos o hurtos que
pudieran ocasionarse. En el supuesto de ser necesaria su contratacién para los espacios e
instalaciones ligados a la licitacidn, ésta correra de cuenta y cargo del Adjudicatario. Asimismo,
las instalaciones objeto de licitacién no cuentan con suministro de agua y energia eléctrica.

4. ESQUEMA DE ViAS PREVISTO

Esta parcela dispone de dos vias de una longitud aproximada de 200 metros cada una,
disponiendo de una superficie de 18.200 m2en tierra.

En relacidn con la zona objeto de licitacién, el Adjudicatario queda obligado a conservar
los espacios y equipamientos puestos a disposicion en perfecto estado de utilizacion,
limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias y
extraordinarias que sean precisas. Asimismo, se obliga a impedir toda usurpaciéon o
novedad dafiosa por parte de terceros.

ADIF podra inspeccionar en todo momento el estado de conservacion de los espacios e
instalaciones puestos a disposicién y sefalar las reparaciones que deban realizarse,
quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se le sefiale.
Para ello ADIF comunicard al adjudicatario un protocolo de inspecciones periddicas.

5. RESPONSABILIDADES

o) ADIF

A todos los efectos, ADIF es el gestor de la Terminal Logistica conservando las siguientes
facultades:
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a) Definir las condiciones de acceso a la Terminal Logistica, tanto por ferrocarril
como por carretera.

b) Responsable de identificar las vias descritas en el Catalogo de Instalaciones de
Servicio (Catdlogo) publicado por ADIF en su web, para la realizacidon de las
actividades de formacién, maniobras de trenes y apartado de material ferroviario.

c) Definir las actividades a desarrollar en cada uno de los espacios de la Terminal
Logistica, asi como el régimen de prestacion de los servicios que sobre ellos se
puedan realizar.

ADIF, como gestor de la Terminal Logistica. Esta, seguira gestionando y comercializando
directamente aquellos espacios no cedidos en este PCP, por lo que se reserva el derecho
de paso y acceso a los mismos, tanto para su personal, como para aquellos clientes y
usuarios de la Terminal Logistica.

0 ADJUDICATARIO
El Adjudicatario sera responsable de los siguientes aspectos:
a) Definir las condiciones de explotacion segura del Taller privado Ferroviario

Asegurar en todo momento la coordinacién con las empresas ferroviarias, de servicios
y ADIF para una explotacion ordenada, eficiente y segura del taller a ubicar en la citada
parcela.

6. CONSUMO ELECTRICO Y DE AGUA

La contratacidn de los suministros de agua y energia eléctrica seran por cuenta del
Adjudicatario. En el supuesto que el adjudicatario no pueda proceder a su
contratacién directa con las compaiiias suministradoras, le seran repercutidos por
ADIF en su parte proporcional conforme a los contadores existentes al efecto
referidos a los consumos del espacio otorgado.

ADIF requerira al Adjudicatario para su instalacién los siguientes elementos:

e CONTADORES de consumo eléctrico, individualizados por TOMA DE ENERGIA
ELECTRICA instalada, debidamente homologados, autorizados y visados por
ADIF.

* CONTADORES de consumo individualizados por TOMA DE AGUA instalada,
debidamente homologados, autorizados y visados por ADIF.

ADIF repercutird, de conformidad a la lectura de los contadores individuales
instalados, los consumos correspondientes.

El Adjudicatario debe devolver a ADIF las instalaciones y los medios puestos a su
disposicion, en las mismas condiciones de uso que cuando se le entregaron, salvo el
desgaste propio producido por un uso normal y correcto del equipo y con toda la
documentacién reglamentaria. Sera de referencia el Acta de Entrega establecida en
su dia para la puesta a disposicién por parte de ADIF al Adjudicatario, haciéndose
cargo el Adjudicatario de los desperfectos y averias que presenten los inmuebles e
instalaciones.
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Asimismo, llegada la extincion del contrato, si se hubieran llevado a cabo actividades
susceptibles de provocar la contaminacién del espacio, el Adjudicatario debera
aportar Certificado emitido por entidad independiente acreditando su correcto
estado, asi como las actuaciones que se hayan llevado a cabo para su limpieza.

Serd de cuenta y cargo exclusivo del Adjudicatario, si asi fuera preciso, la
recuperacion y el saneamiento ambiental de los terrenos cedidos, a la finalizacion
del contrato o a su extincién o resolucion anticipada, o en cuanto ocurra algin
derrame o fuga en la instalacién, asi como el estricto cumplimiento de la normativa
ambiental y de seguridad industrial de ambito nacional, autonémico o local.

7. PROYECTO DE EXPLOTACION

Previa a la firma del contrato, el adjudicatario debera presentar un Plan de Explotacién, que al
menos, estard formado por:

e Memoria descriptiva de la explotacion segura de la actividad a desarrollar en el
inmueble objeto de licitacion, incluyendo plano / Lay out de las actividades a desarrollar
en las diferentes zonas que conforman el inmueble, como minimo: instalacién técnica
para recepcion / expedicion de material ferroviario y zona logistica para las diferentes
actividades a realizar por el Taller.

En este plano ademas se identificara los accesos ferroviarios y viarios al inmueble, y de
los medios de carga /descarga de mercancias y la zona logistica.

e Anteproyecto Técnico y Plan de Inversiones, a presentar por el Licitador que describa
y desarrolle la propuesta de solucién técnica prevista para adecuar el inmueble a las
actividades a desarrollar durante la vigencia de contrato, recogiendo ademas el Plan de
Inversiones asociadas a la misma. El contenido minimo de este anteproyecto técnico se
ajustara a lo dispuesto en este PCP, en lo que se refiere a su estructura y composicion,
qgue debera articularse en base a los siguientes puntos:

e Memoria, en la que se describan las actuaciones a realizar y la justificacidon de la
solucion adoptada, asi como cuanta informacion se considere relevante.

e Descripcion grafica (planos generales a escala, esquemas, fotografias) de
acuerdo con la naturaleza de las inversiones, para que la propuesta quede
definida

e Presupuesto, con estimacién global desglosada por capitulos, distinguiendo
presupuesto de ejecucion material, gastos generales y beneficio industrial, e
IVA.

e El Licitador recogera y justificara el Plan de Inversiones junto con cronograma
previsto para su ejecucién durante la vigencia del contrato.

o Estrategia de Digitalizacion, para promover una gestidn inteligente de las
instalaciones.

e Sistemas de gestion: medioambiente, mantenimiento u otros, como minimo
de acuerdo con lo establecido en PCP.

° Plan de Responsabilidad Social Corporativa (RSC). Se describird estrategia, politica y
acciones de RSC a llevar a cabo durante la vigencia de contrato que recoja entre otros aspectos:
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medidas de igualdad de género, de accesibilidad, conciliacion familiar, politica de empleo
estable, medidas de cohesién con la comunidad logistica y entorno poblacional, cédigo de
conducta etc.

Toda obra que realizar en los espacios arrendados serd de cuenta y cargo del Adjudicatario,
siendo precisa siempre la autorizacién expresa y por escrito de ADIF, previa al inicio de las
mismas.

8. ENTREGA DE ESPACIOS E INSTALACIONES A LA FINALIZACION DEL CONTRATO

Al término de la vigencia del Contrato, sin necesidad de requerimiento previo alguno, el
Arrendatario debera desalojar, dejar libre y a disposicion de ADIF el inmueble arrendado, limpio
y sin ningun tipo de instalacidn o residuo, debiendo formalizarse entre ambas partes, el
correspondiente Acta de Devolucion.

< INVERSION MiNIMA A REALIZAR POR EL ADJUDICATARIO

El Adjudicatario considerara una inversion minima obligatoria de, al menos, UN MILLON
QUINIENTOS MIL (1.500.000) euros (IVA no incluido), quedando excluido de la licitacion
cualquier oferta que presentase un importe inferior.

Cuando finalice el contrato el Adjudicatario debera dejar la terminal en las mismas condiciones
en que le fue entregada, retirando todos los elementos.

A modo informativo y no limitativo, se proponen las siguientes actuaciones como inversion en
la infraestructura de la Instalacion de Madrid Abrofiigal-Santa Catalina:

Urbanizacion de los espacios objeto de licitacion para facilitar el acceso al taller de
mantenimiento ferroviario. (200.000 euros):

- Pavimentacion de acceso al taller.

- Acceso directo a la zona de almacén, con entrada independiente.

- Acometida de Agua y Luz de la instalacion.

- lluminacidn de la parcela.

- Zona controlada de acceso de camiones y materiales.

Construccion de un taller particular de mantenimiento ferroviario que permita los servicios de
mantenimiento ligero y/o pesado. (1.300.000 euros)

- Nave o Edificacion Taller.

- Construccion de instalaciones de almacenaje alejadas de los desvios ferroviarios y
de las zonas de paso de la instalacion.

- Vias (Opcional).

- Elementos de maquinaria propia del taller

- Foso trabajo

La implantacidn se realizaria en una superficie total de 18.200 m?

El plazo maximo para su ejecucion sera de 18 meses.
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No obstante, lo anterior, las partes podran acordar, con una antelacion minima de 6 meses a la
terminacion del contrato y mediante un Acta de Reconocimiento, el mantenimiento de ciertas
obras, materiales, equipos e instalaciones tanto desmontables como no desmontables;
elementos que revertiran gratuitamente y libre de cargas a ADIF siempre que estuvieran
amortizados de conformidad con los cuadros de amortizacién acordados entre las partes



