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CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL PLIEGO

I. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL CONTRATO

1. OBJETO DEL CONTRATO

Propuesta de Inicio de Expediente: 2024-162-00014

El objeto del presente Pliego es el arrendamiento de locales y espacios distribuidos en tres estaciones
titularidad de las Entidades Publicas Empresariales Adif Alta Velocidad y Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (en adelante, Adif para referirse a ambas Entidades, salvo cuando se haga expresa referencia a

una de las Entidades en concreto?). Los locales y espacios objeto del arrendamiento son los que se detallan
a continuacion:

Lote 1. VIALIA INTERMODAL ABANDO INDALECIO PRIETO

Superficie
Local .p Actividad
aproximada (m2)

Pizzeria, bocadilleria o restauracién tematica
Local SAP n? 2026 250,00 m2 especializada (no se admitird hamburgueseria o

cafeteria/restauracioén tradicional).

Lote 2. BURGOS ROSA MANZANO

Local/Espacios apr::i‘:::ji:i((emZ) Actividad
Local SAP n? 12727 273,00 m2 Restauracion-Multitienda.
Espacio SAP n2 19935 65,00 m? Terraza exterior.
Espacio SAP n2 19960 50,00 m2 Terraza en vestibulo (opcional).

El adjudicatario podrd solicitar, tanto en la licitacion como durante la vigencia del contrato, el
arrendamiento de la terraza en vestibulo (espacio SAP n2 19960), pudiendo optar por alquilar la
totalidad de dicho espacio o una parte del mismo con un precio de 0,59 €/m2/mes. La entrega del
espacio opcional se recogera mediante Acta de entrega correspondiente. Para el arrendamiento de dicho
espacio seran de aplicacion las condiciones establecidas en el presente CCCy PCP. A lo largo de la duracidn

L A efectos aclaratorios:
Adif se usa para referirse a las E.P.E. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias y Adif Alta Velocidad.
ADIF, E.P.E se usa para referirse a la E.P.E. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.
ADIF-AV, E.P.E. se usa para referirse a la E.P.E. ADIF-Alta Velocidad.



del contrato podra aumentar o disminuir la superficie y la renta a abonar por este espacio se reducira o
aumentara acorde a la superficie solicitada, mediante las actas preceptivas. Una vez firmada el acta de
entrega tendra una duracién como minimo de seis meses continuados (6 meses) desde la fecha de la
misma. En cualquiera de los casos, la fecha en que finalizara el arrendamiento del espacio sera la misma
que la del local.

Lote 3. PALENCIA

Superficie
Local/Espacio .p Actividad
aproximada (m2)
Local SAP n2 2613 173,00 m2 Restauracion-Multitienda.
Espacio SAP n2 23322 50,00 m? Terraza exterior (opcional).

El adjudicatario podrd solicitar, tanto en la licitacion como durante la vigencia del contrato, el
arrendamiento de la terraza exterior (espacio SAP n2 23322), pudiendo optar por alquilar la totalidad de
dicho espacio o una parte del mismo con un precio de 2,43 €/m2/mes. La entrega del espacio opcional se
recogera mediante Acta de entrega correspondiente. Para el arrendamiento de dicho espacio seran de
aplicacién las condiciones establecidas en el presente CCC y PCP. A lo largo de la duracién del contrato
podrd aumentar o disminuir la superficie y la renta a abonar por este espacio se reducird o aumentara
acorde a la superficie solicitada, mediante las actas preceptivas. Una vez firmada el acta de entrega tendra
una duracién como minimo de seis meses continuados (6 meses) desde la fecha de la misma. En
cualquiera de los casos, la fecha en que finalizara el arrendamiento del espacio sera la misma que la del

local.

Los adjudicatarios podran elegir entre dos modalidades de oferta:

1. Presentacidn de ofertas individuales para cada uno de los lotes anteriores, pudiendo realizar sus propuestas
para uno, dos o los tres citados lotes.

2. Presentacién de una oferta conjunta que incluya los tres lotes y que, si resultase la mejor valorada de acuerdo
con los criterios descritos en posteriores apartados, supondra la adjudicacion del arrendamiento de todos los
locales y espacios objeto de esta licitacién.

La presentacién de una oferta conjunta excluye la posibilidad de presentar ofertas individuales.

En el curso de este Cuadro de Caracteristicas del contrato (en adelante “CCC”) y Pliego de Condiciones
Particulares (en adelante “PCP”), cuando se definan varios inmuebles en el presente apartado, la expresidn
inmueble se entendera referida a todos y cada uno de ellos.

Las actividades esenciales para las estaciones de Burgos Rosa Manzano y Palencia son la de restauracién y
multitienda, siendo el adjudicatario el responsable de definir los productos y la distribucidn espacial en el
establecimiento, debiendo estar ambas actividades presentes en todo momento. La actividad principal para
la estacién de vialia Intermodal Abando Indalecio Prieto es la de pizzeria, bocadilleria o restauracion tematica
especializada (no se admitird hamburgueseria o cafeteria/restauracion tradicional).



En el proyecto de implantacion deberd venir reflejada la zona destinada a cada actividad, debiendo tener la
suficiente entidad cada una como para que sean percibidas claramente por los clientes como actividades
presentes tanto de restauracion como de multitienda.

Opcionalmente, se podran instalar, previa autorizacién de Adif:

- Tres maquinas vending multiproducto en cada espacio SAP 19964 y SAP 12740 de la Estacién de Burgos
Rosa Manzano (6 maquinas vending multiproducto en total) y dos maquinas vending multiproducto en
cada espacio SAP 19976, 23331 y 23332 de la Estacidn de Palencia (6 mdquinas vending multiproducto
en total), que deberan cumplir las condiciones previstas en el presente pliego. La estacidn de vialia
Intermodal Abando Indalecio Prieto no admite la instalacién de maquinas vending multiproducto.

- Hasta un mdaximo de dos maquinas recreativas tipo B, en el interior de cada local de cada una de las
estaciones de Intermodal Abando Indalecio Prieto, Burgos Rosa Manzano y Palencia, de acuerdo con la
legislacidn vigente en cada momento.

La solicitud de instalacidn de estas mdquinas la podra hacer el adjudicatario, tanto en la licitacion como
durante la vigencia del contrato, siempre y cuando lo comunique con al menos un (1) mes de antelacién a
Adif. La instalaciéon de cada una de esas maquinas se recogerd mediante Acta de Inicio de Actividad
correspondiente, siendo de aplicacién las condiciones establecidas en el presente CCCy PCP. Con la firma de
dicho Acta constara la fecha en la que comenzard la facturacién de las cantidades correspondientes. La renta
fija serd la que corresponda al afio del contrato, de conformidad con la renta indicada en el apartado 3.3 del
CCC.

En cualquier caso, la instalacidn de las maquinas recreativas tipo "B" debera estar sujeta a lo previsto en las
siguientes normas, que resultan de aplicacion:

e Real Decreto 2110/1998, de 2 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Maquinas Recreativas
y de Azar.

e Ley4/1998, de 24 de junio, reguladora del juego y de las apuestas de Castilla y Ledn.

e Decreto 12/2005, de 3 de febrero. por el que se aprueba el Reglamento regulador de las maquinas de

juego y de los Salones recreativos y de juego de la Comunidad de Castilla y Ledn.
Ley 4/1991, de 8 de noviembre, reguladora del juego en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Las caracteristicas técnicas de los inmuebles, asi como cualquier otro dato relacionado con los mismos, se
definen en el Anejo 1: Ficha Técnica con las caracteristicas del inmueble del PCP. El acondicionamiento de los
inmuebles serd a cuenta y cargo del adjudicatario. Los detalles constructivos y de acabados y materiales
guedan reflejados en la ficha técnica de cada local. Todas las referencias a metros cuadrados de superficies
son aproximadas.

2. ORGANO DE CONTRATACION

Por ADIF-AV, E.P.E.: Subdirector de Gabinete y Soporte Técnico-Juridico

Por ADIF, E.P.E.: Subdirector de Coordinacidn y Estrategia Comercial



3. PRESUPUESTO MINIMO DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

3.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

DESCRIPCION IMPORTE (€)
Presupuesto minimo de licitacion 178.278 € (IVA excluido)
Importe maximo por prérrogas 96.019 € (IVA excluido)
TOTAL 274.297 € (IVA excluido)

El Valor estimado se distribuye entre ADIF, E.P.E. y ADIF-AV, E.P.E de la siguiente manera
- ADIF, E.P.E. (Lote 1y Lote 2): 193.163 euros (IVA excluido)

- ADIF-AV, E.P.E (Lote 3): 81.128 euros (IVA excluido)

3.2. IMPORTE MiNIMO DE LICITACION. Desglose en lotes.

La Renta Minima Garantizada (RMG) Anual de Licitacion esta fijada por Adif, es de obligado cumplimiento,
serd la que venga recogida en el contrato y no se podra presentar ninguna oferta alternativa sobre ella. Las
Rentas Minimas Garantizadas Anuales de Licitacion se relacionan en las tablas siguientes:

Lote 1. vialia Intermodal Abando Indalecio Prieto
(ADIF, E.P.E.)
Renta Minima
Garantizada del . L
% Variable minimo anual
contrato (RMG) (IVA
excluido)
ARO 1 9.600.-€
ANO 2 9.696.-€
ARO 3 9.793.-€
ANO 4 9.891.-€
ANO 5 9.990.-€
4,5%
ARO 6 10.090.-€
ANO 7 10.191-€
ARO 8 10.293.-€
ARO 9 10.395.-€
ANO 10 10.500.-€
TOTAL CONTRATO 100.439.-€




Lote 2. Burgos Rosa Manzano (ADIF, E.P.E)

Renta Minima
Garantizada del
contrato (RMG) (IVA

% Variable minimo anual

excluido)
ANO 1 2.400.-€
ANO 2 2.424.-€
ANO 3 2.448.-€
ANO 4 2.473.-€
ANO 5 2.497.-€
3,5%.
ANO 6 2.522.-€
ANO 7 2.548.-€
ANO 8 2.573.-€
ANO 9 2.599.-€
ANO 10 2.625.-€
TOTAL CONTRATO 25.109.-€
Lote 3. Palencia (ADIF-AV, E.P.E.)
Renta Minima
Garantizada del . L
% Variable minimo anual
contrato (RMG) (IVA
excluido)
ANO 1 5.040.-€
ANO 2 5.090.-€
ANO 3 5.141.-€
ANO 4 5.193.-€
ANO 5 5.245.-€
3,5%
ANO 6 5.297.-€
ANO 7 5.350.-€
ANO 8 5.404.-€
ANO 9 5.458.-€
ANO 10 5.512.-€
TOTAL CONTRATO 52.730.-€




El licitador Unicamente podra ofertar un porcentaje variable sobre las ventas segln se indica en el apartado
14.2 del CCC.

Alos solos efectos de valoracién de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda calcular el porcentaje
de renta variable a ofertar, en el Anejo 4 del PCP (Modelo de Oferta Econédmica para renta variable) Adif ha
fijado las ventas previstas durante los afos de vigencia del contrato. Estas ventas no se podran modificar y
seran sobre las que se realice la simulacion de ingresos con los que valorar la oferta econdémica.

3.3. OPCIONAL MAQUINAS VENDING Y RECREATIVAS

En la Renta Minima Garantizada Anual fijada en las tablas anteriores, no se incluye el importe
correspondiente a las maquinas vending multiproducto sin publicidad, ni a las maquinas recreativas tipo "B",
cuya solicitud es opcional para los licitadores y cuyas rentas son las siguientes:

RENTA FIJA ANUAL SIN IVA
. POR MAQUINA VENDING RENTA FIJA ANUAL SIN IVA
DURACION "
(maximo 6 maquinas por cada POR MAQUINA RECREATIVA
DEL estacion en Burgos Rosa (maximo 2 maquinas por cada local
CONTRATO
Manzano y Palencia en los | en cada una de las tres estaciones)
espacios habilitados para ello)
ANO 1 1.812 € 2.000 €
ANO 2 1.830 € 2.020€
ANO 3 1.848 € 2.040 €
ANO 4 1.867 € 2.061€
ANO 5 1.886 € 2.081 €
ANO 6 1.904 € 2.102€
ANO 7 1.923 € 2.123 €
ANO 8 1.943 € 2.144 €
ANO 9 1.962 € 2.166 €
ANO 10 1.982 € 2.187 €

Las maquinas vending multiproducto y las maquinas recreativas tipo "B" no tienen renta variable, sdlo la
renta fija sefialada en la tabla anterior.

El suministro eléctrico u otra clase de servicios que precisen las maquinas recreativas tipo “B” a las que se
refiere este apartado seran por cuenta del adjudicatario, y se regiran de acuerdo con lo establecido en la
Estipulacidon 24 del PCP. El consumo de suministro eléctrico para las maquinas vending esta incluido en la
renta fija anual establecida. A tener en cuenta que, no se debera incluir el coste de maquinas vending, ni en
la Inversién inicial a efectuar ni en la que se efectuara durante el periodo de vigencia del contrato. Tampoco
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se tendrdn en cuenta las ventas previstas en las maquinas en la estimacién de ventas brutas anuales, para el
calculo de la renta variable a ofertar, ni se figuraran los ingresos previstos en los datos reflejados en la Cuenta
de Explotacién Previsional.

3.4. ACTUALIZACION DE LAS RENTAS, EN CASO DE PRORROGA.

En el caso de formalizarse una prdérroga conforme a lo recogido en el apartado 4.2 del CCC, la renta minima
garantizada y las rentas fijas correspondientes a las maquinas vending, a las maquinas recreativas tipo "B" y
a las terrazas opcionales de Burgos Rosa Manzano y Palencia en el caso de que el adjudicatario hubiese
solicitado su implantacién en la presente licitacidn o durante la vigencia del contrato, se actualizardn con un
incremento del UNO POR CIENTO (1 %) anual. La base para cada revisidn anual la constituira el importe
acumulado incluyendo la revisién de los aifos precedentes.

La renta variable se actualizara en UN PUNTO PORCENTUAL (1 %) mas respecto a la variable del décimo afio
del contrato.

4. VIGENCIA

4.1. Vigencia

Vigencia 120 meses

Inicio de la vigencia:

- Elcontratoiniciara su vigencia a la fecha de firma de los contratos por cada estacion o lote. Se entregaran
los locales y espacios mediante un acta de entrega, que serd firmada por representantes de ambas
empresas (Adif, E.P.E. y Adif Alta Velocidad).

- Larecepcion de los locales y de los espacios por parte del adjudicatario se realizarda como méaximo a los
30 dias naturales a contar desde su puesta a disposicidn por parte de Adif. Un retraso en la recepcion de
los locales y espacios podrd acarrear la resolucion del contrato.

- Eldevengo de la renta comenzara el dia que se inicie la actividad en el local arrendado, que constara en
la correspondiente Acta de Inicio de Actividad, y si no se hubiera firmado por no haber comenzado la
actividad, la renta se devengara a partir de los 60 dias naturales siguientes a la firma del acta entrega del
local.

4.2. Prérrogas

Prérroga: Mediante acuerdo previo, expreso y siempre por escrito de las partes, se podrd prorrogar la
duracidn de la vigencia inicial del contrato, por un plazo que no podra exceder de la mitad de la vigencia del
contrato inicial, de conformidad con lo dispuesto en la normativa vigente que sea de aplicacién en el
momento de la prérroga.
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5. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

5.1. Criterios de valoracidn

Abierto con varios criterios de adjudicacién (Econdmico y técnico).

5.2 Ponderacidn de los criterios de adjudicacion

Técnico 40 puntos

Econdémico 60 puntos

6. CRITERIOS DE ADJUDICACION Y PUNTUACION

Criterios para las estaciones de vialia Intermodal Abando

. . . Puntuacion Maxima
Indalecio Prieto, Burgos Rosa Manzano y Palencia.

Criterios técnicos 40
- Implantacién marca mascosas 5
- Proyecto técnico 15

- Inversién general en el local (sin implantacion de la marca
mascosas). El criterio de valoracion de la inversién se realizara

proporcionalmente con respecto a la mayor de las inversiones 20
de las tres estaciones individualizadas o por lote.
Criterios econémicos (Renta Variable) 60

La puntuacidon minima de la oferta técnica debera ser de al menos 15 puntos para que el licitador continue
en el proceso de licitacion y que sea abierta su oferta econdmica. Todas las ofertas gue no alcancen este

minimo seran rechazadas.

Los criterios de adjudicacidn definidos en la tabla serdn de aplicacion individual para cada lote. En este
sentido, la puntuacidn maxima para cada lote serd de 100 puntos.



II. LICITACION

7. LUGAR, TIEMPO Y FORMA PARA LA PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES

Debera cumplirse con lo establecido en el CCC, PCP y con lo establecido en el anuncio de licitacién.

Especialidades para esta licitacion:

- Todos los sobres presentados deberdn identificar: la designacién del expediente, asi como la designacién
completa del lote para el que se presenta la oferta, o si se refiere a la oferta conjunta.

- Se presentara un sobre n2 1, con independencia de que se presente oferta a uno, a varios lotes o a la
oferta conjunta. En caso de presentar oferta a varios lotes, las declaraciones responsables en cuanto a
solvencia econdmica y técnica se realizardn teniendo en cuenta la acumulacién de las solvencias
requeridas de los lotes correspondientes.

En el exterior de dicho sobre se figurara expresamente el lote/s para los que se presenta oferta o, en su
caso, si se presenta oferta conjunta.

- Se presentaran tantos sobres n2 2 como lotes a los que se presente oferta, y en su caso para la oferta
conjunta. En el exterior de cada sobre n? 2 se figurara claramente el lote para el que se presente o, en
su caso, si se trata de oferta conjunta.

- Para cada lote, y para las ofertas conjuntas, el estudio de la solvencia, de la puntuacion técnica, de las
ofertas econdmicas, y de puntuacidn global se realizard de forma independiente, como si se tratase de
expedientes diferentes.

- Una vez obtenidas las puntuaciones globales anteriores, conforme al Apartado 14.2 la adjudicacion de
cada lote o, en su caso, de la oferta conjunta, se efectuara de acuerdo con las reglas especificadas en el
Apartado 14.2.

- Elobjeto de la contratacion de este procedimiento dara lugar al establecimiento de un contrato por cada
lote, salvo para el caso de que resulte adjudicataria una oferta conjunta, en el que se establecera un
Unico contrato para todos los lotes en base a dicha oferta conjunta.

8. MEDIOS DE COMUNICACION CON LOS LICITADORES

Consultas y aclaraciones alejandro.ramirez@adif.es

Jefatura Comercial Norte de la Subdireccion de Gestion Comercial.
Estacion de ferrocarril vialia Intermodal Abando Indalecio Prieto.
Plaza Circular 2, 1lera planta, 48008, Bilbao.

Presentacion de
ofertas



mailto:alejandro.ramirez@adif.es

9. GARANTIAS

Las garantias se constituiran de conformidad con lo establecido en la Estipulacidn 2 del PCP.

Garantia Provisional

A favor de ADIF, E.P.E.
1.500,00.-€

A favor de ADIF AV, E.P.E.
1.500,00.-€

Fianza L.A.U.
(2 mensualidades de la RMG del primer afio)

Lote 1. VIALIA INTERMODAL
ABANDO INDALECIO PRIETO
1.600.-€

Lote 2. BURGOS ROSA
MANZANO
400.-€

Lote 3. PALENCIA
840.-€

Garantia Adicional
(RMG para el primer afo)

Lote 1. VIALIA INTERMODAL
ABANDO INDALECIO PRIETO
9.600.-€

Lote 2. BURGOS ROSA
MANZANO
2.400.-€

Lote 3. PALENCIA
5.040€

10. SOLVENCIA

En fase de licitacion, tal y como se especifica en la Estipulacién 4 del PCP, sera suficiente con que se presente

la declaracidon responsable.

10.1. SOLVENCIA ECONOMICA-FINANCIERA Y TECNICO-PROFESIONAL

Los licitadores deberan cumplir los siguientes requisitos:
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Solvencia Economica Financiera

Solvencia Técnico-Profesional

Volumen neto anual de
negocios del licitador,
referido al mejor ejercicio
dentro de los tres ultimos
disponibles en funcion de
las fechas de constitucién
o de inicio de actividades?!

Patrimonio neto del
licitador al cierre del
ultimo ejercicio econdmico
para el que esté vencida la
obligacidn de aprobacion
de cuentas anuales

Haber tenido en algun
momento, dentro de los dos
afios inmediatamente anteriores
a la presentacion de la oferta
locales de la actividad objeto de
la presente licitacidn, explotados
directamente por la empresa
licitante?.

Las_ empresas de nueva
creacion3 podran
presentar

Lote 1

Importe igual o superior a

Importe igual o superior a

Al menos 1 local

14.400€ 28.800 € Declaracién indicando la
Lote 2 Importe igual o superior a | Importe igual o superior a Al menos 1 local maquma’na,.materlal y
3.600 € 7.200 € equipo técnico del que
Importe igual o superior a | Importe igual o superior a se dispondra para el
Lote 3 7.560 € 15.120 € Al menos 1 local cumplimiento del
Oferta Importe igual o superior a | Importe igual o superior a contrato.
. Al menos 2 locales
conjunta 25.560 € 48.120 €

1. La acreditacion documental de la suficiencia de la solvencia econdmica y financiera del empresario se
efectuard mediante la aportacidon de las cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil,
correspondientes a los tres ultimos ejercicios econémicos para los que esté vencida la obligacidon de
aportacién y depdsito de cuentas anuales, en la fecha limite de presentacién de ofertas, si el Licitador
estuviera inscrito en dicho registro.

Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios
mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil o en su caso los
modelos de declaraciones tributarias que correspondan.

2. Los licitadores deberan aportar declaraciones tributarias censales de actividades econdmicas y locales
abiertos, certificados de actividad, contratos ejecutados o documentos similares donde conste que, la
empresa que presenta oferta ha tenido abiertos al publico en algiin momento, dentro de los DOS (2) afios
inmediatamente anteriores a la presentacion de la oferta, locales de la actividad objeto de la presente
licitacidn, explotados directamente por la empresa licitante.

3. Se entiende por empresa de nueva creacién aquella que tenga una antigliedad inferior a cinco afos,
contados a partir de la fecha en la que adquirié su personalidad juridica mediante su inscripcion en el Registro
Mercantil, computados hasta la fecha de finalizacidn del plazo de presentacion de ofertas.

11. DOCUMENTOS QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL SOBRE N2 1

Los enumerados en la Estipulacidn 4 del PCP, los cuales son los siguientes:

- Declaraciéon responsable

- Documento justificativo de la constitucion de la garantia provisional, en su caso. (Estipulacion 4 del PCP
y apartado 9 del CCC)

- Compromiso de constitucion de Unidn Temporal de Empresas (U.T.E.), en su caso, u otra férmula
asociativa.
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12. DOCUMENTOS QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL SOBRE N22
Se deberd cumplimentar el modelo que se adjunta como Anejo 3: Modelo de oferta técnica del PCP.

En caso de discrepancia entre lo descrito en este apartado y el Anejo 3: Modelo de oferta técnica, prevalecera
lo detallado en el presente apartado.

La oferta técnica deberd contener una explicaciéon adecuada de los siguientes aspectos:

a) Marca:

Los locales opcionalmente se podran explotar bajo la marca “mascosas” propiedad de ADIF, E.P.E./ADIF AV,
E.P.E.

La marca mascosas, quiere transmitir una imagen de unidad y calidad en las distintas estaciones donde se
implanta. El concepto mascosas es la unidon de las actividades de restauracidn y tienda multiproducto en un
Unico local de la estacion bajo la marca propiedad de Adif, explotado por un operador especializado en el
gue se admite su convivencia con las propias marcas del operador actuando de marca "paraguas".

El adjudicatario sera el responsable de decidir la utilizacién de la marca mascosas como marca Unica del local
o bien convivir con otras marcas del explotador.

Para que la marca se perciba como una referencia en servicios en su conjunto y se aprecie un cambio de
imagen y de concepto en el local, se fija una inversién minima que se debe hacer en el local y que podra ser
mejorada en su oferta por el licitador.

Para la definicion de la implantacion de la marca mascosas en las estaciones de vialia Intermodal Abando
Indalecio Prieto, Burgos Rosa Manzano y Palencia se adjunta, como Anejo 1.3, al Pliego, un dossier técnico
con la definicidn de los elementos obligatorios y opcionales que el adjudicatario debe ejecutar en el local y
espacio.

El presupuesto para laimplantacidon de imagen mascosas en cada estacidn, se presentara conjuntamente con
la inversion general y debe incluir partidas detalladas de los elementos de obligatoria ejecucién. Debiendo
ademas incluir la valoracion detallada de los elementos de voluntaria ejecucidn, que contribuirdn a reforzar
el concepto de la nueva marca y la posible convivencia de ésta con otras.

Serd imprescindible que el proyecto de implantacidn integre y presupueste los elementos de obligada
ejecucion y se especifique su coste en el "Modelo de presupuesto de inversiones" (Anejo 11 del PCP).

El adjudicatario presentara memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad.
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Manual de convivencia de marcas propias y mascosas

Si el adjudicatario desea implantar en el local otras marcas propias, tendra obligacién de presentar en la
licitacién un Manual de Convivencia de marca que defina la relacién de la marca mascosas con las que se
utilicen para explotar el local. Asimismo, cualquier modificacién de las marcas propias, (eliminacién, inclusion
de alguna nueva), durante la vida del contrato debera ser presentada con su manual o propuesta y aprobada
por Adif.

b) Proyecto Técnico:

Proyecto de adecuacidn de los locales y de los espacios aportando la maxima definicion posible:

e Anteproyecto de adecuacién de los inmuebles, aportando la maxima definicion posible (planos y
bocetos, disefio del local y de los espacios para terraza, equipamiento, distribucion de interiores,
etc.).

e Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccién a utilizar (pavimentos,

revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.).

e Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria, climatizacién, ventilacién,

seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de adecuacidn del local y los espacios.

e Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalard, los materiales y acabados de los muebles,

las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza, asi como cualquier otra especificacién relevante.

c) Inversion CAPEX total inicial:

Presupuesto detallado de la inversién CAPEX total inicial prevista por partidas con desglose de mediciones,
asi como una inversidon minima del presupuesto de implantacidon de imagen mdscosas.

Dicha inversién en inmovilizado/activo no corriente debera corresponder, necesariamente, a obra civil,
pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria, equipos informaticos, electrénicos y/o de comunicacion,
etc., no pudiendo incluirse, a efectos de justificacion, cualesquiera inversiones en OPEX realizadas por el
arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios profesionales, suministros, consumos, cantidades
destinadas al pago de redaccion de la oferta...).

El importe de la inversion debera ser igual o superior al reflejado en la siguiente tabla para cada uno de los
lotes:

ESTACION INVERSION TOTAL DEL
LOCAL (1)
LOTE 1. VIALIA
INTERMODAL ABANDO 35.000 €

INDALECIO PRIETO
LOTE 2. BURGOS ROSA
MANZANO

LOTE 3. PALENCIA 40.000 €

30.000 €
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(1) Sielarrendatario optase por laimplantacion de la marca mascosas, el importe de esta inversién
serd, al menos, de un 10 % de la inversién total ofertada en cada lote.

Quedaran excluidas del proceso de licitacion aquellas ofertas cuyas inversiones sean inferiores al importe
previsto anteriormente.

Inversidn de reposicion, en caso de prérrogas

En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo recogido en el apartado 4 del CCC, el arrendatario
estard obligado a realizar una inversidén minima de reposicion del 30 % en los seis primeros meses desde el
comienzo de la misma. Esta inversién no es objeto de valoracidon en la presente licitacion. Desde la finalizacion
del sexto mes de prdrroga, el adjudicatario dispondrda de 6 meses para presentar a Adif la justificacion
documental de la inversién realizada, presentando facturas y justificantes de pago que acrediten la inversién.

13. DOCUMENTOS QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL SOBRE N2 3

Cumplimentar el modelo que se adjunta como Anejo 4. Modelo de oferta econémica del PCP, en los términos
establecidos en la Estipulacién 6 del PCP, y teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

- Renta Variable:

= El ofertante debera determinar el porcentaje variable a aplicar a las ventas brutas anuales, es
decir, desde el primer euro ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido
(IVA), obtenidas por el Adjudicatario de la explotacion de los locales/espacios objeto de este
Pliego. El porcentaje variable ofertado debera cumplir todas las condiciones siguientes:

= Para el primer afio debera ser un porcentaje igual o superior al definido en el apartado
3.2 del CCP para cada estacion.

= Ser el mismo para todos los meses de cada afio.

=  Serigual o mayor al del afo anterior.

= Nosermayor en 2 puntos porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el afio anterior.
= Estar expresado con un solo decimal.

- La Renta anual a abonar a Adif serd la cantidad MAYOR de las dos siguientes:

= LaRenta Minima Garantizada Anual de cada afo establecida por Adif, recogida en el apartado 3.2
del CCC, y que figurara expresamente en el contrato.

= La cantidad resultante de aplicar el porcentaje variable ofertado para cada afio, que vendra
recogido en el contrato, a las ventas brutas anuales REALES, es decir, desde el primer euro
ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor Ahadido (IVA), obtenidas ese afio por
el Adjudicatario de la explotacién del local objeto de este Pliego de Bases.
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Cuenta de explotacion previsional

Pese a no ser objeto de valoracion en la presente licitacidn los licitadores deberan cumplimentar el modelo
gue se adjunta como Cuenta de Explotacién Previsional (Anejo 5: Modelo de Cuenta de Explotacion
Provisional del PCP) por cada uno de los afios de vigencia del contrato. Este modelo se incluird en el Sobre n?
3.

Ademads, deberan incluir documentacion e informacion que acrediten los datos incorporados en la Cuenta de
Explotacion, detallando la coherencia en la previsidon de ventas y la estructura de costes.

14. VALORACION

14.1. VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

Se adjunta a este PCP el Anejo 3 Criterios de Valoracién de la Oferta Técnica, en el que se contempla el
reparto de las puntuaciones maximas de cada apartado.

La puntuacidon minima de la oferta técnica debera ser de al menos 15 puntos para que el licitador continte
en el proceso de licitaciéon y que sea abierta su oferta econdmica. Todas las ofertas que no alcancen este
minimo serdn rechazadas.

14.2. VALORACION DE LA OFERTA ECONOMICA

Renta variable: a los solos efectos de valoracidn de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda
calcular el porcentaje de renta variable a ofertar, en el Anejo 4 del PCP (Modelo de Oferta Econdmica para
renta variable) Adif ha fijado las ventas previstas durante los afios de vigencia del contrato. Estas ventas no
se podran modificar y serdn sobre las que se realice la simulacién de ingresos con los que valorar la oferta
econdémica.

La mayor puntuacion recaera sobre el licitador que presente mayor Renta Total ofertada para toda la vigencia
del contrato, resultante de aplicar los porcentajes ofertados sobre las ventas previstas y fijadas por Adif,
realizandose un reparto proporcional entre el resto de las ofertas presentadas.

14.3. VALORACION GLOBAL DE LAS OFERTAS

Para determinar si el contrato se adjudica por lotes o se adjudica a una oferta conjunta, se seguiran los
criterios que, a continuacién, se exponen:

En primer lugar, se determinara la puntuacion individual para cada lote mediante la comparacion de todas
las ofertas, individuales por lotes o conjunta, conforme a los criterios establecidos en el presente CCC:

e Combinacion de Oferta conjunta: Lotes 1, 2 y 3: puntuacidn maxima por oferta integradora: 40 puntos
maximo de proposicion técnica + 60 puntos maximo de proposicién econdmica = 100 puntos mdaximo para
cada lote de la oferta conjunta

e Puntuacion mdaxima por lotes: 40 puntos maximo de proposicidon técnica + 60 puntos maximo de
proposicion econdmica = 100 puntos maximo

A continuacion, se calculard la suma de las mejores ofertas por lotes en comparacién a la suma de
puntuaciones de cada lote de las ofertas conjuntas, a fin de determinar la mejor oferta.
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Por ultimo, resultara/n adjudicatario/s aquel/los licitador/es que obtenga/n la mayor puntuacion en dicha
comparativa.

Siguiendo con lo anterior, se aplicara la regla que se refleja a continuacion, partiendo de la previa valoracion
de los criterios de adjudicacion, obtenida conforme se expresa en el presente CCC:

- Teniendo en cuenta que:
=  PT Lnmax=Puntuacién maxima de un lote para las ofertas individuales.

= PT Al= Puntuacidn total alcanzada de las puntuaciones mdaximas de los tres lotes de las ofertas
individuales

PT Al= PT L1max + PT L2Zmax + PT L3max
= PT Ocnmax: Puntuacidn maxima de un lote para la oferta conjunta.
=  PT OT = Puntuacién total alcanzada de la oferta conjunta.

PT OT = PT Oclmax + PT Oc2max + PT Oc3max

- Si PT AI>PT OT, el contrato se adjudicara por lotes, adjudicando cada uno de los lotes a aquellos licitadores
cuya oferta haya obtenido la PT Lnmax.

- SiPT AI<PT OT, el contrato se adjudicara al licitador que haya presentado la oferta conjuntacon PT OT max.

De conformidad con lo establecido en la Estipulacién 12 del PCP.
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Il. EFECTOS Y EXTINCION

15. FACTURACION Y FORMA DE PAGO
El inicio del pago de la renta se producird, desde la firma del Acta de Inicio de Actividad, y de conformidad
con lo establecido en la Estipulacién 19 del PCP.

Cuando por cualquier causa este Acta de Inicio de Actividad no se hubiera firmado dentro de los SESENTA
(60) dias naturales siguientes a la firma del acta de entrega del local, el arrendatario esta obligado a abonar
la renta a partir, y desde, el 612 dia siguiente a la firma del acta de entrega del local.

Anualmente, el adjudicatario abonard la cantidad resultante de aplicar el porcentaje a la facturacién en
concepto de renta variable.

16. CONDICIONES DEL CONTRATO

16.1. Seguros
150.000,00.-€
Seguro de por cada una de las estaciones
responsabilidad civil en los términos establecidos

en la Estipulacidn 22 del Pliego

150.000,00.-€

Seguro de dafios por cada una de las estaciones
contra incendios en los términos establecidos

en la Estipulacidn 22 del Pliego

16.2. Reglamento de Régimen Interior (RRI)

Si aplica para la estacidn de vialia Intermodal Abando Indalecio Prieto.
No aplica para las estaciones de Burgos Rosa Manzano y Palencia.
16.3. Gastos de publicidad y promocidn de la zona comercial

Si aplica para la estacion de vialia Intermodal Abando Indalecio Prieto.
No aplica para las estaciones de Burgos Rosa Manzano y Palencia.
16.4 Suministros

De conformidad con lo establecido en la Estipulacién 24 del PCP.
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16.5. Resolucion anticipada

Cuando, por decision propia, el arrendatario formule la resolucién anticipada del contrato (tanto en el caso
de la adjudicacién por lotes, como en la adjudicacion a la oferta conjunta), vendra obligado a preavisar a Adif
SEIS (6) MESES antes de la fecha en que sea efectiva la resolucidn, estando obligado a mantener la actividad,
durante dicho periodo, con el fin de permitir a Adif la formalizacién de una nueva adjudicacion.

El primer afio de vigencia del contrato, siempre a contar desde la fecha de inicio de actividad del local/espacio
de que se trate, serad considerado periodo de obligado cumplimiento, por lo que en el caso de renunciar a
alguno de los locales estardn obligados a abonar las rentas correspondientes a ese primer afio.

En el caso de que el arrendatario no respetase el preaviso indicado, Adif podra exigir y el arrendatario se
obliga a pagar una indemnizacidn, como maximo, de SEIS (6) MESES de la renta vigente en el momento del
preaviso.

16.6. Recuperacion del local por parte de Adif

Si por necesidades de la explotacion y del servicio publico ferroviario, o en cumplimiento de disposiciones
administrativas, o en ejecucién de planes urbanisticos, o a consecuencia de las obras de remodelacién que
se puedan llevar a cabo en la Estacidon donde se encuentra el local objeto de este contrato, Adif precisase
ocupar el local/espacio arrendado, el arrendatario se compromete a devolver su posesién, con entrega de
llaves y libre de cualquier responsabilidad, al primer requerimiento por escrito que se le dirija, que debera
notificarse con una antelacion minima de SEIS (6) meses.

16.7. Modificaciones previstas

Reduccién del nimero de inmuebles (en el caso de que se adjudique la oferta conjunta).

Si el adjudicatario, excepcionalmente, desea modificar el contrato renunciando a alguno de los locales,
deberan tener en cuenta las siguientes obligaciones contractuales:

- El primer afio de vigencia del contrato, siempre a contar desde la fecha de inicio de actividad del
local/espacio de que se trate, serd considerado periodo de obligado cumplimiento, por lo que en el
caso de renunciar a alguno de los locales estaran obligados a abonar las rentas correspondientes a ese
primer afio.

- Parael caso de la oferta conjunta, del segundo al dltimo afio de vigencia del contrato, siempre a contar
desde la fecha de inicio de actividad del local/espacio de que se trate, se podra renunciar a un local,
siempre que cumpla uno de los siguientes requisitos:

= Que se acredite que durante los seis meses anteriores a la fecha de renuncia, la cuantia resultante
de aplicar a los ingresos obtenidos en el local afectado el porcentaje de renta variable
correspondiente no supere el 25% de la renta minima garantizada para ese periodo.

=  Que larenuncia a uno de los locales no suponga dentro del global del contrato una modificacion
superior al 50% del precio de adjudicacién. En el caso de que la renuncia implique una
modificacion superior al 50% del precio de adjudicacién, el contrato se resolvera en su totalidad
y se debera cumplir lo establecido en el apartado 16.5 del CCC.

En ninguno de estos supuestos se tendra derecho a recuperar la inversidn realizada y pendiente de amortizar.
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16.8. Modificaciones no previstas

Las modificaciones no previstas en el presente Pliego sélo podran realizarse cuando la modificacién en
cuestién cumpla los requisitos previstos en el articulo 205 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

23



PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

l. LICITACION

1.- CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES

Podran presentar oferta aquellas personas fisicas o juridicas, nacionales o extranjeras, que tengan capacidad
de obrar plena, que no estén incursas en prohibicidon de contratar, que retnan los requisitos enumerados en
el presente Pliego y en relacién con el objeto de la contratacion.

Ademas, cuando se trate de personas juridicas, las prestaciones del contrato objeto del presente pliego han
de estar comprendidas dentro de los fines, objeto o dmbito de actividad que, conforme a sus estatutos o
reglas fundacionales, les sean propios.

Las empresas extranjeras no comunitarias, deberan reunir, ademas, los requisitos establecidos en el articulo
68 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, aplicable con caracter supletorio de
conformidad con lo previsto en el articulo 110 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Para acreditar la solvencia, el licitador podra basarse en la solvencia y medios de otras entidades,
independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre
gue durante toda la duracién de la ejecucidon del contrato dispondrd efectivamente de esa solvencia y medios,
y la entidad a la que recurra no esté incursa en una prohibicién de contratar. Cuando un Licitador desee
recurrir a las capacidades de otras entidades, demostrard que va a disponer de los recursos necesarios
mediante la presentacién a tal efecto del compromiso por escrito de dichas entidades.

Cuando una empresa recurra a las capacidades de otras entidades en lo que respecta a los criterios relativos
a la solvencia econdémica y financiera, Adif exigird responsabilidad solidaria entre aquella entidad y las otras

en la ejecucién del contrato.

El no cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente PCP determinara el rechazo de la oferta

en el proceso de licitacion.

2.- GARANTIAS
2.1.- GARANTIA PROVISIONAL (EN SU CASO)

No procederad la exigencia de garantia provisional, salvo cuando de forma excepcional, el 6rgano de
contratacién, por motivos de interés publico, lo considere necesario y se justifique debidamente en el
expediente.

En el caso de que se determine la obligacidn de constituir la garantia provisional en el Apartado 9 del CCC,
los licitadores interesados en presentar oferta deberan constituirla con el fin de responder del cumplimiento
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por el licitador de todas las condiciones establecidas en el presente procedimiento, en especial de la
veracidad de la oferta que presente y del mantenimiento de la misma hasta la firma del contrato.

Los ofertantes deberdn depositar esta garantia provisional mediante:
- Aval (seglin modelo que se adjunta como Anejo 6 del PCP).

- Transferencia bancaria a una de las siguientes cuentas de las que Adif es titular:

ADIF-AV, E.P.E.:

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES29 0182 2370 4502 0156 7564

Banco Santander: ES38 0049 1500 0625 1921 8585
ADIF, E.P.E.:

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES67 0182 2370 4400 1019 0003

Banco Santander: ES10 0049 1500 0020 1013 2343

El documento justificativo de la constitucidn de la garantia provisional deberd incluirse en el sobre n? 1.

Las garantias provisionales se extinguirdn automaticamente y seran devueltas a los licitadores
inmediatamente después de la formalizacidén del contrato. En todo caso, la garantia provisional se devolvera
al licitador que resulte adjudicatario cuando haya constituido la garantia adicional, asi como los documentos
resefados en la carta de adjudicacién que se hayan establecido como requisitos para suscribir el contrato
con Adif.

La falta de formalizacién del contrato por causa imputable al adjudicatario podra implicar la pérdida de la
garantia provisional a favor de Adif.

2.2.- FIANZA (Articulo 36.1 L.A.U.), en su caso

Antes de la firma del contrato y mediante transferencia bancaria a favor de Adif, en concepto de fianza legal,
el adjudicatario deberd entregar una cantidad equivalente a dos mensualidades de la renta del primer afio
de vigencia del local/locales de conformidad con lo establecido en el apartado 9 del CCP.

2.3.- GARANTIA ADICIONAL
El adjudicatario debera garantizar un importe equivalente a la primera anualidad adjudicada de la renta.
La garantia adicional respondera de los siguientes conceptos:

- De las penalizaciones que sean impuestas al adjudicatario.
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- De la correcta ejecucion de las prestaciones del presente Pliego, de los gastos originados por la demora
del adjudicatario en el cumplimiento de sus obligaciones, de los danos y perjuicios ocasionados con
motivo de la ejecucidn del contrato o del incumplimiento del contrato, cuando no proceda su resolucion.

- De laincautacidn que puede decretarse en los casos de resolucién del contrato, de acuerdo con lo que
en él o en la legislacién aplicable esté establecido.

- De la existencia de desperfectos en los bienes e instalaciones arrendados, cuya subsanacion sea
necesaria, y que se detecten durante la vigencia del contrato y/o a la finalizacién del mismo o de su
prérroga

2.4.- NORMAS COMUNES A LA FIANZA LEGAL Y A LA GARANTIA ADICIONAL

Las garantias indicadas en el presente Pliego podran aportarse mediante transferencia a una de las cuentas
bancarias de las que es titular Adif:

ADIF-AV, E.P.E.:

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES29 0182 23704502 0156 7564
Banco Santander: ES38 0049 1500 0625 1921 8585

ADIF, E.P.E.:

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES67 0182 2370 4400 1019 0003
Banco Santander: ES10 0049 1500 0020 1013 2343

O mediante avales (Anejo 6: Modelo de Aval bancario para la garantia provisional y Anejo 7: Modelo de aval
bancario para la garantia adicional del presente Pliego) o mediante contratos de seguro de caucion de
entidad aseguradora debidamente autorizada para operar (Anejo 10: Modelo de seguro de caucion),
debiendo entregar dicho seguro en los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos
financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espafiia.

En el caso de unién temporal de empresas, estas garantias podran constituirse por una o varias de las
empresas participantes siempre que, en conjunto, se alcance la cuantia requerida y garantice solidariamente
a todos los integrantes de la unién temporal de empresas.

La fianza y la garantia adicional en ningln caso servirdn para fijar por anticipado el limite maximo de la
responsabilidad del adjudicatario, de manera que, si los dafios y perjuicios ocasionados a Adif superasen las
cantidades establecidas en ambas garantias, el adjudicatario deberd abonar la diferencia. Asimismo,
responderan del exacto cumplimiento de las obligaciones que el adjudicatario asume en virtud de la firma
del contrato, asi como de la salvaguarda de los intereses de Adif en relacién con los locales arrendados.
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En caso de que dichas garantias fuesen ejecutadas total o parcialmente por incumplimiento del adjudicatario,
éste debera reponerlas a su total importe en el plazo de SIETE (7) dias habiles contados desde el siguiente a
la fecha de la ejecucidn de las mismas.

Tanto la fianza L.A.U. como la garantia adicional se actualizaran en el afio OCHO (8) de contrato, en su caso,
por un importe equivalente a la renta de dicho afio. En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo
recogido en el apartado 4.2 del CCC, en el momento de suscripcion de la misma, el adjudicatario estara
obligado a la actualizacién de la fianza L.A.U. para hacerla coincidir con dos mensualidades de la renta vigente
al comienzo del periodo de prdrroga, asi como a la actualizacién de la garantia adicional, para hacerla
coincidir con la renta vigente al comienzo del periodo de prérroga.

Extinguido el contrato, y siempre que no existan obligaciones pendientes de las que el adjudicatario deba
responder, Adif devolvera las garantias depositadas.

3. PROPOSICIONES DE LOS LICITADORES

3.1. COMUNICACIONES ENTRE EL ORGANO DE CONTRATACION Y LOS LICITADORES

Los licitadores podran solicitar aclaraciones sobre cuantas dudas surjan en la interpretacion de las
condiciones exigidas en el presente Pliego y en el resto de la documentacidn relacionada hasta CINCO (5) dias
habiles antes de la fecha de presentacion de ofertas, salvo que en el CCC se establezca un plazo diferente,
prevaleciendo en ese caso esto ultimo. Adif divulgara al resto de los licitadores aquellas cuestiones suscitadas
que, sin desvelar asuntos de caracter reservado relativos a los consultantes, permitan una mayor
homogeneidad para la mejor comparacion de las ofertas, todo ello dentro de la mayor transparencia del
proceso. Adif no estard obligada a responder aquellas solicitudes de aclaracién cuando entienda, a su Unico
criterio, que las mismas no se precisan o puedan afectar a criterios de igualdad de oportunidades en la
licitacion.

Dichas aclaraciones tendran caracter vinculante y se haran publicas en la pagina web de Adif en términos que
garanticen la igualdad y la concurrencia en el procedimiento de licitacidn.

Las consultas relacionadas con la licitacidén y presentacion de ofertas se realizardn en la direccién designada
en el Apartado 8 del CCC.

3.2. DOCUMENTOS Y SOBRES A PRESENTAR

Las proposiciones se ajustaran a lo establecido en este Pliego. Su presentacion supone por parte del
licitador la aceptacidn incondicional de las cldusulas de este Pliego y la declaracién responsable de que
reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con Adif.

Se presentaran dos o tres sobres, en funcidn de los criterios de adjudicacién, de acuerdo con el Apartado 6
del CCC, cada uno de ellos con el contenido establecido en el presente Pliego.

Los sobres deberdn estar identificados de la siguiente manera:

- Sobre n? 1. Documentacion administrativa.
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- Sobre n? 2. Documentacion técnica.

- Sobre n? 3. Documentacidon econdmica.

La proposicion de los licitadores incluira los sobres cerrados y numerados indicados, debiendo figurar en cada
uno de ellos los siguientes datos:

- Titulo y nimero de expediente.
- Numero del sobre.

- Nombre, NIF y domicilio de la empresa.

Las proposiciones deberan ir firmadas por el licitador o persona que lo represente y se presentaran, en la
fecha indicada en el anuncio de licitacién, en sobres cerrados y sellados, de forma que se garantice su
integridad e inviolabilidad, haciendo constar en los mismos el nimero de expediente y el objeto de la
licitaciéon que aparece en la portada del CCC y la fecha. Asi mismo, deberan llevar la identificacién de la
empresa.

Los ofertantes deberan presentar la documentacion en el lugar y fecha que se indique en el anuncio de la
licitacién que se publicard en la pdgina web de Adif.

Todos los documentos que se presenten estardn redactados en lengua castellana. En caso de que se
presentasen en otra lengua distinta deberdn acompafiarse de una traducciéon completa a lengua castellana,
primando esta ultima en caso de duda o discrepancia.

Cada licitador no podra presentar mds de una proposicion, sin perjuicio de la admisibilidad de variantes.
Tampoco podrd suscribir ninguna proposicion en unién temporal con otros empresarios si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una unién temporal.

No se aceptardn aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer
claramente todo aquello que Adif estime fundamental para considerar la oferta, asi como aquellas
propuestas que presenten ofertas inferiores al minimo fijado.

El incumplimiento de estos requisitos comportara la desestimacién de las propuestas presentadas por el
licitador.

3.3. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Los licitadores deberan presentar sus proposiciones mediante soporte fisico informatico que incluira toda la
documentacion. Los documentos deberdn aportarse en formato PDF firmado con firma digital autorizada.
Todos los documentos, los firmados digitalmente se incluiran en un mismo soporte fisico informatico dentro
del sobre que corresponda.

El Soporte fisico informatico elegido por el licitador debera ser de uso comun y estandarizado, por ejemplo,
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USB, y contendrd la Documentacién, libre de software malicioso y virus informaticos que dificulten o
imposibiliten su lectura, siendo responsabilidad del licitador velar por el cumplimiento de esta prevision. La
presencia de software malicioso o virus informatico que imposibilite acceder al contenido esencial del sobre
conllevara la exclusion del licitador.

Excepcionalmente, en el caso de que el licitador no dispusiera de firma digital autorizada, podrd presentar la
Documentacién en papel, firmada de forma manuscrita en todas sus paginas, incluyendo en el soporte fisico
informatico que incluird una copia escaneada de los documentos firmados de forma manuscrita y una copia
de los documentos en formato tratable (Word, Excel... etc.). En caso de discrepancia sobre la documentacién
presentada en papel y los documentos incorporados en el soporte fisico informatico, prevalecerd la versiéon
presentada en papel.

4.- CONTENIDO DEL SOBRE N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y DE SOLVENCIA

En el Sobre n? 1 se incluiradn los documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos para licitar, los
cuales se detallan en los siguientes apartados.

En ningln caso, se incluiran en este sobre datos que permitan inferir datos relativos a la proposicién técnica
o econdémica del licitador, ni datos o documentos que deban incluirse en el Sobre n2 2 o Sobre n2 3. Si eso se
produjera, el licitador quedara excluido.

4.1. Declaracién responsable

La declaracidon responsable versara sobre los siguientes aspectos (Se adjunta modelo como Anejo 2: Modelo
de declaracidn responsable):

- Tener personalidad juridica y capacidad de obrar, de conformidad con lo establecido en la Estipulacion
12.3.a) del presente PCP.

- Ostentar la representacion de la sociedad, de conformidad con lo establecido en la Estipulacién 12.3.b)
del presente PCP.

- Cumplir los criterios de solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos en el Apartado
10 del CCC.

- No estar incurso en prohibiciéon de contratar, de conformidad con lo establecido en la Estipulacion
12.3.d) del presente PCP.

- No mantener deudas vencidas y exigibles con Adif, a la fecha de presentacion de las ofertas.

- Disponer de la documentacién adicional exigida a todas las empresas extranjeras, de conformidad con
lo establecido en la Estipulacién 12.3.e) del presente PCP.

- Enel caso de empresas extranjeras, se exigira, ademas, declaracidon de someterse a la jurisdiccién de los
Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de modo directo o
indirecto, pudieran surgir del contrato, declaracidn con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitante.
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Los licitadores deberan tener en cuenta que, en cualquier momento del procedimiento, la Mesa de

Licitacion o el rgano de contratacion les podra solicitar que aporten la documentacidn acreditativa de los

datos indicados en las declaraciones responsables. Si el licitador no presenta la documentacidon requerida

en el plazo seiialado o bien no la subsana, en su caso, se entenderd que el licitador ha retirado

injustificadamente su oferta. Si del examen de la documentaciéon aportada se comprueba que no cumple

los requisitos establecidos en este Pliego, quedara excluido del proceso de licitacion.

El érgano de contratacion podra solicitar a los licitadores que presenten la totalidad o una parte de los

documentos justificativos, cuando consideren que existen dudas razonables sobre la vigencia o fiabilidad
de la declaracidn, cuando resulte necesario para el buen desarrollo de procedimiento y, en todo caso, antes
de adjudicar el contrato.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar a las que se
refieren los apartados anteriores deberan concurrir en la fecha final de presentaciéon de ofertas y subsistir
en el momento de formalizacion del contrato.

4.2 Documento justificativo de la constitucidn de la garantia provisional, en su caso

En caso de ser requerida la garantia provisional, se detallara el apartado 9 del CCC.

4.3. Compromiso de constitucion de Unién Temporal de Empresas (U.T.E.), en su caso, u otra férmula
asociativa

Ningun licitador podrd suscribir proposicion en unién temporal con otros licitadores si lo ha hecho
individualmente, ni figurar en mas de una unién temporal. La contravencidn de este principio producira la
desestimacidn de todas las proposiciones presentadas por el licitador.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados solidariamente y
deberan nombrar un representante o apoderado Unico de la unidn con poderes bastantes para ejercitar los
derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincidon del mismo.

Cuando dos o mas empresas acudan a la licitacion constituyendo una Unidn Temporal, u otra formula
asociativa legalmente reconocida, cada uno de los empresarios que la componen deberd acreditar su
capacidad y solvencia, acumulandose a efectos de la determinacidn de la solvencia de la Unidon Temporal las
caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de la misma.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la Unidn Temporal, u otra férmula asociativa, sera
necesario que los empresarios que deseen concurrir integrados en ella indiquen, en documento privado, los
nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacion de cada uno de ellos y la
persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la plena representacién de todos
ellos frente a Adif. Dicho documento deberd estar firmado por los representantes de cada una de las
empresas componentes de la Unidn.

30



Si durante la tramitacién de un procedimiento y antes de la formalizacidon del contrato se produjese la
modificacion de la composicidn de la uniéon temporal de empresas, esta quedara excluida del procedimiento.
No tendra la consideracion de modificacién de la composiciéon la alteracidon de la participacién de las
empresas siempre que se mantenga la misma solvencia y capacidad a la exigida en el PCP.

Quedara excluida también del procedimiento de adjudicacién del contrato la uniéon temporal de empresas
cuando alguna o algunas de las empresas que la integren quedase incursa en prohibicién de contratar o
presentard deudas vencidas y pendientes de pago con Adif, a la fecha de presentacidn de ofertas.

Durante la vigencia del contrato, la modificacidon en la férmula asociativa del adjudicatario -ya sea en
denominacion, nimero de socios, o porcentajes de representacidon- debera ser autorizada previamente por
Adif a quien se le comunicara por escrito. En cualquier caso, la nueva composicién de la Unidn o asociacion
debera cumplir los requisitos de solvencia establecidos en el presente Pliego y las empresas que la
compongan deberan tener plena capacidad de obrar y no estar incursas en prohibicidon de contratar.

5.- CONTENIDO DEL SOBRE N22: PROPOSICION TECNICA, EN SU CASO

En este sobre se incluira la documentacion indicada en el Apartado 12 del CCC.

En ningln caso, se incluirdn en este sobre datos que permitan inferir datos relativos a la proposicion
econdmica del licitador, ni datos o documentos que deban incluirse en el Sobre n? 3. Si eso se produjera, el
licitador quedara excluido.

6.- CONTENIDO DEL SOBRE N23: PROPOSICION ECONOMICA

Este sobre sera el correspondiente a la oferta econdmica y deberd aportar la documentacién sefialada en el
Apartado 13 del CCC, que deberd estar firmada.

En el modelo de oferta econdmica a presentar por los licitadores (Anejo 4: Modelo de oferta econdmica) ya
estdn contempladas las caracteristicas, incrementos y porcentajes previstas en el presente expediente.

La renta ofertada para cada afio para cada local/espacio en ningln caso podra ser inferior al minimo
establecido por Adif para cada local/espacio.

Cada licitador sdlo podra presentar una unica oferta econdmica sin variantes, alternativas u opciones por
cada local/espacio de cada estacion.

El licitador debera cumplimentar el modelo sin introducir cambios ni modificaciones en el mismo, debiendo
contemplar obligatoriamente todos los aspectos considerados, siendo desestimadas aquellas ofertas que no
contemplen la totalidad de los aspectos indicados en la proposicidn econémica.

A la renta que resulte adjudicada se le aifadira el importe del IVA que corresponda en cada caso y momento.

Cada licitador solo podra presentar una proposicién econémica.
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Tampoco podran suscribir ninguna oferta conjunta con otros licitadores si lo ha hecho individualmente. La
contravencion de este principio producira la desestimacién de todas las ofertas presentadas por el licitador.

Cuenta de explotacion provisional

Cuando en el apartado 13 del CCC se solicite “cuenta de explotacidn provisional” de la actividad a desarrollar
en el inmueble objeto de contratacidn, se incluira en el sobre n2 3, cumpliendo por cada uno de los afios de
vigencia del contrato, el modelo que figura como Anejo 5 al PCP.

7. VALIDEZ DE LA OFERTA

Las ofertas presentadas mantendran su validez durante un periodo de SEIS (6) meses contando a partir de la
fecha de apertura de las ofertas econédmicas.

8. MESA DE LICITACION

El Organo de Contratacidn estarad asistido por una Mesa de Licitacién que serd el rgano competente para la
valoracion de las ofertas que, previos los tramites que se establezcan, elevara a aquél la correspondiente
propuesta.
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Il. ADJUDICACION DEL CONTRATO

9.- APERTURA DE PROPOSICIONES
9.1. APERTURA DE DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA (SOBRE N2 1)

La Mesa de Licitacion, una vez concluido el plazo de admision de ofertas, procedera a la calificacidon del
contenido del Sobre n2 1 de cada uno de los licitadores, admitiendo a aquellos cuya documentacién sea
suficiente para concurrir a este Proceso.

En el caso de que la Mesa de Licitacion advirtiera defectos en la documentacién presentada, comunicara a
los licitadores los defectos observados, concediéndoles un plazo no superior a CINCO (5) dias habiles para su
subsanacion, con apercibimiento de exclusidn en caso de no efectuarla.

La Mesa de Licitacion, una vez calificada la documentacién a que se refieren los parrafos anteriores y
subsanados, en su caso, los defectos u omisiones de la documentacién presentada, procedera a determinar,
de forma expresa, las empresas admitidas a la licitacion y las rechazadas, asi como las causas del rechazo.

9.2. APERTURA DE PROPOSICION TECNICA (SOBRE N2 2), EN SU CASO

Cuando se utilicen una pluralidad de criterios de adjudicacidn, la Mesa de Licitacién procedera, en el plazo
maximo de VEINTE (20) DIAS hébiles contados desde la fecha de finalizacién del plazo de presentacion de
ofertas a la apertura del Sobre n2 2, cuyo contenido se entregara al servicio correspondiente para su analisis
y ponderacion.

Las valoraciones técnicas de las ofertas presentadas se realizaran antes de la apertura de las proposiciones
econdmicas, realizando un informe técnico de la valoraciéon obtenida por cada oferta, no pasando a la
siguiente fase aquellas ofertas que no superen el minimo requerido en la valoracion técnica que se indica en
el apartado 14 del CCC. En el supuesto de que algln aspecto técnico no estuviese suficiente claro para Adif,
solicitard su aclaracién antes de la valoracién técnica definitiva.

9.3. APERTURA DE PROPOSICION ECONOMICA (SOBRE N2 3)

La apertura de las proposiciones econdmicas presentadas por los licitadores se llevara a cabo, por la Mesa
de Licitacion, en el lugar, fecha y hora indicada en el anuncio de licitacién publicado en la pagina web de Adif.

La Mesa de Licitacién, al inicio del acto de apertura de las proposiciones econdmicas y previamente a la
apertura de estas, indicara las empresas que han sido admitidas a la fase de valoracién econémica.

A continuacién, procederd, en su caso, a la lectura de la puntuacién obtenida en cada uno de los apartados
de valoracion del Sobre n22 por cada una de las ofertas presentadas, asi como del total de puntos obtenidos
por el Licitador por su propuesta técnica.

Posteriormente, se procederd a la apertura del Sobre n23 de las ofertas admitidas. No seran abiertos los
sobres de aquellas empresas cuyas ofertas técnicas no hayan superado la puntuacién indicada en el presente
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pliego como umbral minimo de puntuacidn (ofertas situadas en el intervalo de calidad inaceptable), si asi se
ha determinado en el Apartado 14 del CCC.

10.- VALORACION DE LA DOCUMENTACION RECOGIDA EN EL SOBRE N¢ 2

Para valorar los criterios técnicos de una propuesta se analizardn y puntuardn los aspectos de la misma que
se relacionan y describen en el Apartado 12 del CCC.

11.- VALORACION DE LA DOCUMENTACION RECOGIDA EN EL SOBRE N2 3

En el acta correspondiente a la apertura de las ofertas econémicas se hara constar que, antes de comenzar
dicha apertura, y en el caso de aplicarse varios criterios de adjudicacién, se ha realizado ya la valoracién final
de la documentacién técnica de cada una de las ofertas y se ha puesto a disposicién de los miembros de la
Mesa de Licitacion.

Para obtener la puntuacion de las ofertas econdmicas, se estara a lo previsto en el Apartado 12 del CCC.

12.- VALORACION GLOBAL DE LAS OFERTAS

12.1. Un solo criterio de adjudicacién

Cuando el unico criterio a considerar sea la renta, se entendera que la mejor oferta es la que incorpora la
renta mas elevada (renta minima garantizada, renta fija o porcentaje de renta variable, segln se indique en
el Apartado 14 del CCC.

12.2. Varios criterios de adjudicacion

Cuando se utilicen varios criterios de adjudicacidn, la valoracién global de las ofertas se calculara con arreglo
al procedimiento establecido en el Apartado 14 del CCC.

12.3. Clasificacion de ofertas

La Mesa de Licitacién clasificara las proposiciones presentadas, conforme a lo sefialado en la estipulacién
anterior, por orden decreciente, atendiendo a los criterios recogidos en el PCP. De acuerdo con dicha
clasificacion, la Mesa de Licitacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta, para que,
dentro del plazo de CINCO (5) dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el
requerimiento, presente y envie la siguiente documentacion justificativa de las circunstancias a las que se
refiere la declaracidn responsable establecida en la Estipulacidn 4 del presente PCP, si no se hubiera aportado
con anterioridad.

Los eventuales empates se resolveran considerando en primer lugar la oferta que presente una mayor
puntuacion en el criterio de mayor ponderacién asignada, continuando con el siguiente criterio y asi
sucesivamente. No obstante, si persistiese el empate, se solicitard a los licitadores que hayan empatado, que
presenten una nueva oferta en el plazo de 48 horas.

Siguiendo con lo dispuesto en el primer parrafo de este punto, se pedird la acreditacién documental
Unicamente al adjudicatario propuesto de lo siguiente:
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a) Documentos acreditativos de la capacidad de obrar

- Los empresarios individuales, fotocopia del DNI o NIE compulsada o legitimada notarialmente o del
documento que, en su caso, le sustituya reglamentariamente (articulo 21 RGLCAP)

- Los restantes empresarios (articulo 84 de la Ley de Contratos del Sector Publico, en adelante “LCSP”):

= Los empresarios que fueren personas juridicas presentaran la escritura o documento de
constitucidn, los estatutos o el acta fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

= Los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados miembros de la Unién Europea o
de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo presentaran el
documento acreditativo de su inscripcidn en el registro procedente de acuerdo con la legislacién
del Estado donde estdn establecidos, o presentaran una declaracién jurada o un certificado, en
los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacién.

= Los demds empresarios extranjeros deberan presentar un informe de la Misidon Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo dmbito
territorial radique el domicilio de la empresa.

b) Documentos que acrediten, en su caso, la representacion

Los que comparezcan, o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran poder bastante al efecto, y
fotocopia compulsada o legitimada notarialmente de su documento nacional de identidad o del que, en su
caso, le sustituya reglamentariamente (articulo 140.1. a) de la LCSP). El poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil en los casos en que se exija por el Reglamento del Registro Mercantil. Los apoderamientos
otorgados por administradores o apoderados de sociedades mercantiles o por emprendedores de
responsabilidad limitada podrdn también ser conferidos en documento electrénico, siempre que el
documento de apoderamiento sea suscrito con la firma electrdnica reconocida del poderdante.

c¢) Documentos que acrediten la solvencia

Se aportara la documentacion que se exija en la Estipulacidn 10 del CCC.

d) Documentacidon que acredite no estar incurso en prohibiciones de contratar

Obligaciones tributarias:
Se considerara que las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias cuando, en su caso, concurran algunas de las siguientes circunstancias:

- Estar dadas de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, siempre que ejerzan actividades
sujetas a este impuesto, en relacién con las actividades que vengan realizando a la fecha de presentacion
de las proposiciones o de las solicitudes de participacion en los procedimientos restringidos, que les
faculte para su ejercicio en el ambito territorial en que las ejercen.
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- Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones por el Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, el Impuesto sobre la Renta de no Residentes, o de Sociedades, segln se trate de
personas o entidades sujetas a alguno de estos impuestos, asi como las correspondientes declaraciones
por pagos fraccionados, ingresos a cuenta y retenciones que en cada caso procedan.

- Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones periddicas por el Impuesto sobre el Valor
Afadido, asi como la declaracidn resumen anual.

- No tener deudas con el Estado de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo, o en el caso de
contribuyentes contra los que no proceda la utilizacién de la via de apremio, deudas no atendidas en
periodo voluntario.

A los efectos de la expedicidn de las certificaciones acreditativas de dichas circunstancias, se considerara que
las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias cuando las deudas
estén aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado su suspensién con ocasion de la impugnacion de las
correspondientes liquidaciones.

Obligaciones de Seguridad Social:
Se considerara que las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la
Seguridad Social cuando, en su caso, concurran las siguientes circunstancias:

Estar inscritas en el sistema de la Seguridad Social y, en su caso, si se tratase de un empresario individual,
afiliado y en alta en el régimen que corresponda por razén de la actividad.

- Haber afiliado, en su caso, y haber dado de alta, a los trabajadores que presten servicios a las mismas.

- Haber presentado los documentos de cotizacion correspondientes a las cuotas de la Seguridad Social v,
si procediese, de los conceptos de recaudacidn conjunta con las mismas, asi como de las asimiladas a
aquellas a efectos recaudatorios, correspondientes a los DOCE (12) meses anteriores a la fecha de
solicitud de la certificacion.

- Estar al corriente en el pago de las cuotas o de otras deudas con la Seguridad Social.

A los efectos de la expedicidn de las certificaciones acreditativas de dichas circunstancias, se considerard que
las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social
cuando las deudas estén aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado su suspensién con ocasién de la
impugnacion de tales deudas.

Adicionalmente, constituyen circunstancias que impiden a los empresarios concurrir a la presente licitacion
y contratar con Adif, siempre que hayan tenido lugar dentro de los TRES (3) afios anteriores a la publicacién
del anuncio de esta licitacion, las siguientes:

- Haberincurrido en falsedad al efectuar la declaracién responsable en un procedimiento de contratacion
de Adif, o al facilitar cualesquiera otros datos relativos a su capacidad y solvencia.

- Haber retirado indebidamente su proposicion en un procedimiento de adjudicacién de Adif o haber
imposibilitado la adjudicacidn del contrato a su favor por no entregar la documentacién preceptiva que
le fuese requerida dentro del plazo sefialado para ello.



- Haber dejado de formalizar el contrato con Adif, adjudicado a su favor, en los plazos previstos por causa
imputable al adjudicatario.

Asimismo, no podran contratar con Adif aquellos empresarios que mantengan deudas vencidas y exigibles
con estas entidades a la fecha de presentacion de las ofertas. Adif comprobara la veracidad de la informacion
facilitada, a este respecto, en la declaracion responsable.

Las ofertas presentadas por empresas incursas en prohibicién de contratar o en las que concurra alguna de
las circunstancias anteriores seran excluidas de la licitacion.

Las circunstancias indicadas en el presente apartado “d)”, se refieren a declaraciones cuyo plazo
reglamentario de presentacion hubiese vencido en los DOCE (12) meses precedentes al mes inmediatamente
anterior a la fecha de solicitud de la certificacién.

e) Documentacidn a adjuntar en caso de empresa extranjera.

Para el caso de que la empresa sea extranjera, deberd adjuntar los siguientes documentos acreditativos
relativos a la capacidad de obrar:

- La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados Miembros de la Unién Europea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo se acreditara mediante la inscripcion en
los Registros o presentacidn de las certificaciones que se indican en el Anexo n2 1 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

- La capacidad de obrar de las restantes empresas extranjeras se acreditara mediante informe expedido
por la Misién Diplomatica Permanente, u Oficina Consular de Espaifa en cuyo ambito territorial radique
el domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacidn por la empresa, que figuran
inscritas en el Registro local profesional, comercial o anadlogo o, en su defecto, que actian con
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.
En estos supuestos, ademas debera acompaiiarse informe de la Misién Diplomatica Permanente de
Espafia o de la Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de Economia sobre la condicién
de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacién Mundial del Comercio,
0, en caso contrario, el informe de reciprocidad en el que se acredite que el Estado de procedencia de
la empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas espafiolas en la contratacion con la
Administracion en forma sustancialmente analoga.

13. ADJUDICACION

La Mesa de Licitacion, una vez presentada la documentacidn requerida, y previos los informes preceptivos,
elevard al Organo de Contratacidn la propuesta de adjudicacién, acorddndose esta en resolucién motivada,
gue se notificard a los licitadores.

Adif podrd tomar la decisién de no adjudicar o celebrar el contrato o desistir del procedimiento antes de la
formalizacién, compensando en ambos casos a los licitadores por los gastos en que hubiesen incurrido, de
acuerdo con los principios generales que rigen la responsabilidad de estas Entidades.



No podra declararse desierta una licitacién cuando exista alguna oferta o proposicién que sea admisible de
acuerdo con los criterios que figuren en el presente Pliego.

14.- COMUNICACION DE LA ADJUDICACION

Adif requerird al adjudicatario para que, en el plazo maximo de 45 dias naturales, a contar desde el dia
siguiente a la recepcion de la comunicacidn de adjudicacién, presente la siguiente documentacion:

- En el caso de que varias Empresas se hayan presentado como Unién Temporal deberan presentar la
escritura de constitucion de la Unidon Temporal designando a la persona que ha de ostentar la
representacién de la Unién Temporal.

Asimismo, presentaran los documentos que se indican en el punto A) por lo que se refiere a cada
Sociedad que forme parte de la Unién Temporal.

- Garantia adicional, indicada en la Estipulacidn 2 del PCP, y en los términos en ella indicada.

- Fianza LAU, en su caso, indicada en la Estipulacion 2 del PCP, y en los términos en ella indicada.

Adicionalmente, en el plazo de UN (1) mes contado a partir del dia siguiente a la formalizacion del contrato,
el adjudicatario entregara a Adif una declaracion responsable de contar con los seguros que se exigen en el
presente Pliego con indicacidn expresa de la Entidad Aseguradora y numero de pdliza, asi como
manifestacion expresa, bajo su responsabilidad, de que el seguro relne todos los requisitos previstos en el
Pliego y de que se mantendra en vigor durante toda la vigencia del contrato. Esta declaracion deberd ir
acompafiada de un certificado expedido por el asegurador, en el que consten los importes, riesgos y bienes
asegurados y la fecha de vencimiento del seguro.

En el caso de que el licitador propuesto como adjudicatario no depositara la garantia definitiva en el plazo
concedido en la presente cldusula, la adjudicacion quedara sin efecto alguno, comunicandose esta
circunstancia a dicho licitador.

En tal caso, el Organo de Contratacién podra seguir el proceso de adjudicacién, seleccionando la siguiente
mejor oferta por el orden en que hayan quedado clasificadas y acordara la incautacién de la garantia
provisional aportada.

15.- FORMALIZACION

El contrato se formalizard entre las partes en documento escrito privado, en un plazo maximo de DIEZ (10)
dias habiles, desde la recepcion de la documentacidn sefialada en el apartado anterior. No obstante, podra
elevarse a escritura publica cuando asi lo solicite el adjudicatario, siendo a su cargo los gastos derivados de
su otorgamiento. En este caso, el adjudicatario se compromete a entregar a Adif dos (2) copias autorizadas
y dos (2) copias simples de dicha escritura, dentro del plazo de QUINCE (15) dias habiles, contados desde la
fecha del otorgamiento.
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De no producirse la formalizacién del contrato por causas imputables al adjudicatario, se entenderd que éste
ha retirado injustificadamente su oferta. En consecuencia, el Organo de Contratacién podra seguir el proceso
de adjudicacion, seleccionando la siguiente mejor oferta por el orden en que hayan quedado clasificadas y
acordara la incautacion de la garantia provisional aportada.

16- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

El contrato se regira por los propios términos y pactos contenidos en estas condiciones particulares, por lo
establecido en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y en las
demds normas legales que sean de aplicacion y, en ultimo término, por los preceptos del Cédigo Civil.

Para la resolucién de cuantas cuestiones puedan derivarse de la preparacién y adjudicacién del contrato
serdn competentes los o6rganos del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo. Las cuestiones
derivadas de sus efectos y extincién se atribuirdn a los 6rganos del Orden Jurisdiccional Civil que resulten
competentes conforme al fuero establecido en el articulo 15 de la Ley 52/1997, de 27 de noviembre, de
Asistencia Juridica al Estado de Instituciones Publicas, debiéndose resolver cualquier litigio en aplicacién del
derecho nacional comin de ambas partes.

Sin perjuicio de las obligaciones adicionales asumidas por el adjudicatario al formular su proposicion,
revestirdn cardcter contractual los siguientes documentos:

- Pliego de Condiciones Particulares y sus Anejos

- Contrato. Al suscribir el contrato, el licitador firmara igualmente todos los demds documentos a que se
hace referencia en este apartado.

- Oferta formulada por el adjudicatario, en particular los compromisos de mejora u obligaciones
adicionales.

Queda expresamente excluida la aplicacidn del articulo 34 de la Ley de Arrendamientos Urbanos (L.A.U.).
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l1l. EJECUCION DEL CONTRATO

17.- INICIO DE LA ACTIVIDAD

La entrega del inmueble se realizard a partir de la adjudicaciéon y una vez formalizado el contrato
correspondiente.

La recepcidn de los locales se realizara, obligatoriamente, en el plazo establecido en el apartado 4.1 del CCC,
a contar desde la fecha en que Adif notifique al adjudicatario estar en disposicién de entregarlo.

Esta entrega se documentara mediante la firma del Acta correspondiente que debera ser firmada por ambas
partes.

Sera causa de resolucién del contrato el que el adjudicatario no haya recepcionado el local/espacio mediante
la correspondiente firma del Acta de Entrega.

El inicio de actividad se producird, como maximo segun lo establecido en el apartado 4.1 del CCC después de
la entrega del local o espacio. En casos excepcionales, y previa autorizaciéon de Adif, el arrendatario podrd
iniciar la actividad y con posterioridad efectuar las obras de adecuacién del local, siempre en el primer afio
desde la entrega del mismo, con suspensidn del pago de la renta durante el periodo que duren las obras,
conforme lo establecido en el apartado 4.1 del CCC.

La fecha de inicio de la actividad constard en el Acta de Inicio de Actividad que firmaran las partes
contratantes.

18.- AUTORIZACIONES Y LICENCIAS

El adjudicatario debera solicitar y obtener por su cuenta y cargo la totalidad de las autorizaciones y licencias,
tanto nacionales como autondmicas y locales, vigentes en la actualidad -o que puedan requerirse en el
futuro- y resulten legalmente preceptivas para desarrollar su actividad en el local/espacio arrendado por
Adif.

Adif declina cualquier responsabilidad para el caso de que la actividad a realizar por el adjudicatario se
desarrollase sin contar con las credenciales, licencias y autorizaciones preceptivas.

19. FACTURACION Y FORMA DE PAGO

El pago de la renta fija /Minima garantizada se realizara por meses adelantados, previa presentacion por Adif
de las correspondientes facturas. Para ello, el adjudicatario facilitara a Adif los datos que imperativamente
han de ser incorporados y firmara la “Orden de domiciliacién de adeudo directo SEPA” autorizando asi a Adif
a remitir los pagos a su cuenta y a la entidad financiera para efectuar los adeudos.
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En el caso de que haya renta variable, el adjudicatario deberd satisfacer el porcentaje establecido. A tal
efecto, la facturacién que sirve para el calculo y la cantidad a satisfacer deberan acreditarse detalladamente,
respecto de cada uno de los locales/espacios arrendados, mediante declaracion responsable aportada por el
adjudicatario mensualmente, en los DIEZ (10) primeros dias habiles del mes siguiente al que se refiera la
facturacion.

Anualmente, el adjudicatario abonara la cantidad resultante de aplicar el porcentaje a la facturacién en
concepto de renta variable, salvo que se indique lo contrario en el apartado 15 del CCC.

Para el cobro de las liquidaciones trimestrales, Adif emitird las correspondientes facturas, en funcién de la
facturacion declarada.

Para la adecuada facturacidn por todos los conceptos que correspondan, el adjudicatario facilitara a Adif los
datos que imperativamente han de ser incorporados y firmara la “Orden de domiciliaciéon de adeudo directo
SEPA” autorizando asi a la Entidad a remitir los pagos a su cuenta y a la entidad financiera para efectuar los
adeudos.

El impago por el adjudicatario de cualquiera de las partes alicuotas de la renta devengard el interés de
demora vigente en la fecha en que se produzca el impago y desde la fecha de este.

20.- AUDITORIAS
20.1.- AUDITORIAS Y COMPROBACIONES DE RESULTADOS Y FACTURACION

A Adif le corresponde la inspeccién, comprobacidn y vigilancia para la correcta ejecucion del contrato, asi
como la verificacion de que el adjudicatario estd cumpliendo adecuadamente lo ofertado en las
proposiciones técnica y econdmica y, ademas, desarrollando la actividad con la calidad esperada, todo ello
de conformidad con lo dispuesto en el presente Pliego. Periddicamente, y al menos anualmente, Adif
ordenara y/o realizara los trabajos de inspeccion por si mismo y establecera sistemas de control de calidad y
dictara cuantas disposiciones estime oportunas para el estricto cumplimiento de lo convenido.

La informacion de resultados y facturacion remitida por el arrendatario mensualmente sera revisada por Adif,
gue podra ademads realizar, por sus propios medios o a través de terceros o mediante otro medio de
verificacion, las auditorias y comprobaciones que considere precisas para confirmar que las rentas variables
abonadas son las correctas en funcién de la facturacion realizada en cada aparcamiento.

Previa la firma de los correspondientes acuerdos de confidencialidad, el arrendatario estarad obligado a
proporcionar toda la informacidn solicitada por Adif o los terceros encargados por éste para la realizacion de
dichas auditorias y comprobaciones, asi como a facilitar el acceso a sus sistemas de contratacion, facturacion
y, en general, de gestidn y control econdmico.

Si de dichas auditorias o comprobaciones resultasen anomalias o contradicciones con los datos facilitados el
arrendatario estara obligado a:
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- Abonar a Adif: a) el coste por la realizacién de dicha auditoria o comprobacidn; b) la renta variable
correspondiente a la diferencia puesta de manifiesto por el resultado de la auditoria o comprobacién; y
c) una cantidad equivalente a TRES (3) veces la diferencia detectada, en concepto de penalizacién o
indemnizacion, todo ello sin perjuicio de que deberd proceder a la inmediata instalacion en los
inmuebles arrendados del sistema de control de facturacién determinado por Adif, y definido en la
Estipulacidon 20.2 el PCP, con el fin de que se efectle la transmision de toda la informacién de los ingresos
de la actividad en tiempo real a Adif.

- Instalar un sistema de control, por cuentay cargo del arrendatario, en el plazo maximo de TRES (3) meses
desde la fecha de notificacion del resultado de la auditoria.

El adjudicatario permitira el libre acceso a toda persona autorizada por Adif , para comprobar el
cumplimiento de las obligaciones que se establecen en el presente Pliego, siempre que (i) medie el oportuno
aviso al objeto de perturbar lo menos posible al adjudicatario y el desarrollo de la actividad y (ii) la visita se
efectle en presencia de éste, salvo en caso de urgencia o fuerza mayor, en que Adif también podr3, por si o
por medio de persona autorizada, acceder a los espacios desde los que se realiza la actividad, para atender
las reparaciones o revisiones que sean oportunas. En estos casos, Adif dard cuenta inmediata al adjudicatario.

20.2.- SISTEMA DE CONTROL

El arrendatario se obliga a aceptar que Adif, durante la vigencia del contrato, pueda instalar un sistema de
informacién para el control de la facturacién, o en su ausencia, de las operaciones, con el fin de que se efectue
la transmision de toda la informacidn de los ingresos de la actividad en tiempo real a Adif. Este sistema debera
permitir que se envie a Adif, en el formato que se establezca, al menos el importe de todos los tiques de
facturacidn en tiempo real y desde el punto donde se ha realizado dicha facturacién. Asimismo, debera enviar
un resumen del dia al final de cada dia contable de facturacidn, o en su ausencia, de operaciones.

Serd imprescindible que este sistema y los elementos necesarios para su correcto funcionamiento se
encuentren totalmente operativos de forma permanente, por lo que su carencia o inoperatividad sera causa
de resolucién de contrato, siendo responsabilidad del arrendatario mantener este sistema y elementos en
buen estado de conservacion, funcionamiento, seguridad y limpieza, efectuando las reparaciones que fueran
precisas para su correcta y total operatividad.

21.- OBRAS

21.1.- OBRAS EN GENERAL

El adjudicatario no podra realizar sin el consentimiento de Adif, expresado por escrito, ningun tipo de obra
ya sea de primer establecimiento o de mejora, en el local arrendado. En especial, el adjudicatario comunicara
a Adif, previamente al inicio de las obras, el disefio funcional y estético que se proponga efectuar con objeto
de que Adif le otorgue, en su caso, su consentimiento, mediante la entrega a Adif de un proyecto visado por
técnico competente.
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El consentimiento que Adif otorgue en su calidad de arrendador no implicara asuncidn de responsabilidades
en la elaboracidn y ejecucién del Proyecto de obra que proceda. Dicha responsabilidad corresponderd
exclusivamente al adjudicatario. La ejecucidn de las obras se realizard observando estrictamente la normativa
sobre Prevencién de Riesgos Laborales y cualquier otra normativa que pudiera ser de aplicacion.

La totalidad de las obras ya sean de primer establecimiento, de conservacidon o de mejora serdn de cuenta y
cargo del adjudicatario. Este se obliga a realizar las obras e inversiones necesarias para acondicionar el local
a la actividad a que se destina.

Desde la fecha de inicio de la actividad, el adjudicatario dispondra de SEIS (6) meses para presentar a Adif las
facturas y justificantes de pago que acrediten documentalmente la inversién de primera ocupacién realizada.

En el supuesto de que la inversidn realizada en CAPEX y/o la falta de su adecuada justificacion no alcance
cifra comprometida en su oferta, el adjudicatario estara obligado a abonar a Adif la diferencia, en concepto
de inversion no realizada, hasta alcanzar el total de la inversién comprometida, en el plazo maximo de UN
(1) mes desde la notificacion por Adif. En el caso de que no se realice el pago, Adif podra deducir la cantidad
de la garantia adicional entregada, debiendo reponerla el adjudicatario en el plazo maximo de QUINCE (15)
dias naturales desde que se produzca la reduccién de la misma.

El adjudicatario amortizard por su cuenta y cargo, durante el tiempo de vigencia del contrato, todas las obras
gue efectue en el local, de forma tal que, al vencimiento del mismo, su valor residual sea cero (0) euros.

Adif podrd inspeccionar las obras que realice el adjudicatario y, una vez ejecutadas, comprobard que se
corresponden con las que se consintieron.

Las obras realizadas quedaran en beneficio del local al término del contrato sin que Adif deba abonar al
adjudicatario indemnizacién o amortizacién alguna.

Adif se compromete a permitir la realizacion de las obras a las que dio su consentimiento y el adjudicatario,
por su parte, a asegurar que tales trabajos no interfieran el normal desarrollo de la explotacidn ferroviaria
de la Estacion.

21.2.- OBRAS DE CONSERVACION

Las obras de conservacién y mantenimiento del local que se hagan necesarias durante la vigencia del contrato
se realizaran por el adjudicatario, a su cargo.

Se entenderdn comprendidas dentro del concepto de obras de conservacién y mantenimiento del local las
que afecten a reparacion y/o sustitucién de conducciones e instalaciones en general, que correrdn también
a cargo del adjudicatario.

Las obligaciones previstas en este apartado seran realizadas por el adjudicatario de forma que, al término del
periodo de duracién del contrato, haga entrega a Adif del local en perfectas condiciones para continuar su
explotacién.
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21.3.- EXCLUSIONES

Se excluye la aplicacién de lo dispuesto en el Pliego de Condiciones Generales de los Arrendamientos de
Edificacion para uso distinto del de Vivienda que sea contrario a lo previsto en esta Estipulaciény, en especial,
lo dispuesto en la Condiciéon Novena, parrafo primero (en lo relativo al proyecto que al efecto debera aprobar
Adif , ya que éste se limitara a consentir o no las obras que se le comuniquen en su calidad de arrendador) y
parrafo tercero (en lo relativo a que la ejecucidn de las obras se llevara a cabo bajo la supervisién de Adif).

Se excluye expresamente la aplicacion del articulo 30 de la ley de Arrendamientos Urbanos en relacién con
los articulos 21, 22 y 23 de la misma Ley.

22.- SEGUROS

El adjudicatario tomara a su cargo una pdliza de seguros global que cubra los riesgos de incendio y otros
dafios y una pdliza de Responsabilidad Civil, por los importes establecidos en el Apartado 16.1 del Cuadro de
Caracteristicas para cada una de las pdlizas, y que garanticen, en caso de siniestro, el abono de la
indemnizacion correspondiente y cubra los riesgos de cualquier dafio y perjuicio causados, durante la
realizacion de obras y/o adecuaciones, en su caso, y en el ejercicio de la actividad en el inmueble arrendado.

El adjudicatario entregara a Adif una declaracién responsable de contar con los seguros que se exigen en el
presente Pliego con indicacion expresa de la Entidad Aseguradora y numero de pdliza, asi como
manifestacion expresa, bajo su responsabilidad, de que el seguro relne todos los requisitos previstos en el
Pliego y de que se mantendra en vigor durante toda la vigencia del contrato. Esta declaracion deberd ir
acompafiada de un certificado expedido por el asegurador, en el que consten los importes, riesgos y bienes
asegurados y la fecha de vencimiento del seguro. Esta documentacién debera ser entregada en el plazo de
UN MES (1) contado a partir del dia siguiente a la formalizacién del contrato.

El adjudicatario se compromete a remitir a Adif, al inicio de cada afio de contrato, los justificantes de estar al
corriente de pago de la prima de la pdliza. El adjudicatario se obliga igualmente a notificar a Adif cualquier
modificacion en la pdliza o cambio de compaiiia aseguradora que pudiere suceder durante la vigencia del
contrato.

En ningln caso los seguros contratados limitan las responsabilidades asumidas por el adjudicatario y
derivadas del contrato. El adjudicatario sera responsable de aquellos dafios y perjuicios que no estuvieran
cubiertos por dichos seguros, bien por la franquicia contratada o motivado por la no cobertura de los dafos,
o cualquier otra causa, incluidas las exclusiones de cobertura que fueran de aplicacion. En cualquier caso,
Adif nunca sera responsable por limites deducibles o por limitaciones en el condicionado de las pdlizas que
contrate el adjudicatario.

El adjudicatario asumira directamente la responsabilidad de hacer frente a todas las indemnizaciones.
Estos seguros deberan contratarse con una entidad aseguradora que cumpla con los requisitos establecidos

el Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenacion, supervision y solvencia de las entidades aseguradoras y
reaseguradoras, o norma que la sustituya.
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El adjudicatario garantizard a Adif la cobertura de los riesgos mencionados desde el mismo momento del
inicio del contrato y hasta la finalizacion de la vigencia del mismo.

23.- USO Y CONSERVACION

El adjudicatario usara el local/espacio con la diligencia debida, destinandolo Unica y exclusivamente al uso
descrito en la parte expositiva, absteniéndose de hacer aquello que pueda ir en detrimento o deterioro del
mismo y quedando expresamente prohibido almacenar o manipular materias peligrosas.

El adjudicatario se obliga a mantener en buen estado de conservacidon, mantenimiento y limpieza las
instalaciones, equipos y elementos de la actividad, asi como el local/espacio arrendado, debiendo efectuar a
su cargo las reparaciones de los deterioros que existan o puedan producirse y asegurando su permanente
conservacién en perfecto estado.

El adjudicatario se obliga a impedir toda usurpacidn o novedad dafiosa por parte de terceros.

El adjudicatario permitira el acceso al interior del local a Adif o a quien éste autorice tanto para inspeccionar
como para verificar las obras de conservacién o reparacién que fueran necesarias.

24.- SUMINISTROS

Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local
arrendado se contrataran directamente por cuenta y cargo del adjudicatario con las respectivas empresas
suministradoras, siempre que sea posible, siendo de su cargo tanto los consumos que genere como la
instalacion de las acometidas que fueran necesarias.

Caso de no ser posible, el adjudicatario se obliga a hacer efectivo a Adif el importe total de los consumos que
se generen por los suministros que éste le facilite, para lo cual el adjudicatario instalara a su cargo los
contadores correspondientes.

El adjudicatario renuncia a reclamar a Adif los posibles dafios y perjuicios que le puedan ocasionar las
incidencias de cualquier clase en estos suministros.

Si el inmueble careciera de acometida para algln suministro o la acometida existente fuese insuficiente o
precisase reparacion o sustitucién seran por cuenta, riesgo y cargo del adjudicatario la instalacion, reparacion
o sustitucion de las conducciones necesarias desde el punto que determine la compafiia suministradora hasta
el inmueble arrendado.

25.- MEDIDAS DE SEGURIDAD

Serd de la exclusiva responsabilidad del adjudicatario la adopcion de todas las medidas de seguridad
necesarias segun la normativa vigente para la proteccidn contra incendios, garantizando en todo momento
que la actividad a desarrollar discurra sin riesgo alguno para personas o cosas y para el propio local/espacio
arrendado por Adif.
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Las medidas citadas anteriormente se tomardn, si es preciso, en coordinacion con el servicio de seguridad de
la Estacion, siendo de cuenta y cargo del adjudicatario el refuerzo de los servicios de vigilancia, en caso de
resultar necesario a juicio de ambas partes.

El adjudicatario cumplird, en todo momento, la normativa vigente o que pueda dictarse en el futuro, tanto a
nivel nacional como autondmico o municipal, que regule o afecte al funcionamiento, seguridad y condiciones
del local/espacio destinado a la actividad concreta que en él se desarrolle.

Adif declina cualquier responsabilidad por los dafios que pudieran ocasionarse a terceros a consecuencia de
la inobservancia por el adjudicatario de las medidas de seguridad y normativa aplicables a que se hace
mencién en los parrafos precedentes.

26.- ROTULOS Y UTILIZACION DE MARCA
26.1. ROTULOS

Todos los carteles y sefializaciones relacionados con el arrendatario y/o su actividad deben cumplir las
normas especificas fijadas por Adif.

Unicamente podra figurar la marca comercial del arrendatario y/o actividad objeto del Expediente de
Contratacion.

Como norma general, la colocacion de cualquier mensaje, cartel o sefializacion -sea con cardcter temporal o
definitivo- requiere la autorizacion expresa de Adif.

El adjudicatario debera solicitar y obtener previamente la autorizacién expresa y por escrito de Adif para la
instalacidn de cualquier rétulo en el exterior del local arrendado.

Queda prohibida la realizacion o instalacién de cualquier tipo de publicidad ajena a su actividad en el exterior
del local arrendado por Adif. Asimismo, queda prohibida la colocacién de rétulos luminosos, aun en el interior
del local, sin contar con la previa autorizacidn de Adif.

26.2. UTILIZACION DE MARCAS

El adjudicatario debera probar a Adif estar en posesidn de los titulos que le legitimen para utilizar y disponer
de la marca y de laimagen de la misma que oferte, aportando la documentacién que lo acredite.

El adjudicatario debera facilitar en soporte digital, y en distintos formatos, la marca con suficiente calidad
para su reproduccion a gran escala.

En caso de disponer de manual de marca también habra de facilitarlo.

La mera presentacion de la oferta por parte del adjudicatario supone su autorizacidén expresa para que Adif
puedan hacer uso de su marca para la difusidn informativa de la actividad comercial.
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En las estaciones donde estén implantadas las marcas comerciales de Adif, vialia o tiendas de la estacion o
marcas comerciales que se puedan implantar en un futuro, el adjudicatario debe cumplir el manual de la
marca comercial de Adif atendiendo a las directrices de implantacion homogénea en los locales comerciales
de la estacidon. Asimismo, promocionara activamente las citadas marcas comerciales, vialia o tiendas de la
estacion, dentro de su local, con las instrucciones que Adif comunique para sus acciones de comunicacién y
promocion.

27.- RESPONSABILIDADES

Adif quedard exento de toda responsabilidad por las sustracciones, averias o desperfectos que pudieran
ocasionarse en el mobiliario, enseres y efectos introducidos en el local arrendado. Asimismo, Adif declina
cualquier responsabilidad por los accidentes que acaeciesen en el interior del local objeto del contrato
cualquiera que fuere la causa, frente a los empleados del adjudicatario y frente a terceros, respecto de todos
los cuales responderd siempre el adjudicatario.

28.- GASTOS Y TRIBUTOS

Serdn por cuenta del adjudicatario la totalidad de los tributos de cualquier clase que, en la actualidad gravan,
o puedan gravar en el futuro, el ejercicio de la actividad a desarrollar en el local arrendado, o que recaigan o
puedan recaer sobre el local ocupado, aunque se hubieran liquidado a Adif.

Igualmente serdn por cuenta del adjudicatario los gastos y tributos que puedan recaer sobre este contrato o
sobre cualquiera de las operaciones fisicas o juridicas que motive.

Expresamente se conviene que el adjudicatario se hara cargo del Impuesto de Bienes Inmuebles que recaiga
sobre el local, aunque se hubiese liquidado a Adif.

29.- MODIFICACIONES DEL CONTRATO

El presente contrato sera susceptible de modificacion en los términos recogidos en esta Estipulacidn. Asi, una
vez perfeccionado el contrato, las partes podran introducir modificaciones en el mismo en los casos y en la
forma previstos a continuacion, justificando debidamente su necesidad en el Expediente.

29.1. MODIFICACIONES PREVISTAS

Los supuestos en que podra modificarse el presente contrato seran los indicados en el apartado 16.7, en su
caso, del CCC.

El limite maximo de estas modificaciones previstas sera establecido de conformidad con lo dispuesto en la
normativa vigente en cada momento.
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29.2. MODIFICACIONES NO PREVISTAS

Las partes podrdan introducir modificaciones en el contrato siempre que no supongan una modificacién sustancial
del contrato y que la necesidad de su introduccidn se encuentre debidamente justificada en el Expediente. Se
entiende como modificacién sustancial aquella modificacidn que altera los principios de publicidad y concurrencia

qgue han regido la presente licitacién, y en concreto:
- Que la modificacion dé lugar a un contrato de naturaleza materialmente diferente.

- Que como consecuencia de la modificacién se altere el equilibrio econdmico del contrato en beneficio
del adjudicatario.

- Que la modificacidn de lugar a la introduccion de condiciones que, de haberse fijado en el contrato
inicial, hubieran dado lugar a la intervencién de mas licitadores, a la aceptacién de una oferta distinta o
a la seleccién de otro candidato.

- Que el valor de las modificaciones exceda del 20% del valor del contrato, valorando conjuntamente las
prestaciones objeto de la modificacién, tanto a favor o en contra de Adif, como a favor o en contra del
adjudicatario.

Igualmente, Adif se reserva el derecho de realizar las modificaciones que sean precisas para dar
cumplimiento a aquellas obligaciones legales que le sean exigibles en virtud de la normativa aplicable durante
la vigencia del contrato.

29.3. MODIFICACION DE RENTA DEBIDO A CAUSAS DE FUERZA MAYOR

En supuestos extraordinarios y que sean imprevisibles en el momento de publicacidn de la presente licitacién,
calificados como fuerza mayor por la legislacién vigente (entendidos como catastrofes naturales, situaciéon de

pandemia, etc.) y que supongan una afectacién importante en la actividad llevada a cabo en los locales

arrendados, el Adjudicatario tendrd derecho a una reduccién de la renta minima garantizada en un importe
equivalente al 50% de la reduccién de los ingresos que se haya producido. Dicha reduccion se aplicard durante el
periodo en que se haya producido efectos el supuesto extraordinario, debiendo regularse el hecho mediante la

Adenda al contrato correspondiente.

Se entiende a los efectos previstos en el parrafo anterior que la afectacion sera significativa si se produce una
pérdida de los ingresos de al menos un 20 % respecto de los obtenidos en el ejercicio anterior no afectado
por la fuerza mayor. Para el caso en el que el supuesto extraordinario acaezca durante el primer afio, la
reduccidn se calculara con respecto a los meses previos en los que no hubiera concurrido el incidente. Para
la consideracién de esta modificacion el Adjudicatario deberd dirigir escrito a Adif, comunicando las
circunstancias y acompafiandolo de la Declaracion Responsable de la pérdida de ingresos asociada a los
locales arrendados para cada uno de los meses en que sea de aplicacion la modificacion.

El falseamiento de los datos proporcionados para acceder a la modificacidon podrd ser causa de resolucion
del contrato sin derecho alguno a indemnizacién. En este supuesto, ademas, el Adjudicatario vendra obligado
a pagar la diferencia que resulte de la aplicaciéon de los datos correctos de facturacién y de la renta final
facturada.
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30. RETIRADA DE RESIDUOS Y OTRAS OBLIGACIONES MEDIOAMBIENTALES

El adjudicatario se obliga, por su cuenta y cargo, a retirar todos los residuos que se generen como
consecuencia de la realizacién de obras privativas en su local y/o por la realizacidn de su actividad. La retirada
de dichos residuos debera realizarse conforme a las disposiciones legales en vigor en materia de medio
ambiente, y a través de un Gestor Medioambiental cuando sea preceptivo, aportando copia a Adif de los
documentos que suscriba para la retirada de todos los residuos.

El arrendatario cumplira todas las disposiciones vigentes en materia de Gestion Medioambiental, en especial
las relativas a gestién de residuos tdxicos y peligrosos.

Igualmente deberd registrar las retiradas de residuos y el cumplimiento de cualesquiera obligaciones
medioambientales en los libros y/o sistema de mantenimiento.

Si la actividad desarrollada por el adjudicatario fuera susceptible de generar una afeccidén de los suelos y de
las aguas subterraneas estara obligado a:

- Informar a Adif antes de que finalice cada afio natural de las medidas de prevencién de la contaminacion
de los suelos y de las aguas subterrdneas que se van a adoptar en el siguiente afio.

- Informar a Adif de cualquier derrame o fuga que se haya producido y que pueda causar una
contaminacién de los suelos y de las aguas subterraneas. Asimismo, estara obligado a realizar
actuaciones de contencién de la contaminacién y de recuperacion ambiental, en su caso, de las que
informara a Adif.

- Facilitar a Adif toda la informacidon que solicite en relacidn con la situacién ambiental del emplazamiento,
las medidas adoptadas para su proteccién y las evidencias que garanticen el cumplimiento de la
normativa ambiental aplicable.

- Una vez finalizado el contrato, deberd aportar una certificacion del estado final del suelo del
emplazamiento que acredite que es conforme con los criterios de calidad ambiental establecidos en la
normativa vigente, emitida por una entidad acreditada independiente.

- Permitir y facilitar a Adif las visitas de inspeccion para revisar el cumplimiento de los requisitos
ambientales legales o exigidos por Adif.

- Cumplir lo previsto en ADIF-AV-PG-109-001-008 Gestién de Suelos Contaminados y ADIF-AV-IT-109-001-
005 Elaboracion y presentacion de Informes Preliminares de Situacidn / Informes de Situacién (IPS/ IS)”.
La normativa interna de Adif serd facilitada por Adif, al inicio de la ejecucidn del contrato.

31. PREVENCION DE RIESGOS, COORDINACION EMPRESARIAL

En cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla el
articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales, en materia de
coordinacion de actividades empresariales, el Adjudicatario deberd establecer contacto con la/s persona/s
responsable/s de la Prevencion de Riesgos Laborales del centro o centros en los que va a realizar el objeto
del contrato.
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Seran de aplicacién los procedimientos operativos de coordinacién de actividades empresariales P.O.P. 12y
P.0O.P 16, en todo lo que no contradiga el presente PCP.

Si durante la vigencia del contrato fuera preciso, para la realizacién de la actividad, contar con una
habilitacion administrativa, quien resulte adjudicatario se obliga a su exclusivo cargo a obtener la habilitacion
que resulte preceptiva. Igualmente se obliga a que el personal o medios que vayan a prestar sus servicios en
el ambito ferroviario cuenten con la capacitacion y habilitacidn, que resulten preceptivas segin la normativa
del sector que resulte de aplicacién, que les permitan la realizacidn de sus funciones con las debidas garantias
de seguridad y eficiencia.

32.- CESION DEL CONTRATO

El adjudicatario no podra ceder, total ni parcialmente, el contrato que se derive de la licitacion, ni transmitir
a un tercero, incluyendo franquiciados o licenciatarios, en todo o en parte, su posicion contractual y/o
derechos u obligaciones que se deriven del contrato, salvo autorizacién previa y expresa de Adif y siempre
gue haya transcurrido, al menos un ano del plazo de duracion del contrato. Adif podra negarse sin justificar
motivo alguno. En todo caso, para que los adjudicatarios puedan ceder sus derechos y obligaciones a
terceros, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

- Que Adif autorice, de forma previa y expresa, la cesién.

- Que el cesionario tenga capacidad para contratar con Adif y la solvencia técnica y econémico-financiera
que resulte exigible, debiendo estar debidamente clasificado si tal requisito ha sido exigido al cedente,
y no estar incurso en ninguna causa de prohibicién de contratar.

- Que la cesién se formalice, entre el adjudicatario y el cesionario, en escritura publica.

El cesionario quedard subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponderian al cedente.

En el supuesto de modificacidn significativa de la composicion societaria de la sociedad o de cesidn del control
efectivo de la misma, al margen de cumplir los requisitos anteriormente indicados, debera obtenerse la
previa autorizacion de Adif, mediante solicitud por escrito y, siempre que haya transcurrido, al menos un afio
del plazo de duracién del contrato. Adif podrd, negarse sin justificar motivo alguno y, en caso, de autorizar la
modificacion podra requerir la constitucidon de garantias adicionales en cumplimiento de las obligaciones
asumidas en virtud del contrato. Tendran la consideracién de modificaciones significativas aquellas que
supongan la transmisién de acciones o participaciones que representen al menos el 50% del capital social.
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En los casos de fusién de empresas en los que participe el adjudicatario, continuara el contrato vigente con
la entidad absorbente o con la resultante de la fusién, que quedard subrogada en todos los derechos y
obligaciones dimanantes del mismo. Igualmente, en los supuestos de escisién, aportacién o transmisién de
empresas o ramas de actividad de las mismas, continuard el contrato con la entidad a la que se atribuya el
mismo, que quedara subrogada en los derechos y obligaciones dimanantes del mismo, siempre que reuna
las condiciones de capacidad, ausencia de prohibicidn de contratar, y la solvencia exigida en el presente
Pliego de Condiciones Particulares, o si las diversas sociedades beneficiarias de las mencionadas operaciones
y, en caso de subsistir, la sociedad de la que provengan el patrimonio, empresas o ramas segregadas, se
responsabilicen solidariamente con aquella de la ejecucién del contrato. Si no pudiese producirse la
subrogacidn por no reunir la entidad a la que se atribuya el contrato las condiciones de solvencia necesarias,
en los términos anteriores, se resolvera el contrato, considerandose a todos los efectos como un supuesto
de resolucidn por culpa del adjudicatario.

No se entendera cesidn del contrato si esta se produce encontrandose el Adjudicatario en concurso, aunque
se haya abierto la fase de liquidacion, o haya puesto en conocimiento del juzgado competente para la
declaracion del concurso que ha iniciado negociaciones para alcanzar un acuerdo de refinanciacion, o para
obtener adhesiones a una propuesta anticipada de convenio, en los términos previstos en la legislacion
concursal.

33.- CAMBIO DE INMUEBLE Y RESOLUCION POR OBRAS

Si por necesidades de la explotacion y del servicio publico ferroviario, o en cumplimiento de disposiciones
administrativas, o en ejecucion de planes urbanisticos, o a consecuencia de las obras de remodelacién que
se puedan llevar a cabo en la Estacidon donde se encuentra el local objeto de este contrato, Adif precisase
ocupar el local arrendado, el adjudicatario se compromete a devolver su posesién, con entrega de llaves y
libre de cualquier responsabilidad, al primer requerimiento por escrito que se le dirija, que deberd notificarse
segln el plazo que se establezca en el apartado 16.6 del CCC.

En tal supuesto, y siempre que sea posible, Adif ofrecera un local alternativo al arrendatario, pudiendo éste
optar por suspender la actividad o resolver el contrato en cuanto al local afectado, o por continuar
desarrollando su actividad, previo el traslado al nuevo local y corriendo con los gastos de traslado, adaptacion
del nuevo local y continuacion de la actividad, teniendo derecho a recuperar las inversiones realizadas
pendientes de amortizar, siempre que hayan sido autorizadas por Adif.

El contrato quedara resuelto, en cuanto al local afectado, para el caso de que la magnitud y caracteristicas
de las obras a realizar en la Estacién en cuestién impidiesen a Adif ofrecer al arrendatario un local alternativo
para su traslado y cambio de ubicacién. La resolucién del contrato por esta causa no generara derecho a
indemnizacion alguna, salvo el derecho a recuperar las inversiones realizadas pendientes de amortizar,
siempre que hayan sido autorizadas por Adif.

34.- CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

Las Partes Contratantes se comprometeran a mantener en secreto todos los datos e informaciones facilitados
y que sean concernientes al objeto del contrato, debiendo mantener dicha informacidn en reserva y secreto
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y no revelarla de ninguna forma, en todo o en parte, a ninguna persona fisica o juridica que no sea parte del
contrato.

Las partes reconocen que toda la informacidn a la que se pueda tener acceso en el marco del contrato ya sea
relacionada con la prestacién del servicio o relacionada con la actividad u organizacién de alguna de las
partes, en adelante, la informacidn, tiene caracter confidencial, por lo que las partes acuerdan no divulgarla
y mantener la mas estricta confidencialidad respecto a dicha informacién advirtiendo en su caso, de dicho
deber de confidencialidad y secreto a sus empleados, asociados y a cualquier persona que por su relacién
profesional o personal deba o pueda tener acceso a la misma.

Ninguna de las partes podra reproducir, modificar, hacer publica o divulgar a terceros la informacidn sin la
previa autorizacién escrita y expresa de la otra parte, salvo en aquellos aspectos en que la informacién fuera
publica y notoria por medios ajenos a las partes, o en caso de documentos que sean publicamente accesibles,
las partes se comprometen a poner los medios necesarios para que la informacion no sea divulgada y/o
cedida, evitando su pérdida, robo o sustraccion.

Ambas partes advertirdn sobre la existencia del deber de confidencialidad a sus empleados, asociados y a
toda persona a la cual se le facilite haciéndose responsable del uso indebido que estos puedan hacer de Ia
informacién relacionada con el contrato, y asi mismo se comprometen a poner en conocimiento de la otra
parte cualquier accidén o incidente por parte de terceros que pueda atentar contra la confidencialidad de
esta.

Las disposiciones relativas a la confidencialidad previstas en este contrato se aplicaran durante su vigencia y
prevaleceran durante un plazo de CINCO (5) afios, inmediato a su terminacién.

Los datos personales tratados en virtud del presente contrato seran tratados por cada una de las partes
conforme a las disposiciones del Reglamento General de Proteccion de Datos (UE 679/2016) y la Ley Organica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y Garantia de Derechos Digitales. Cada una de
las partes serda responsable del tratamiento de los datos personales recabados de la otra parte.

Los interesados pueden ejercitar su derecho a solicitar el acceso a sus datos, rectificacién, supresion,
limitacion o a oponerse al tratamiento, asi como el derecho a la portabilidad de los datos, cuando proceda,
dirigiendo un escrito acompanando una fotocopia del Documento Nacional de Identidad u otro homdlogo
(NIE) con asunto Proteccidn de Datos a las siguientes direcciones:

- Para ADIF, E.P.E. (N.I.F. Q-2801660-H)

Direccién postal: Avenida Pio XlI, n2 97 bis, de Madrid C.P. 28036.
Direccion de correo electrénico: dpd.adif@adif.es

- Para ADIF-Alta Velocidad, E.P.E. (N.I.F. Q-2802152-E)

Direccién postal: Avenida Pio XlI, n2 97 bis, de Madrid C.P. 28036.
Direccion de correo electronico: dpd.adifav@adif.es

- Para (El Adjudicatario) ** (N.I.F. **)
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Direccidn postal: Calle **, n2 ** de ** C.P. **,
Direccidn de correo electronico: XXXxxx@xxxx.es

Asimismo, los interesados tendran derecho a presentar una reclamacién ante la Agencia espafiola de
Proteccién de Datos, cuando entiendan que se han vulnerado alguno de sus derechos o se hayan tratado sus
datos de forma ilegitima.

35.- REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR

En el Apartado 16.2 del CCC se indica si la estacidn dispone de Reglamento de Régimen Interior.

En aquellas estaciones que disponen de Reglamento de Régimen Interior éste serd de obligado cumplimiento,
excepto en lo relativo a la repercusién de los gastos comunes. Este Reglamento conlleva, aparejado a la renta,
el pago del porcentaje de participacion en los Gastos de Publicidad y Promocién que en él se determina.

El arrendatario se obliga a abonar anualmente, en concepto de Gastos de Publicidad y Promocién de las
Tiendas de la Estacion, una cantidad equivalente al dos por ciento (2%) de la renta fija anual vigente en ese
momento, correspondiente al local arrendado, prorrateada y se incrementard con el importe del IVA
legalmente aplicable en cada momento.

El Reglamento de Régimen Interior debera ser cumplido por el adjudicatario al objeto de regular y coordinar
su actividad con todas las actividades que se desarrollen en dichas estaciones. El adjudicatario queda
obligado a armonizar su actividad con las de la zona comercial tiendas de la estacién, alli donde proceda, de
acuerdo con las previsiones contenidas en el Reglamento de Régimen Interior correspondiente y se
compromete a acatar y cumplir fielmente el expresado Reglamento, que forma parte de este contrato.

36.- PENALIZACION POR RETRASO EN LA DEVOLUCION DE LA POSESION

Con independencia de las rentas derivadas por ocupacion indebida si, finalizada la vigencia del contrato, el
Adjudicatario no dejase libre el inmueble (mediante la firma de la correspondiente Acta de Devolucion y
entrega de las llaves) a disposicion de Adif, éste podra imponer al Adjudicatario el pago de una
indemnizacion, en concepto de dafios y perjuicios, por un importe igual a una anualidad de la renta por cada
mes de ocupacion indebida o a la parte proporcional de los periodos inferiores a UN (1) mes.

Esta indemnizacion, en concepto de penalizacion por retraso en la devolucion de la posesion sera
independiente y no constituira obstaculo para una posterior reclamacién de los dafios, perjuicios y lucro
cesante que se haya causado a Adif, en la parte que exceda de dicho importe.

37.- CLAUSULA DE INTEGRIDAD Y LUCHA CONTRA EL FRAUDE

1.- Obligaciones de las empresas licitadoras y del adjudicatario.

La participacion en la licitacion a que se refiere el presente pliego obliga a los licitadores y al ulterior
adjudicatario a respetar los principios de libre concurrencia e integridad en el procedimiento de licitaciéon y
en la ejecucién del presente contrato. Ello supone la asuncidn por parte de los licitadores y del ulterior
adjudicatario del contrato de las siguientes obligaciones:



a)

b)

d)

No solicitar, directa o indirectamente, que un cargo o empleado de la Entidad Contratante, ni cualquier
otro que actue bajo su dependencia, incluyendo las asistencias técnicas de la entidad contratante, influya
en la adjudicacién del presente contrato; ni adopte decisiones contrarias a la legislaciéon aplicable
durante la ejecucion del contrato.

Abstenerse de realizar conductas que tengan por objeto o supongan una infraccién del Derecho de la
competencia en la preparacion de la oferta o en la participacién en el procedimiento de licitacién del
presente contrato, o durante su ejecucién.

No ofrecer ni facilitar a cargos o empleados de la Entidad contratante, que estén relacionados con el
objeto del contrato, ventajas personales o materiales, ni para ellos mismos ni para personas vinculadas
con su entorno familiar o social, incluyendo los del cényuge o persona con quien conviva en analoga
relacién de afectividad, los familiares dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo grado de
afinidad.

Ademas de lo anteriormente expuesto, el adjudicatario se compromete a adoptar medidas de control
interno adecuadas para evitar que lo hagan los subcontratistas, agentes o cualquier otro tercero que
estén relacionados con el objeto del contrato, y que esté sujetos a su control o a su influencia
determinante.

Notificar a través del Canal Etico disponible en la pagina Web de la entidad contratante cualesquiera
acciones u omisiones relacionadas con el contrato:

19 Que puedan constituir infracciones siempre que entren dentro del dmbito de aplicacién de los actos
de la Unién Europea enumerados en el anexo de la Directiva (UE) 2019/1937 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 23 de octubre de 2019, relativa a la proteccién de las personas que informen sobre
infracciones del Derecho de la Unién, o normativa que la sustituya;

2.2 Que afecten a los intereses financieros de la Unién Europea tal y como se contemplan en el articulo
325 del Tratado de Funcionamiento de la Union Europea (TFUE);

3.2 Incidan en el mercado interior, tal y como se contempla en el articulo 26, apartado 2 del TFUE,
incluidas las infracciones de las normas de la Unidn Europea en materia de competencia y ayudas
otorgadas por los Estados, asi como las infracciones relativas al mercado interior en relacién con los actos
gue infrinjan las normas del impuesto sobre sociedades o con practicas cuya finalidad sea obtener una
ventaja fiscal que desvirtie el objeto o la finalidad de la legislacion aplicable al impuesto sobre
sociedades.

42 Que puedan ser constitutivas de infraccidon penal o administrativa grave o muy grave. En todo caso,
se entenderan comprendidas todas aquellas infracciones penales o administrativas graves o muy graves
gue impliquen quebranto econdmico para la entidad contratante, la Hacienda Publica y para la Seguridad
Social.

54



e)

f)

h)

j)

Ademas de lo anteriormente expuesto el adjudicatario se compromete a conocer y aceptar el Cédigo
Etico y de Conducta y la Politica Corporativa de Lucha contra el Fraude, la Corrupcién y el Soborno de la
Entidad Contratante (disponibles en su pagina Web). Asimismo, se compromete a informar a sus
empleados, que estén relacionados con el objeto del contrato, de la existencia del Cédigo Etico y de
Conducta y la Politica Corporativa de Lucha contra el Fraude, la Corrupcién y el Soborno de la Entidad
contratante asi como la disponibilidad del Canal Etico para comunicar cualquier riesgo o incumplimiento
del que tenga conocimiento durante la vigencia del contrato.

Comunicar inmediatamente al érgano de contratacidn y/o al departamento de Cumplimiento Normativo
de la entidad contratante (cumplimientonormativo@adif.es) las posibles situaciones de conflicto de
intereses, aparentes o reales, propias o de las que tuvieran conocimiento en el ambito del proceso de
ejecucién de presente contrato.

Respetar los acuerdos y las normas de confidencialidad previstos en los pliegos que regulan este contrato
0 suscritos como consecuencia de la ejecucién del presente contrato.

Colaborar con el 6rgano de contratacion en las actuaciones que este realice para el seguimiento o la
evaluacion del cumplimiento y de riesgo de fraude del contrato, particularmente facilitando la
informacién que le sea solicitada para estas finalidades y que la legislacion de transparencia y de
contratos del sector publico imponen a los adjudicatarios en relacidn con la Administracion, sin perjuicio
del cumplimiento de las obligaciones de transparencia que les correspondan de forma directa por
prevision legal.

Asimismo, deberan cooperar plenamente en la defensa de los intereses financieros de la Unién vy
conceder los derechos y el acceso necesarios para que las autoridades nacionales o europeas
competentes, el Tribunal de Cuentas Europeo, la Oficina Europea de Lucha contra el Fraude y, en su caso,
la Fiscalia Europea ejerzan plenamente sus competencias respectivas, conforme a la normativa de
aplicacion. Esta obligacidn incluye el derecho a realizar investigaciones, entre otras actuaciones,
inspecciones y controles in situ.

Aplicar la méaxima diligencia en el conocimiento, fomento y cumplimiento de la legalidad vigente
aplicable al contrato.

Garantizar el principio de indemnidad, asi como el anonimato y la confidencialidad a las personas que
notifiquen irregularidades relacionadas con el presente contrato.

Ejecutar el contrato con criterios de equidad y transparencia fiscal, por lo que los ingresos o beneficios
procedentes del presente contrato serdn integramente declarados y tributados conforme a legislacion
fiscal vigente, sin que resulte en ningln caso admitido la utilizacion de domicilios y su consiguiente
tributacion en alguin pais de la lista de paraisos fiscales establecida por la Organizacion para la
Cooperaciony el Desarrollo Econdmicos (OCDE), bien sea de forma directa o a través de empresas filiales.
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k) Adoptar medidas de control interno adecuadas para proteger los intereses financieros de la entidad
contratante y de la Unién y para velar por que el proceso de adjudicacién del contrato y su posterior
ejecucion se ajuste al Derecho aplicable de la Unién y nacional, en particular en lo que se refiere a
prevenir, detectar y corregir el fraude, la corrupcion y los conflictos de interés.

2.- Consecuencias del incumplimiento

El incumplimiento para las empresas licitadoras de las reglas de conducta definidas en esta clausula puede
derivar en causa de exclusion en la participacion del procedimiento de licitacion correspondiente, asi como,
caso de que concurran los supuestos contemplados en la legislacién vigente, en causa de prohibicién de
contratar.

En relacidon con la empresa adjudicataria, las reglas de conducta definidas en esta clausula tienen la
consideracidn de obligaciones esenciales, y su infraccién se califica como infraccion muy grave, quedando
facultada la Entidad Contratante para, en funciéon de las circunstancias que concurran y teniendo en cuenta
los principios de graduacion de la sancion, contradiccion y proporcionalidad, bien imponer una penalidad de
hasta el 10% del precio del contrato (IVA no incluido) por cada incumplimiento, sin que el total de las mismas
pueda superar el 50% del precio del contrato, bien por resolver el contrato por causa imputable al contratista
con los efectos correspondientes.

En el supuesto de incumplimiento por el adjudicatario de obligaciones relativas a la adopcidon de pactos
contrarios a la competencia en el presente contrato, la penalizacidn se impondra, en caso de no haber sido
anteriormente impuesta, en el supuesto en que se dicte una resolucidn por el érgano regulatorio competente
qgue ponga fin a la via administrativa y que considere acreditada una infraccidn del Derecho de la
competencia por el contratista adjudicatario en el procedimiento de adjudicacion del presente contrato.

Las anteriores penalidades son independientes del deber de resarcimiento de los dafios y perjuicios que las
conductas contrarias a lo establecido en la presente cldusula hayan ocasionado a la Entidad Contratante.
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IV. EXTINCION
38.- CAUSAS DE RESOLUCION
El contrato se extinguird por su conclusién o cumplimiento, o bien por su resolucién.

38.1. Conclusion

Concluida la ejecucion del contrato se procedera a su recepcién y liquidacion, en su caso.

38.2. Resolucion

Adif podra resolver el contrato:

a) Por necesidades del servicio ferroviario o cuando resulte necesario disponer de los espacios cedidos para
poder cumplir con una disposicién gubernativa o de cualquier autoridad de la Administracién Publica en
base a la declaracién de utilidad publica, o de interés general, o en caso, que puedan verse afectados
como consecuencia del cambio de uso que pueda producirse por modificacién del Plan de General de
Urbanismo.

En estos casos, Adif comunicard al Adjudicatario por escrito la extincién del contrato con una antelacién
de SEIS (6) meses respecto de la fecha en que debe producirse dicha extincion, comprometiéndose el
Adjudicatario, en este supuesto, a dejar libre y expedita a favor de Adif dicho inmueble dentro de este
plazo. En este supuesto, al Adjudicatario no le correspondera indemnizacién alguna, salvo las relacionadas
con las inversiones realizadas conforme se determinan en este PCP.

b) En materia de actividades, obras, usos y cesiones que deben ser autorizados por Adif:

= Por destinar los espacios cedidos a actividades distintas a las contempladas en el presente
contrato y no autorizadas previamente por Adif, asi como la realizacion de obras en el inmueble
arrendado sin autorizacién de Adif.

= Si las obras autorizadas no se hubieran ejecutado dentro del plazo indicado por causas no
justificadas, a juicio de Adif. En este supuesto, las garantias que se hubiesen constituido para la
ejecucion podran quedar a favor de Adif en concepto de indemnizacion.

=  Por no encontrarse en posesion de las autorizaciones y licencias necesarias para el ejercicio de la
actividad o para la ejecucidn de obras e inversiones o éstas fueran denegadas, suspendidas o
retiradas, asi como por la imposicion de una sancién administrativa grave en relacién con el
ejercicio de la industria o actividad que lleva a cabo el adjudicatario.

= Por ceder o subcontratar el espacio total o parcialmente sin contar con la correspondiente
autorizacion.

= Por cesar en el ejercicio de la actividad sin que exista autorizacién expresa y por escrito de Adif
para ello.
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c) En materia de obligaciones dinerarias asumidas por el adjudicatario:

=  Por estar el adjudicatario al descubierto en el pago de la renta, o de cualquiera de las cantidades
cuyo pago le correspondiera, durante DOS (2) meses consecutivos.

= Pornodisponer o estar al descubierto en el pago de los seguros previstos en el presente contrato.

= Por la falta de constitucidn de las garantias estipuladas, y, en su caso, la falta de reposicién de las
mismas.

d) Relativas a la oferta presentada y al inicio de prestacion de servicios:

=  Por incumplimiento de los compromisos realizados en el sobre n22. En especial, en el supuesto
en el que, de existir varios licitadores, los puntos otorgados en la valoracidn técnica y sobre los
qgue incumple el adjudicatario, no le hubieran permitido ser la mejor oferta.

= Por no iniciar la actividad en la fecha establecida en la Estipulacién 17 del presente PCP.

e) Otras:
=  Por incumplir cualquiera de las reglas de conducta recogidas en el apartado de clausulas de
integridad y lucha contra el fraude.

En todos los supuestos contemplados, excepto cuando se haya previsto de forma expresa en el presente
Pliego un plazo diferente, Adif notificara al adjudicatario la necesidad de subsanar las causas de posible
resolucién en un plazo de tiempo de TREINTA (30) dias naturales.

En el supuesto de que el contrato se resuelva por alguna de las causas anteriormente mencionadas, excepto
la causa recogida en el punto a), el adjudicatario abonara las rentas pendientes hasta la finalizacion
inicialmente prevista en el contrato. Dichas rentas pendientes se calcularan aplicando el porcentaje de Renta
Variable ofertado sobre el promedio de los ultimos DOCE (12) meses de facturacién del adjudicatario.

Si el adjudicatario resuelve anticipadamente el contrato debera preavisar en el plazo establecido en el
Apartado 16.5 del CCC, no teniendo derecho a recuperar la inversion realizada y pendiente de amortizacién.

39.- EFECTOS DE LA RESOLUCION Y EXTINCION

A la finalizacidn del contrato, el adjudicatario deberd dejar el inmueble libre y expedito de medios materiales
y enseres propios del adjudicatario y que hayan sido utilizados para el desarrollo de su actividad a disposicién
de Adif y con la totalidad de las inversiones realizadas durante la vigencia del contrato. Si se produjese el
abandono anticipado del contrato igualmente quedaran a beneficio de Adif las inversiones realizadas por el
adjudicatario si bien seran de aplicacion las indemnizaciones que a tal fin recoja el presente Pliego.

Los gastos que se originen por el levantamiento de las obras o instalaciones, si se produjeran, correran a
cargo del adjudicatario, pudiendo Adif ejecutar subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular
con cargo a éste. El mero retraso en la devolucién de las instalaciones conllevara una penalizacién tal como
se recoge en la Estipulacién 36 del PCP, pudiendo ejecutar Adif la garantia establecida al efecto.
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Una vez finalizado el contrato, Adif tomara posesion de los bienes e instalaciones, pudiendo solicitar a las
empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, la suspensién del correspondiente
suministro.

Igualmente, Adif no asumira ningun tipo de obligacion laboral o econdmica del titular de la adjudicacién,
vinculada o no a la actividad objeto del contrato, incluyendo los contratos de trabajo que pudiera haber
concertado el adjudicatario para el ejercicio de su actividad empresarial, sin que en ningln caso pueda
entenderse que la entrega de los espacios e instalaciones implique la sucesidn de empresas prevista en el
articulo 44 del Texto Refundido del Estatuto de los Trabajadores.

Por otro lado, el ARRENDATARIO que tenga la condicion de empleadora de los trabajadores afectados, estara
obligada a proporcionar la informacion anteriormente referida a requerimiento del responsable del contrato.
Como parte de la informacién en todo caso, se deberdn aportar los listados del personal objeto de
subrogacidn, indicdndose: el convenio colectivo de aplicacién y los detalles de categoria, tipo de contrato,
jornada, fecha de antigliedad, vencimiento del contrato, salario bruto anual de cada trabajador, asi como
todos los pactos en vigor aplicables a los trabajadores a los que afecte la subrogacion.

El incumplimiento por la empresa que resulte adjudicataria de la obligacidon de proporcionar la informacion
anteriormente indicada dara lugar a la imposicion de:

- Encaso de no facilitar la informacidn requerida, una penalizacién del quince por ciento (15%) de la renta
fija anual que sea de aplicacidn por los espacios e instalaciones objeto de licitacién en el afio de vigencia
de contrato en el que Adif solicite la citada informacién a la citada empresa.

- Encaso de no facilitar la totalidad de la informacién requerida, y tras nuevo requerimiento de Adif para
que esta sea completada dentro de los CINCO (5) dias habiles siguientes, serd de aplicacién una
penalizacion del ocho por ciento (8%) de la renta fija anual que sea de aplicacidn por los espacios e
instalaciones objeto de licitaciéon en el afio de vigencia de contrato en el que Adif solicite la citada
informacidn a la citada empresa.

El arrendatario queda obligado a permitir que Adif, durante los SEIS (6) meses anteriores a la finalizacién del
contrato y siempre que medie el oportuno aviso, pueda mostrar el inmueble a otros posibles licitadores.
Todo ello con el fin de que los posibles licitadores puedan realizar con absoluta objetividad su oferta.
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ANEJOS del PCP

Forman parte integrante del presente del PCP los siguientes Anejos:

Anejo 1.-
= 1.1.-Planos
= 1.2.- Fichas Técnicas con las caracteristicas de los inmuebles.
= 1.3.- Manual de mdscosas
- Anejo 2.- Modelo de declaracion responsable
- Anejo 3.- Oferta técnica
= 3.1.- Modelo de oferta técnica. LOTE 1
= 3.2.- Modelo oferta técnica. LOTE 2
= 3.3.- Modelo oferta técnica. LOTE 3
= 3.4.- Criterios de valoracidén de la Oferta Técnica
- Anejo 4.- Modelo oferta econémica.
* 4.1.- MODELO OFERTA ECONOMICA LOTE 1
* 4.2.- MODELO OFERTA ECONOMICA LOTE 2
* 4.3.-MODELO OFERTA ECONOMICA LOTE 3
* 4.4.- MODELO OFERTA ECONOMICA CONJUNTA
- Anejo 5.- Modelo de Cuenta de Explotacion Previsional. Este modelo se incluird en el Sobre n? 3 de la Oferta.
- Anejo 6.- Modelo de aval bancario para la garantia provisional.
- Anejo 7.- Modelo de aval bancario para la garantia adicional.

- Anejo 8.- Pliegos de Condiciones Generales de arrendamientos de edificacion para uso distinto de
vivienda de ADIF y ADIF-Alta Velocidad.

- Anejo 9.- Reglamentos de Régimen Interior de la Estacién de Intermodal Abando Indalecio Prieto. Las
estaciones de Burgos Rosa Manzano y Palencia no disponen de Reglamento de Régimen Interior.

- Anejo 10.- Modelo de seguro de caucién.

- Anejo 11.- Modelo de presupuesto de inversiones
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ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

H. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL LOCAL n° 2026 de BILBAO INTERMODAL ABANDO INDALECIO PRIETO

H.1 DATOS DE LA ESTACION H.2 DATOS DEL LOCAL

Horario de apertura 04:45 a 24 Horario minimo de apertura
Marca VIALIA® Sl NUmero de local 2026
Marca las tiendas de la estacion® NO Superficie Planta Baja 250,00 m?
R.R.I. Sl Superficie Planta Sétano
Gastos Comunes Sl Superficie Total 250,00 m?
Vigilancia Sl Altura libre al techo 3m
Gastos Publicidad Sl Salida de humos Sl

H.3 ENERGIA ELECTRICA H.4 INSTALACIONES FRIO / CALOR
Energia Eléctrica Sl Aire Acondicionado NO
Tension (Voltios) 220/230 Individual / Colectivo
Numero de contador Calefaccion NO
Consumo a cargo de ADIF NO Individual / Colectivo
Consumo a cargo arrendatario Sl

H.5 AGUA H.6 GAS
Abastecimiento Sl Abastecimiento NO
Contador con ADIF Contador con ADIF
Numero de contador Numero de contador
Suministro a cargo de ADIF Suministro a cargo de ADIF
Suministro cargo de Arrendatario Suministro cargo de Arrendatario
Saneamiento
H.7 INSTALACIONES DE SEGURIDAD H.8 ACABADOS

Extintores Arrendatario Suelos Terrazo
Detectores de Humo NO Paredes Pladur
Rociadores de agua NO Techos Escayola
BIE NO Ventanas
Otras instalaciones Puertas Cristal

H.9 OTROS DATOS DE INTERES

- El proyecto presentado debera ser aprobado por Adif.

- Gastos de Publicidad y Promocién 2% de la renta anual.

- Cuota de participacion en Gastos Generales y Especificos del Centro, segin Reglamento de Régimen Interior.

- Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local, se contrataran
directamente por el Arrendatario con las respectivas empresas suministradoras. Caso de no ser posible, el
Arrendatario se obliga a hacer efectivo a ADIF el importe total de los consumos que se generen por los suministros
gue ésta les facilite.

- El arrendatario llevara a cabo, a su cuenta y riesgo, las obras necesarias para el desarrollo de la actividad en
cumplimiento de la legislacion vigente.

- El adjudicatario deber& incorporar en el local todas las instalaciones de seguridad en cumplimiento de la normativa
vigente.

JEFATURA COMERCIAL NORTE
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INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

H. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL LOCAL n° 12727 de BURGOS ROSA MANZANO

H.1 DATOS DE LA ESTACION H.2 DATOS DEL LOCAL

Horario de apertura 04:45 a 24 Horario minimo de apertura
Marca VIALIA® NO Ndmero de local 12727
Marca las tiendas de la estacion® NO Superficie Planta Baja 273,00 m?
R.R.I. NO Superficie Planta Sétano
Gastos Comunes NO Superficie Total 273,00 m?
Vigilancia Sl Altura libre al techo 3m
Gastos Publicidad NO Salida de humos Sl

H.3 ENERGIA ELECTRICA H.4 INSTALACIONES FRIO / CALOR
Energia Eléctrica Sl Aire Acondicionado NO
Tension (Voltios) 220/230 Individual / Colectivo
Numero de contador Calefaccion NO
Consumo a cargo de ADIF NO Individual / Colectivo
Consumo a cargo arrendatario S|

H.5 AGUA H.6 GAS
Abastecimiento Sl Abastecimiento NO
Contador con ADIF Contador con ADIF
Numero de contador Numero de contador
Suministro a cargo de ADIF Suministro a cargo de ADIF
Suministro cargo de Arrendatario Suministro cargo de Arrendatario
Saneamiento
H.7 INSTALACIONES DE SEGURIDAD H.8 ACABADOS

Extintores Arrendatario Suelos Terrazo
Detectores de Humo NO Paredes Pladur
Rociadores de agua NO Techos Escayola
BIE NO Ventanas
Otras instalaciones Puertas Cristal

H.9 OTROS DATOS DE INTERES

- El proyecto presentado debera ser aprobado por Adif.

- Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local, se
contrataran directamente por el Arrendatario con las respectivas empresas suministradoras. Caso de no ser posible, el
Arrendatario se obliga a hacer efectivo a ADIF el importe total de los consumos que se generen por los suministros
gue ésta les facilite.

- El arrendatario llevara a cabo, a su cuenta y riesgo, las obras necesarias para el desarrollo de la actividad en
cumplimiento de la legislacién vigente.

- El adjudicatario deberéa incorporar en el local todas las instalaciones de seguridad en cumplimiento de la normativa
vigente.

JEFATURA COMERCIAL NORTE
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H. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL LOCAL n° 2613 de PALENCIA

H.1 DATOS DE LA ESTACION

H.2 DATOS DEL LOCAL

Horario de apertura 05:30 a 23:00 Horario minimo de apertura
Marca VIALIA® NO Numero de local 2613
Marca las tiendas de la estaciéon® NO Superficie Planta Baja 173,00 m?
R.R.I NO Superficie Planta Sétano
Gastos Comunes NO Superficie Total 173,00 m?
Vigilancia Sl Altura libre al techo 3m
Gastos Publicidad NO Salida de humos Sl

H.3 ENERGIA ELECTRICA H.4 INSTALACIONES FRIO / CALOR
Energia Eléctrica Sl Aire Acondicionado Si
Tension (Voltios) 220/230 Individual / Colectivo Individual
Numero de contador Calefaccion Si
Consumo a cargo de ADIF NO Individual / Colectivo Individual
Consumo a cargo arrendatario Sl

H.5 AGUA H.6 GAS
Abastecimiento Sl Abastecimiento NO
Contador con ADIF Contador con ADIF
Numero de contador Numero de contador
Suministro a cargo de ADIF NO Suministro a cargo de ADIF
Suministro cargo de Arrendatario Si Suministro cargo de Arrendatario
Saneamiento
H.7 INSTALACIONES DE SEGURIDAD H.8 ACABADOS

Extintores Arrendatario Suelos Granito
Detectores de Humo Si Paredes Pladur
Rociadores de agua NO Techos Escayola
BIE NO Ventanas
Otras instalaciones Puertas Cristal

H.9 OTROS DATOS DE INTERES

- El proyecto presentado debera ser aprobado por Adif - Alta Velocidad.
- Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local, se contrataran
directamente por el Arrendatario con las respectivas empresas suministradoras. Caso de no ser posible, el Arrendatario se
obliga a hacer efectivo a Adif - Alta Velocidad el importe total de los consumos que se generen por los suministros que ésta

les facilite.

- El arrendatario llevard a cabo, a su cuenta y riesgo, las obras necesarias para el desarrollo de la actividad en

cumplimiento de la legislacién vigente.

- El adjudicatario debera incorporar en el local todas las instalaciones de seguridad en cumplimiento de la normativa

vigente.

JEFATURA COMERCIAL NORTE
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A. PRESENTACION Y MANUAL DE MARCA

Proyecto mascosas

El proyecto mascosas es la apuesta de ADIF para mejorar las estaciones con un nimero
suficiente de usuarios y potencial comercial a través de la racionalizacion de sus
espacios comerciales de una forma planificada y unificada.

Con este proyecto se quiere mejorar la comercializacion de este tipo de estaciones
para que influya en la mejora de la calidad de servicio y sea percibido de cara al
usuario final. Esto hace que la imagen de las estaciones y, por tanto, de ADIF se vea
mejorada ofreciendo un comercio de calidad que satisfagan las necesidades de
nuestros clientes finales.

Concepto mascosas

Es la union de las actividades de restauracion y tienda multiproducto en un Unico local
de la estacion bajo la marca propiedad de ADIF, mascosas, explotado por un operador
especializado, en el que se admite su convivencia con las propias marcas del operador.

Este concepto es susceptible de implantarse en diferentes estaciones con una imagen
homogénea, pudiendo gestionarse por diferentes operadores en funcion de la licitacion
en cada estacion.

Los locales seleccionados para implantar el nuevo concepto, se adaptan a los nuevos
habitos de consumo y funcionalidad de las estaciones en las que se instalan. Se sitUan
siempre en los puntos calientes de flujos de viajeros y consumidores, y nacen con un
concepto arquitectonico de espacio abierto, limpio y atractivo, cercano la tienda
pasante que ofrece un amplio servicio de productos take-away.

Concepto restauracion-multitienda

El nuevo concepto de local mascosas busca la combinacion y sintonia de las actividades
de restauracion y multitienda, siendo el operador adjudicatario el responsable de
definir los productos y distribucion espacial concreta en cada establecimiento, si bien
ambas actividades deberan estar presentes. Se fija como criterio unificador para todos
los locales la presencia de una zona de estancia con mesas, cuyo nimero minimo podra
fijarse en las condiciones de la licitacion.
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En cuanto a la actividad de multitienda, se destinara una zona de lineales o venta
independiente de los mostradores o barras de restauracion donde se localizaran las
distintas categorias de productos presentes en el local. Con el fin de dar una mayor
riqueza de la mezcla comercial de los locales, de los productos y servicios ofrecidos,
se valorara en positivo en la licitacion la inclusion de una mayor variedad de categorias
de productos. Las categorias que podrian incluirse en la multitienda son: alimentacion,
electronica, regalos, souvenirs, prensa, libros, telefonia, juguetes, parafarmacia,
golosinas, aseo personal o articulos de viaje, si bien las nuevas propuestas y novedades
que favorezcan el nivel y calidad e innovacion del negocio seran estudiadas y aprobadas
por ADIF.

Para evaluar las categorias de productos en el proyecto de implantacion comercial se
incluira un plano de zonificacion de actividades comerciales donde se definira la
configuracion espacial del mobiliario, esto es barras, neveras, expositores, etc. En
dicha configuracion se debera especificar las categorias de productos que se ofreceran
en cada uno de los elementos y que seran valoradas en la licitacion.

Tanto el proyecto de implantacion inicial, como las modificaciones posteriores,
deberan contar con la aprobacién previa de ADIF, en especial los elementos de imagen
mdscosas. Asimismo, el adjudicatario se compromete a informar de los cambios de
zonificacion y de categorias de productos, ya que salvo justificacion y autorizacion
expresa el nimero de categorias de productos ofertado no podra reducirse.

El concepto de espacio restauracion- multitienda podra complementarse con vending
en los espacios asignados de la estacion y dichos elementos incluiran también la marca
madscosas, si bien previo a su instalacion la imagen debera ser aprobada por ADIF

La marca

mdscosas es una marca creada y registrada por ADIF que nace con la filosofia de dar
una entidad unificada a los locales que, siendo de tamano mediano, ofrecen un abanico
de servicios que van desde una tienda de conveniencia hasta una pequena cafeteria.

mascosas es una marca fresca que quiere transmitir una imagen de unidad y calidad,
y que puede relacionarse con otras marcas explotadoras del local como marca
“paraguas” de estas. Es fundamental que la marca se perciba como una referencia en
servicios en su conjunto y se aprecie un cambio de imagen en el local.
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Implantacién de la marca mascosas

El presupuesto para implantacion de la marca se detallara como capitulo
independiente, que debera concretarse en la propuesta econdmica de inversion
general del local.

La implantacion de mascosas debe incluir las actuaciones obligatorias de rotulos,
elementos de fachada y elementos espectaculares efimeros pudiendo ademas incluir
la valoracion de los elementos de voluntaria ejecucion que contribuiran a reforzar el
concepto de la nueva marca y la posible convivencia de ésta con otras.

A continuacion, se describen en detalle los distintos ELEMENTOS CONFIGURADORES
DE LA MARCA, éstos aparecen ademas detallados en el dosier especifico de cada
estacion:

I. Rétulo: refleja fielmente la imagen de uniformidad de la marca
mascosas, manteniendo la relacion con el resto de las marcas. En
el dosier especifico de cada estacion se detallan dimensiones y
materiales, asi como la manera en que se implantaran otras
marcas.

Il. Elementos de Fachadas: se colocaran elementos de fachadas
como vinilos de trama y elementos horarios segun se describe en
el dosier técnico de cada local.

lll. Elemento “a” volumétrica: dentro del diseno de interiorismo o
fachada se incluira un elemento tipo “a” volumétrica segun se
describe en el manual de marca que se adjunta. Dicho elemento
puede ir en fachada o integrado en algun elemento separador,
tipo barra o jardinera.

IV. Unificacion de zona multitienda: La zona multitienda
incorporara de manera obligatoria una tabica naranja que recoge
y unifica elementos incluyendo las letras corporeas en la parte
superior de la misma segUn se describe en el manual de marca
que se adjunta.

V. Espacio de conexion: especifico de recarga de aparatos
electrdnicos que incluya conexion wifi. Dicho espacio debera
integrar el mobiliario y las instalaciones y permitir al usuario la
recarga de una manera confortable y segura.

Para un mayor refuerzo de la identidad de marca se fijan una serie de ELEMENTOS DE
VOLUNTARIA EJECUCION puntuables en la valoracién técnica. Para que dichos
elementos sean valorados se presentara una imagen aproximada de cada producto que
el adjudicatario se compromete a realizar y se especificara su coste en el presupuesto
comprometido a implantacion de imagen.
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Punto de cobro: se valorara la inclusion de la marca mascosas en el
punto principal de cobro del establecimiento.

Consumibles y vestuario: se valorara la inclusion de la marca mascosas
en los consumibles, como son vasos, boligrafos, servilletas, bolsas,
uniformes de empleados, camisas, identificadores, delantales, gorros,
etc

Espacio vending: se valorara la integracion dentro del disefio integral
del local de las maquinas vending con la estética caracteristicas de la
marca mascosas Yy la definicion de un espacio de estancia con mobiliario
para su consumo disponibles incluso las horas de cierre del local. Para la
unificacion de las maquinas se incluira la tabica naranja similar a la de
la zona multitienda.
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B. REPRESENTACION DE LA MARCA Y CONVIVENCIA

En este documento se resume el manual de estilo de las marcas mdscosas, su finalidad
es la correcta aplicacion de los elementos que definen su identidad.

Para que la identidad visual pueda permanecer en la memoria de los receptores es
necesario que los identificadores graficos no sean alterados. La invariabilidad asegura
su reconocimiento. Como propietario de la marca, ADIF debe dar el visto bueno previo
a la ejecucion a cualquier representacion de la misma.

Representacion de la marca principal

Mmas

Proporciones

440

mas

120

145

e

1000 L

Margenes de seguridad

X/2
X

I
MaSCcOos4as

X X
Las proporciones y distancias que se muestran aseguran el equilibrio y no deben ser
alteradas. La reproduccion del color debe ser fiel al master original, bien sea
mediante tintas directas o cuatricromia. No se admite la aplicacion de marca en
ningln otro color, tampoco se acepta el uso de fondos de color.

Usos incorrectos
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Version a una tinta:

Exclusivamente se aceptara la aplicacion a una tinta en negro tanto en positivo
como en negativo, segun detalle adjunto

I
M&SCOSAs

|
Me&SCOSAas

Fondo naranja y rotulo

mas

Fondo negro
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Representacion cromatica

. C:0 M:0 Y:0 K:100 Pantone Proc. Black C/ RAL 9017

. C:0 M:71 ¥:100 K:0 Pantone Orange 021C / RAL 2004

C:0 M:0 Y:0 K:50 Pantone Cool Gray 7C/ RAL 9007
Blanco: C:0 M:0 Y:0 K:0 RAL 9016

Dimensiones minimas

La dimension minima de la marca sera de 13 mm como muestra la imagen

mas
|

|
13 mm

Raiz

Con el fin de disponer de un elemento de la imagen que pueda ser utilizado a
modo de simbolo y que permita construir la marca de un modo mas dinamico, se
aceptara en determinados casos la aplicacion de la raiz “mas”

mas

Marca alternativa

Se recomienda una version de la marca en bloque a dos lineas, para todos aquellos
casos en los que la version original no quede compensada.

|
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Tipografia

La tipografia para la construccion de la promesa o de los conceptos es la Trebuchet.
La misma tipografia sera tomada para la creacion de tarjetas de visita o papeleria
basica. No existe tipografia para el lettering "mascosas’ ya que es un disefo
exclusivo.

Convivencia de marcas:

La mascosas sera siempre la marca principal y se representara en sus colores de
identidad. Ocupara siempre un lugar representativo en la composicion, tanto si esta
es vertical como horizontal, y en su version monocromatica y policromatica. Cualquier
elemento donde aparezca la marca debe ser aprobado por el departamento de ADIF
encargado del disefo de la misma.

Las proporciones de la marca mascosas respecto a las otras marcas seran en general
de 60% a 40%, siendo 60% el espacio destinado a situar el rotulo de mascosas siempre
en el lado izquierdo y 40% el destinado las marcas que abarca siempre en el lado
derecho. El tamafo de las otras marcas no superara en ningun caso la altura de la "a”
acentuada.

Si bien en la convivencia de las marcas, especialmente en elementos de carteleria
buscaran el equilibrio de las marcas mediante alineaciones comunes de tamaios de
letras, distancias equilibradas entre elementos y combinaciones de colores
coordinadas, pudiéndose recurrir a las impresiones en dos tintas para evitar exceso de
color cuando no haya equilibrio entre ambos.

Ejemplo convivencia de marcas:
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© FOOD & GOODS  MASCOSAs

FG

FOOD & GOODS

EF00D & GOODS

-

mascosas Madrid Puerta de Atocha
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C. TRAMA DE MULTIPLICIDAD HORARIO

Descripcion Franja de vinilo de la trama de multiplicidad recortada de la
denominacion del area comercial. El sentido de la trama debe tener
en cuenta que la mayoria de los textos se lean, esto es cuando queda
el acento a la izquierda en la trama.

Dimensiones  21cm de ancho y altura todo el frente de vidrio

Material Vinilo color naranja Pantone equivalente Orange 021C 6 RAL 2004

. PANTONE Orange 021 C
C:0 M:71 Y:100 K:0

m a cosasmas
maswcosas m a s cosas

NMN@SCOSAS
SBS0DSEU

cosasmas
ITI a SEcCosas m a s Cosas

MASCOSAS
SeSODSEU

cosasmas
m a SHcCosas m a S cosas

MN@ASCOSAS
SeSODSEU

cosasmas
m a SHCosas m a s cosas

NNASCOSAS
SeS0JSE

cosasmas
mas cosas m a s cosas

MNASCOSAS
SeS0DSEeU

cosasmas
m a SWCosas m a s Cosas

MASCOSAS
SeSODSEU

cosasmas
m a SWcCosas m a s cosas

MASCOSAS
SeSODSEU

cosasmas
m a SWCosas m a s cosas

MNRASCOSAS
SesoDskeuY
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D. HOJA INFORMACION HORARIO COMERCIAL Y

SOPORTE

Descripcion La hora de horario se sujetara mediante un soporte modelo
"keepiclap” en un hueco de la trama de multiplicidad
horaria situado a 170 cm. del suelo dejado para tal fin.

Dimensiones Hoja horario DIN A-5 (21X 14,8 cm) y "keepclap” 22x2 cm.

Soporte El sistema ~ keepiclap ~ reproducido en color naranja

(Pantone Orange 021C) por ambas caras y con sistema
adhesivo en una cara para instalacion por el interior de la
cristalera. El elemento dispondra de un iman interior de 1,5
cm. Para la sujecion de la hoja de horario formato DIN A5.

Hoja horario

La hoja informativa del horario comercial se imprimira en
tamano A5 en cartulina de 180 gr. en tipografia Trebuchet
MS y negrita de cuerpo 29. En la composicion de la hoja del
horario debe considerarse que un margen de 1,5 cm. queda
oculto por la pestana del soporte. La distancia del keepiclap
y la parte inferior de la hoja a la trama sera de 1,5 cm.

Reproduccion de colores

RAL 9017

RAL 2004

PANTONE Proc. Black C
C:0 M:0 Y:0 K:100

. PANTONE Orange 021 C
C:0 M:71 Y:100 K:0

Representacion grafica

Lunes a Viernes

De 9:00 h. a 14:00 h.
De 15:00 h. a2 21:00 h.
Sibados y Domingos
De 10:00 h. a 14:00 h.
De 15:00 h. 2 20:00 h.

méSCOSBS

Lunes a Viernes

De 9:00 h. a 14:00 h.
De 15:00 h. a 21:00 h.
Sabados y Domingos
De 10:00 h. a 14:00 h.
De 15:00 h. a 20:00 h.

mMascosas
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E. VINILOS DE MARCA EN CRISTALERAS

Descripcion Vinilo de la trama de multiplicidad recortada color naranja sobre
vidrios, ventanas o escaparates.
)
- .
s = A . a0
f Y Q=
§ E s I =M
eI AT~
300
Dimensiones Longitud 300mm. y altura parcial 43,5 mm y 36,5 mm, total 80
mm. espesor de letra 2 6 6 mm.
Reproduccién Vinilo recortado naranja ¢ C:0:71Y:100 K:0 6
Pantone Orange 021C 6 RAL 2004
Criterios de La marca nunca podra ir cortada.
reproduccion

El espacio entre marcas sera de 40 mm. con caracter general.
La instalacion de las marcas se hara por el interior del cristal a 30

cm. de altura desde el suelo.

Criterios
particulares

Cuando los huecos estén acotados por carpinterias o machones, la
distancia entre marcas siempre sera la misma en un pafo o
conjunto y podra ampliarse entre 40mm. y 80 mm. La distancia
a los bordes intentara ser menor que el espacio entre marcas.
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Ejemplos de distribucion en hueco pequeiio

s //)//- s
A A AN s

Ejemplos de distribucion general

miscozas  miscosas” miserass - mbseasas mibsoscae  miscosas  misarsas - mdseosac miscecas  misoses miscoess  mbseoeas
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F. ROTULO EXTERIOR

Descripcion

El rotulo exterior de obligada ejecucion sera un elemento unificador de todas las
actuaciones. Estara compuesto de un cajon naranja retranqueado donde se colocara
el rotulo mascosas y un cajon gris no retranqueado donde se colocara la "marca’
aportada por el explotador en caso de haberla

CHAPA LACADA

CAJON DE CHAPA
LACADA EN
NARANJA

%ORPOREA
RETROILUMINADA

INDIRECTA
TIRA DE LEDS

LETRA CORPOREA
DE ALUMINIO SIN
ILUMINACION

Materiales

La zona del rotulo mascosas se conforma a base de un cajon de chapa lacada naranja
(RAL 2004) plegada 90° para formar un cajon retranqueado (de 5-10 cm). respecto a
la chapa gris. En la parte inferior se colocara un tubo rectangular lacado en color negro
(RAL 9017) sobre el que se apoyan las letras y que incorpora la tira de led de
iluminacion.

Las letras mascosas sera corporea ( 2-5 cm. de espesor segun su altura) de aluminio
sin iluminacion interior, las letras "m" "a" y "s" iran lacadas color negro y la "c" "0" "s"
"a" "s" el acento y el hueco de la "a" iran lacadas en color blanco en color blanco (RAL
9016). Segln los planos de diseno mascosas no iran centradas, sino ligeramente
desplazadas a la izquierda.

Todos los elementos (cajon, laterales, frontal, letras y viga) iran lacados en material
_muy resistente tipo epoxi y acabado brillante.
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La zona del rétulo de color gris se destinada a la marca comercial aportada por el
explotador en caso de que la hubiera. El nombre de la nueva "marca” ira representado
en letra corpdrea retroiluminada recortada sobre la chapa lacada gris (RAL 9007)

Ejemplo de letra corporea retroiluminada sobre chapa
mascosas Segovia Guiomar

“Cuando no exista otra marca comqrcal se colocara sobre chapa lacada vinilos de trama
mas (ver anexo H.TRAMA mas ROTULOS DE FACHADA).

mascosas Ciudad Real

s mbs s mbs bs
S mis s mbs pbs s
ms s mbs mbs  mbs
S ms b mis mbs ol

Dimensiones:

La composicion y dimensiones del rotulo vendran definidas en licitacion o seran
definidas por el equipo de diseio de ADIF. Existira siempre una zona gris y otra naranja
y la altura dependera de la configuracion del espacio y altura de rotulos previos en
caso de haberlos
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Ejemplo de disefo de rotulos

&g NS
= 1[0‘3211 2,08 [ B
Reproducciéon
cromatica
. C:0 M:0 Y:0 K:100 Pantone Proc. Black C/ RAL 9017
. C:0 M:71 ¥:100 K:0 Pantone Orange 021C / RAL 2004
. C:0 M:0 Y:0 K:50 Pantone Cool Gray 7C/ RAL 9007
Blanco: C:0 M:0 Y:0 K:0 RAL 9016
Ejemplos:

Manual de marca Pagina 20 de 35



|
MasCcOSas

mascosas Ci u,dad Real

e aeEs>

mAascosas Segovia Guiomar

Manual de marca Pagina 21 de 35



|
Mascosas

mascosas Ciudad Real_

mascosas Madrid Puerta de Atocha

—
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rO0D ¢ @@@5'
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G. PROPUESTAS DE ELEMENTOS OPCIONALES

Caracteristicas generales

Todos los ejemplos que se muestran son orientativos.

El licitador debera presentar propuestas propias de elementos que se compromete a
realizar. Asi mismo, para que los elementos sean valorados debe existir una partida
presupuestaria detallada de cada uno de ellos en el presupuesto de implantacion de
imagen.

Todos los elementos deben cumplir con el manual de convivencia de marcas que se
adjunta, deben ser aprobados por adif antes de ejecutarse y deben prevalecer a lo
largo de toda la vida del contrato.

Punto de cobro

Se valorara la inclusion de la marca mascosas en el punto o puntos de cobro del
establecimiento, siempre y cuando la presencia de la marca mascosas ocupe un lugar
principal (en el mostrador o rotulacion) y siempre que el tamaino de cualquier otra
marca que aparezca junto a ella sea como mucho 2/3 de la marca mascosas.

Madrid Puerta de Atocha
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Consumibles y uniformes

Se valorara la inclusion de la marca mascosas en los consumibles como vasos,
servilletas, bolsas o boligrafos y en uniformes de personal, identificadores,
complementos del uniforme (gorras, delantales etc.) siempre y cuando la marca
aparezca en un lugar visible. En polos de uniforme, la marca no superara la medida de
7,5 cm. de largo.

i 7

{0,
(05
208

gl

mAascosas
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H. TRAMA mas ROTULO DE FACHADA

Descripcion

Vinilo de la trama de multiplicidad recortada con el elemento
simbolico "mas” recortado color naranja sobre chapa lacada en gris.

\

108.00

N\

Dimensiones

Espesor de letras 2 mm. dimensiones del lema mas 13,4 x 9,65 cm .
con angulo de 10° sobre la horizontal colocados a una distancia de 15
cm y a tresbolillo.

\
Es

1500 . 1340 p 1500

1500

\
g

]
s

965

Reproduccion

Vinilo recortado naranja C:0 :71 Y:100 K:0
0 Pantone Orange 021C 6 RAL 2004 sobre chapa lacada RAL 9007

. PANTONE Orange 021 C
C:0 M:71 Y:100 K:0
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Criterios de La marca nunca podra ir cortada. La distancia a los bordes sera la
reproduccion  minima y la misma entre la horizontal y la vertical.
' Si hubiera varios pafios de rétulos se mantendran siempre las
 alineaciones horizontales de la trama.

Ejemplos
distribucion
general

de

108.00
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|. PICTOGRAMAS COMERCIALES

Descripcion

Los pictogramas son representaciones mediante simbolos o signos que permiten
representar brindar informacioén de una manera rapido y universal. El mensaje que
ofrece un pictograma debe ser claro y entendible desde el primer momento que se
observa. Su funcién sera primordialmente informar y orientar en el espacio hacia
espacio o servicios concretos. Su utilizacion sera uniforme en todos los espacios de
marca, aportando el equipo de marca las artes graficas de los mismos asi como
estudiando la inclusién de algun nuevo elemento.

Materiales

La reproduccion de los pictogramas como elemento de sefalizacion se realizara sobre
un soporte de chapa lacada en color naranja con vinilo de pictograma recortado en
color negro. El vinilo sera de suficiente grosor y calidad que no transparente el fondo.
Otra opcién admitida es realizar el circulo en metracrilato naranja y el pictograma
calado con fondo negro.

Dimensiones:

En condiciones general el diametro exterior sera de 250mm.el grafismo del pictograma
estara contenido en circulo de diametro 170 mm. con un espacio de respeto exterior
40 mm.

Como excepcion en ciertos elementos complejos como el compuesto por aseos
femeninos y minusvalidos este espacio de respeto se reduce a 18 mm. siendo el
diametro del circulo que los contenga de 214mm.

El espacio entre cada uno de los pictogramas al colocar varios sera de 60 mm. en
horizontal y vertical.
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respeto 40 mmi. diametro 170 mm.

diametro 250 mm.

didmetro 210 mm.

respeto 20 mm.

diametro 250 mm.
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Reproduccioén cromatica

. C:0 M0 Y0 K100 Pantone Proc. Black C/ RAL 9017

. G0 M1 Y100 K-0 Pantone Orange 021C / RAL 2004

La reproduccién estandar sera en fondo de color naranja y pictograma en vinilo
recortado color negro para paramentos con fondos blancos, negros, gris, tonos pastel
0 neutros.

Se admitira la reproduccion de fondo negro con pictograma en naranja con el resto de
fondos y previa consulta con el departamento de marca.

La reproduccion cromatica de los colores sera:

Catalogo de pictogramas
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J. ELEMENTO Q VOLUMETRICA

Descripcion

La A volumétrica sera un elemento espectacular unificador de todas las actuaciones.
Se componerse de un elemento escultorico conformado en chapa de aluminio lacado

con la silueta de la letra @ acentuada.

El elemento podra ir exento o integrado en algin otro elemento como elementos
esquineros, separadores, jardiner

mascosas Ciudad Real mascosas Vitoria

Materiales

La letra se ejecutara en chapa de aluminio o acero lacada, pudiendo el técnico
responsable de su diseno disponer base de apoyo o arriostramientos adicionales si lo
considera oportuno, si bien la union de la a y el acento se realizara mediante un
elemento de transparente tipo metacrilato por su parte trasera.

La silueta y laterales de la letra a ira lacada en color negro. La silueta y laterales del
acento, asi como el circulo de la & iran lacados en color naranja. Este circulo en
ningun caso ira calado, sino que mantendra el mismo plano que el resto de la a,
como muestra la imagen superior.

En ambos casos el lacado sera muy resistente tipo epoxi y acabado brillante.
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65%m 2
Estructura perimecral
letras en madera RQA Frontal e alumnio cado
.
UneOn letra-acento con
metacrilado de 20mm
+ tubuler puntu de apoyo
N o
140cm
i I v
Pe pra estabilzar el tGtem
ALZADO
o
' -
30cm
-
L3 o
Dimensiones:

La letra tendra una altura de unos 140cm. y espesor de unos 30 cm. Cuando se utilice
integrado en otro elemento como mesas altas estas dimensiones podran ajustarse.

mascosas Ciudad Real mascosas Ciudad Real
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Reproduccién cromatica

. C:0 M:0 Y:0 K:100 Pantone Proc. Black C/ RAL 9017

. C:0 M:71 Y:100 K:0 Pantone Orange 021C / RAL 2004

. C:0 M:0 Y:0 K:50 Pantone Cool Gray 7C/ RAL 9007
Blanco: C:0 M:0 Y:0 K:0 RAL 9016

Ejemplo de integracion en un elemento.

Madrid Puerta de Atocha
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K. UNIFICACION ZONA MULTITIENDA

Descripcion

> La zona multitienda incorporara una tabica naranja que recoge y unifica los
expositores multitienda incluyendo letras corporeas en su parte superior.

> La multitienda incluira expositores y gondolas de productos con oferta

atractiva y variada conforme a las categorias comprometidas en licitacion con
un minimo fijado en la misma.

Materiales

La tabica naranja se ejecutara en pladur 6 dm de madera e ira lacada en brillo color
naranja (RAL 2004).

Sobre la tabica se colocaran las letras con el lema “mascosas” en color negro y naranja
ejecutadas en dm de madera o chapa de aluminio su dimension minima sera de 30 cm.

Reproduccioén cromatica

. C:0 M:0 Y:0 K:100 Pantone Proc. Black C/ RAL 9017
. C:0 M:71 Y:100 K:0 Pantone Orange 021C / RAL 2004
. C:0 M:0 Y:0 K:50 Pantone Cool Gray 7C/ RAL 9007
Blanco: C:0 M:0 Y:0 K:0 RAL 9016
Ciudad Real
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mascosas SegoviaiGuiomar ;
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Expediente de Contrataciéon 2024-162-00014

ANEIO 2

MODELO DECLARACION RESPONSABLE. LOTE 1

D./Da , con N.I.F. , en nombre y
representacion de , con N.I.F. (propio o de la
empresa a quien represente), con domicilio en

Enterados del anuncio publicado en la pagina web de ADIF del dia __ de
de ___, para la adjudicacion del expediente 2024-162-00014, denominado
"Arrendamiento de local N2 SAP 2026 en la estacion de vialia Intermodal Abando Indalecio
Prieto destinado a la actividad de pizzeria, bocadilleria o restauracion tematica
especializada (no se admitira hamburgueseria o cafeteria/restauracion tradicional)”,
declara responsablemente:

19.- Que conozco y acepto de manera integra e incondicionada la totalidad del Pliego de
Condiciones Particulares de "Arrendamiento de local N2 SAP 2026 en la estacion de
vialia Intermodal Abando Indalecio Prieto destinado a la actividad de pizzeria,
bocadilleria o restauracion tematica especializada (no se admitird hamburgueseria o
cafeteria/restauracion tradicional)”, sin salvedad o reserva alguna.

29.- Que la sociedad a la que represento esta validamente constituida y que conforme a
su objeto social puede presentarse a la presente licitacion, y que ostento la debida
representacion para la presentacion de la presente proposicion. (SOLO PARA EMPRESAS)

39.- Que la sociedad a la que represento no se halla incurso en ninguna de las
prohibiciones para contratar con el sector publico, relacionadas en el articulo 71 de
la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que no me hallo incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con el sector
publico, relacionadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE QUE EL
LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)

49.- Que la sociedad a la que represento (o el firmante de la declaracion, cuando actue en
nombre propio) no mantiene deudas vencidas y exigibles con ADIF, E.P.E. a la fecha
de presentacion de ofertas.

59.- Que lasociedad a la que represento cumple todas las condiciones exigidas legalmente
y en este Pliego de Condiciones para contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR
SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que cumplo todas las condiciones exigidas legalmente y en este Pliego de Condiciones
para contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)

En concreto, con respecto a la solvencia economica financiera, declaro que:

- Lla  empresalpersona  fisica (QUITAR LO QUE NO  CORRESPONDA)
dispone de un patrimonio neto por
importe igual o superior a 28.800,00.- € al cierre del tltimo ejercicio econdmico
para el que esté vencida la obligacion de aprobacion de cuentas anuales.
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69.-

79.-

89.-

Expediente de Contrataciéon 2024-162-00014

- la empresal/persona fisica (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA)
dispone de un volumen neto anual de
negocios, referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en
funcidn de las fechas de constitucion o de inicio de actividades, igual o superior
a 14.400,00.- €.

Por lo que respecta a la solvencia técnico profesional, declaro que:

- Lla  empresalpersona  fisica (QUITAR LO QUE NO  CORRESPONDA)
tiene o ha tenido abiertos al publico en
algin momento, dentro de los dos anos inmediatamente anteriores a la
presentacion de la oferta, al menos un (1) local de la actividad objeto de la
presente licitacion, explotados directamente por la empresa licitante.

- la empresal/persona fisica (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA)
se compromete a indicar la maquinaria,
material y equipo técnico desde el comienzo del contrato de arrendamiento
derivado de la presente licitacion. (SOLO PARA EMPRESAS DE NUEVA CREACION).

(ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que la sociedad a la que represento se basa en
la capacidad de otras entidades para acreditar los criterios de solvencia. (En el caso
de que se vaya a acreditar la solvencia con medios externos, se debera aportar
declaracion responsable debidamente cumplimentada por la entidad en cuestidn)

(ELIMINAR EN CASO DE PERSONA FiSICA) Que, en relacién con los datos relativos a grupo
empresarial, la que sociedad a la que represento:

[J NO se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de
Comercio.

[J SI se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cddigo de
Comercio.

En caso de respuesta afirmativa, se debera adjuntar una relacion completa de las
empresas que forman parte del grupo empresarial.

(ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que, al ser una empresa/persona fisica (QUITAR
LO QUE NO PROCEDA) extranjera, declaro someterme a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de modo
directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.
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99.- Que manifiesta que los datos para practicar en esta licitacion toda clase de
requerimiento, comunicaciones y notificaciones con los efectos juridicos establecidos
por la Ley, son los siguientes:

- Persona de contacto
- Domicilio social

- (ddigo Postal

- Poblacién

- Teléfono

- Correo electronico

En el supuesto de que concurra en Union Temporal de Empresas (UTE), los datos para
practicar en esta licitacion toda clase de requerimientos, comunicaciones y
notificaciones a la mencionada UTE, con los efectos juridicos establecidos por la Ley,
son los siguientes:

- Persona de contacto
- Teléfono
- Correo electronico

102.-Que me comprometo a aportar los documentos acreditativos del cumplimiento de los
requisitos de constitucion, apoderamiento, ausencia de prohibicién de contratar,
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos, y, en su caso,
compromisos adicionales de solvencia, en el cualquier momento que asi lo solicite
ADIF y en todo caso, en el supuesto de que la propuesta de adjudicacion recaiga
sobre mila favor de la sociedad a la que represento (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA),
los aportaré integramente con cardcter previo a la adjudicacion en los términos
establecido en este Pliego de Condiciones Particulares, asumiendo plenamente las
consecuencias de su incumplimiento o de su cumplimiento defectuoso.

119.-El o los abajo firmantes declaran formalmente que la informacion comunicada es
exacta y veraz y ha sido facilitada con pleno conocimiento de las consecuencias de
una falsa declaracion de caracter grave, incluida la exclusion de la presente licitacion
y la aplicacion de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar con ADIF en
futuras licitaciones.

El o los abajo firmantes declaran formalmente que podran aportar los certificados y
otros tipos de pruebas documentales contemplados sin tardanza, y se comprometen
a hacerlo cuando se les soliciten.
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ANEIO 2

MODELO DECLARACION RESPONSABLE. LOTE 2

D./Da , con N.I.F. , en nombre y
representacion de , con N.I.F. (propio o de la
empresa a quien represente), con domicilio en

Enterados del anuncio publicado en la pagina web de ADIF del dia __ de
de ___, para la adjudicacion del expediente 2024-162-00014, denominado
"Arrendamiento de local SAP N2 12727 destinado a la actividad de restauracion -
multitienda, espacio N2 SAP 19935 destinado a la actividad de terraza exterior y espacio N2
SAP 19960 destinado a la actividad de terraza en vestibulo (opcional) en la estacion de
Burgos Rosa Manzano", declara responsablemente:

19.- Que conozco y acepto de manera integra e incondicionada la totalidad del Pliego de
Condiciones Particulares de "Arrendamiento de local SAP N2 12727 destinado a la
actividad de restauracion — multitienda, espacio N2 SAP 19935 destinado a la
actividad de terraza exterior y espacio N2 SAP 19960 destinado a la actividad de
terraza en vestibulo (opcional) en la estacion de Burgos Rosa Manzano”, sin salvedad
o0 reserva alguna.

29.- Que la sociedad a la que represento esta validamente constituida y que conforme a
su objeto social puede presentarse a la presente licitacion, y que ostento la debida
representacion para la presentacion de la presente proposicion. (SOLO PARA EMPRESAS)

39.- Que la sociedad a la que represento no se halla incurso en ninguna de las
prohibiciones para contratar con el sector publico, relacionadas en el articulo 71 de
la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que no me hallo incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con el sector
publico, relacionadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE QUE EL
LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)

49.- Que la sociedad a la que represento (o el firmante de la declaracidn, cuando actie en
nombre propio) no mantiene deudas vencidas y exigibles con ADIF, E.P.E. a la fecha
de presentacion de ofertas.

59.- Que lasociedad a la que represento cumple todas las condiciones exigidas legalmente
y en este Pliego de Condiciones para contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR
SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que cumplo todas las condiciones exigidas legalmente y en este Pliego de Condiciones
para contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)

En concreto, con respecto a la solvencia economica financiera, declaro que:

- la empresal/persona fisica (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA)
dispone de un patrimonio neto por
importe igual o superior a 7.200,00.- € al cierre del ultimo ejercicio econdmico
para el que esté vencida la obligacion de aprobacion de cuentas anuales.
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- la empresal/persona fisica (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA)
dispone de un volumen neto anual de
negocios, referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en
funcidn de las fechas de constitucion o de inicio de actividades, igual o superior
a 3.600,00.- €.

Por lo que respecta a la solvencia técnico profesional, declaro que:

- Lla  empresalpersona  fisica (QUITAR LO QUE NO  CORRESPONDA)
tiene o ha tenido abiertos al publico en
algin momento, dentro de los dos anos inmediatamente anteriores a la
presentacion de la oferta, al menos un (1) local de la actividad objeto de la
presente licitacion, explotados directamente por la empresa licitante.

- la empresal/persona fisica (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA)
se compromete a indicar la maquinaria,
material y equipo técnico desde el comienzo del contrato de arrendamiento
derivado de la presente licitacion. (SOLO PARA EMPRESAS DE NUEVA CREACION).

(ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que la sociedad a la que represento se basa en
la capacidad de otras entidades para acreditar los criterios de solvencia. (En el caso
de que se vaya a acreditar la solvencia con medios externos, se debera aportar
declaracion responsable debidamente cumplimentada por la entidad en cuestion)

(ELIMINAR EN CASO DE PERSONA FiSICA) Que, en relacién con los datos relativos a grupo
empresarial, la que sociedad a la que represento:

[J NO se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de
Comercio.

[ SI se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cddigo de
Comercio.

En caso de respuesta afirmativa, se debera adjuntar una relacion completa de las
empresas que forman parte del grupo empresarial.

(ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que, al ser una empresal/persona fisica (QUITAR
LO QUE NO PROCEDA) extranjera, declaro someterme a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de modo
directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.



ﬁodiF

99.- Que manifiesta que los datos para practicar en esta licitacion toda clase de
requerimiento, comunicaciones y notificaciones con los efectos juridicos establecidos
por la Ley, son los siguientes:

Expediente de Contrataciéon 2024-162-00014

- Persona de contacto
- Domicilio social

- (ddigo Postal

- Poblacién

- Teléfono

- Correo electronico

En el supuesto de que concurra en Union Temporal de Empresas (UTE), los datos para
practicar en esta licitacion toda clase de requerimientos, comunicaciones y
notificaciones a la mencionada UTE, con los efectos juridicos establecidos por la Ley,
son los siguientes:

- Persona de contacto
- Teléfono
- Correo electronico

102.-Que me comprometo a aportar los documentos acreditativos del cumplimiento de los
requisitos de constitucion, apoderamiento, ausencia de prohibicion de contratar,
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos, y, en su caso,
compromisos adicionales de solvencia, en el cualquier momento que asi lo solicite
ADIF y en todo caso, en el supuesto de que la propuesta de adjudicacidn recaiga
sobre mila favor de la sociedad a la que represento (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA),
los aportaré integramente con cardcter previo a la adjudicacion en los términos
establecido en este Pliego de Condiciones Particulares, asumiendo plenamente las
consecuencias de su incumplimiento o de su cumplimiento defectuoso.

119.-El o los abajo firmantes declaran formalmente que la informacion comunicada es
exacta y veraz y ha sido facilitada con pleno conocimiento de las consecuencias de
una falsa declaracion de caracter grave, incluida la exclusion de la presente licitacion
y la aplicacion de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar con ADIF en
futuras licitaciones.

El o los abajo firmantes declaran formalmente que podran aportar los certificados y
otros tipos de pruebas documentales contemplados sin tardanza, y se comprometen
a hacerlo cuando se les soliciten.



-
D adif
ALTA VELOCIDAD

Expediente de Contrataciéon 2024-162-00014

ANEIO 2

MODELO DECLARACION RESPONSABLE. LOTE 3

D./Da , con N.I.F. , en nombre y
representacion de , con N.I.F. (propio o de la
empresa a quien represente), con domicilio en

Enterados del anuncio publicado en la pagina web de ADIF del dia __ de
de ___, para la adjudicacion del expediente 2024-162-00014, denominado
"Arrendamiento de local SAP N2 2613 destinado a la actividad de restauracion -
multitienda y espacio N2 SAP 23322 destinado a la actividad de terraza exterior (opcional)
en la estacion de Palencia”, declara responsablemente:

19.- Que conozco y acepto de manera integra e incondicionada la totalidad del Pliego de
Condiciones Particulares de "Arrendamiento de local SAP N2 2613 destinado a la
actividad de restauracion - multitienda y espacio N2 SAP 23322 destinado a la
actividad de terraza exterior (opcional) en la estacion de Palencia”, sin salvedad o
reserva alguna.

29.- Que la sociedad a la que represento esta validamente constituida y que conforme a
su objeto social puede presentarse a la presente licitacion, y que ostento la debida
representacion para la presentacion de la presente proposicion. (SOLO PARA EMPRESAS)

39.- Que la sociedad a la que represento no se halla incurso en ninguna de las
prohibiciones para contratar con el sector publico, relacionadas en el articulo 71 de
la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que no me hallo incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con el sector
publico, relacionadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE QUE EL
LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)

49.- Que la sociedad a la que represento (o el firmante de la declaracion, cuando actue en
nombre propio) no mantiene deudas vencidas y exigibles con ADIF, E.P.E. a la fecha
de presentacion de ofertas.

59.- Que lasociedad a la que represento cumple todas las condiciones exigidas legalmente
y en este Pliego de Condiciones para contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR
SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que cumplo todas las condiciones exigidas legalmente y en este Pliego de Condiciones
para contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)

En concreto, con respecto a la solvencia economica financiera, declaro que:

- Lla  empresalpersona  fisica (QUITAR LO QUE NO  CORRESPONDA)
dispone de un patrimonio neto por
importe igual o superior a 15.120,00.- € al cierre del ultimo ejercicio econémico
para el que esté vencida la obligacion de aprobacion de cuentas anuales.
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- la empresal/persona fisica (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA)
dispone de un volumen neto anual de
negocios, referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en
funcidn de las fechas de constitucion o de inicio de actividades, igual o superior
a 7.560,00.- €.

Por lo que respecta a la solvencia técnico profesional, declaro que:

- Lla  empresalpersona  fisica (QUITAR LO QUE NO  CORRESPONDA)
tiene o ha tenido abiertos al publico en
algin momento, dentro de los dos anos inmediatamente anteriores a la
presentacion de la oferta, al menos un (1) local de la actividad objeto de la
presente licitacion, explotados directamente por la empresa licitante.

- la empresal/persona fisica (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA)
se compromete a indicar la maquinaria,
material y equipo técnico desde el comienzo del contrato de arrendamiento
derivado de la presente licitacion. (SOLO PARA EMPRESAS DE NUEVA CREACION).

(ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que la sociedad a la que represento se basa en
la capacidad de otras entidades para acreditar los criterios de solvencia. (En el caso
de que se vaya a acreditar la solvencia con medios externos, se debera aportar
declaracion responsable debidamente cumplimentada por la entidad en cuestidn)

(ELIMINAR EN CASO DE PERSONA FiSICA) Que, en relacién con los datos relativos a grupo
empresarial, la que sociedad a la que represento:

[J NO se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de
Comercio.

[J SI se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cddigo de
Comercio.

En caso de respuesta afirmativa, se debera adjuntar una relacion completa de las
empresas que forman parte del grupo empresarial.

(ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que, al ser una empresa/persona fisica (QUITAR
LO QUE NO PROCEDA) extranjera, declaro someterme a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de modo
directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

Que manifiesta que los datos para practicar en esta licitacion toda clase de
requerimiento, comunicaciones y notificaciones con los efectos juridicos establecidos
por la Ley, son los siguientes:
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- Domicilio social

- (ddigo Postal

- Poblacién

- Teléfono

- Correo electronico

En el supuesto de que concurra en Union Temporal de Empresas (UTE), los datos para
practicar en esta licitacion toda clase de requerimientos, comunicaciones y
notificaciones a la mencionada UTE, con los efectos juridicos establecidos por la Ley,
son los siguientes:

- Persona de contacto
- Teléfono
- Correo electrdnico

1092.-Que me comprometo a aportar los documentos acreditativos del cumplimiento de los
requisitos de constitucion, apoderamiento, ausencia de prohibicion de contratar,
solvencia economica, financiera y técnica o profesional exigidos, y, en su caso,
compromisos adicionales de solvencia, en el cualquier momento que asi lo solicite
ADIF y en todo caso, en el supuesto de que la propuesta de adjudicacién recaiga
sobre mila favor de la sociedad a la que represento (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA),
los aportaré integramente con cardcter previo a la adjudicacién en los términos
establecido en este Pliego de Condiciones Particulares, asumiendo plenamente las
consecuencias de su incumplimiento o de su cumplimiento defectuoso.

119.-El o los abajo firmantes declaran formalmente que la informacion comunicada es
exacta y veraz y ha sido facilitada con pleno conocimiento de las consecuencias de
una falsa declaracion de caracter grave, incluida la exclusion de la presente licitacion
y la aplicacion de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar con ADIF en
futuras licitaciones.

El o los abajo firmantes declaran formalmente que podran aportar los certificados y
otros tipos de pruebas documentales contemplados sin tardanza, y se comprometen
a hacerlo cuando se les soliciten.
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ANEIO 2

MODELO DECLARACION RESPONSABLE

D./Da , con N.I.F. , en nombre y
representacion de , con N.I.F. (propio o de la
empresa a quien represente), con domicilio en

Enterados del anuncio publicado en la pagina web de ADIF del dia __ de
de ___, para la adjudicacion del expediente 2024-162-00014, denominado
“"Arrendamiento de locales y espacios para destinarlos a la actividad de pizzeria,
bocadilleria o restauracion tematica especializada (no se admitira hamburgueseria o
cafeteria/restauracion tradicional) en la estacion de vialia Intermodal Abando Indalecio
Prieto, y las actividades de Restauracion Multitienda en las estaciones de Burgos Rosa
Manzano y Palencia con sus respectivos espacios accesorios para terraza de restauracion”,
declara responsablemente:

19.- Que conozco y acepto de manera integra e incondicionada la totalidad del Pliego de
Condiciones Particulares de "Arrendamiento de locales y espacios para destinarlos a
la actividad de pizzeria, bocadilleria o restauracion tematica especializada (no se
admitird hamburgueseria o cafeteria/restauracion tradicional) en la estacion de vialia
Intermodal Abando Indalecio Prieto, y las actividades de Restauracion Multitienda en
las estaciones de Burgos Rosa Manzano y Palencia con sus respectivos espacios
accesorios para terraza de restauracion”, sin salvedad o reserva alguna.

29.- Que la sociedad a la que represento esta validamente constituida y que conforme a
su objeto social puede presentarse a la presente licitacion, y que ostento la debida
representacion para la presentacion de la presente proposicion. (SOLO PARA EMPRESAS)

39.- Que la sociedad a la que represento no se halla incurso en ninguna de las
prohibiciones para contratar con el sector publico, relacionadas en el articulo 71 de
la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que no me hallo incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con el sector
publico, relacionadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE QUE EL
LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)

49.- Que la sociedad a la que represento (o el firmante de la declaracidn, cuando actie en
nombre propio) no mantiene deudas vencidas y exigibles con ADIF, E.P.E. a la fecha
de presentacion de ofertas.

59.- Que la sociedad a la que represento cumple todas las condiciones exigidas legalmente
y en este Pliego de Condiciones para contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR
SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que cumplo todas las condiciones exigidas legalmente y en este Pliego de Condiciones
para contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)

En concreto, con respecto a la solvencia financiera, declaro que:

- la empresal/persona fisica (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA)
dispone de un patrimonio neto por
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importe igual o superior a 48.120,00.- € al cierre del tltimo ejercicio econdmico
para el que esté vencida la obligacion de aprobacion de cuentas anuales.

- la empresal/persona fisica (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA)
dispone de un volumen neto anual de
negocios, referido al mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en
funcion de las fechas de constitucidon o de inicio de actividades, igual o superior
a 25.560,00.- €.

Por lo que respecta a la solvencia profesional, declaro que:

- Lla  empresalpersona  fisica (QUITAR LO QUE NO  CORRESPONDA)
tiene o ha tenido abiertos al publico en
algin momento, dentro de los dos anos inmediatamente anteriores a la
presentacion de la oferta, al menos dos (2) locales de la actividad objeto de la
presente licitacion, explotados directamente por la empresa licitante.

- la empresal/persona fisica (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA)
se compromete a indicar la maquinaria,
material y equipo técnico desde el comienzo del contrato de arrendamiento
derivado de la presente licitacion. (SOLO PARA EMPRESAS DE NUEVA CREACION).

(ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que la sociedad a la que represento se basa en
la capacidad de otras entidades para acreditar los criterios de solvencia. (En el caso
de que se vaya a acreditar la solvencia con medios externos, se debera aportar
declaracion responsable debidamente cumplimentada por la entidad en cuestion)

(ELIMINAR EN CASO DE PERSONA FiSICA) Que, en relacién con los datos relativos a grupo
empresarial, la que sociedad a la que represento:

[0 NO se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de
Comercio.

[J SI se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cddigo de
Comercio.

En caso de respuesta afirmativa, se debera adjuntar una relacion completa de las
empresas que forman parte del grupo empresarial.

(ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que, al ser una empresal/persona fisica (QUITAR
LO QUE NO PROCEDA) extranjera, declaro someterme a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de modo
directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

Que manifiesta que los datos para practicar en esta licitacion toda clase de
requerimiento, comunicaciones y notificaciones con los efectos juridicos establecidos
por la Ley, son los siguientes:

- Persona de contacto
- Domicilio social

- (bdigo Postal
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- Poblacion
- Teléfono
- Correo electrdnico

En el supuesto de que concurra en Union Temporal de Empresas (UTE), los datos para
practicar en esta licitacion toda clase de requerimientos, comunicaciones y
notificaciones a la mencionada UTE, con los efectos juridicos establecidos por la Ley,
son los siguientes:

- Persona de contacto
- Teléfono
- Correo electrénico

1092.-Que me comprometo a aportar los documentos acreditativos del cumplimiento de los
requisitos de constitucion, apoderamiento, ausencia de prohibicion de contratar,
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos, y, en su caso,
compromisos adicionales de solvencia, en el cualquier momento que asi lo solicite
ADIF y en todo caso, en el supuesto de que la propuesta de adjudicacién recaiga
sobre mila favor de la sociedad a la que represento (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA),
los aportaré integramente con cardcter previo a la adjudicacién en los términos
establecido en este Pliego de Condiciones Particulares, asumiendo plenamente las
consecuencias de su incumplimiento o de su cumplimiento defectuoso.

119.-El o los abajo firmantes declaran formalmente que la informacion comunicada es
exacta y veraz y ha sido facilitada con pleno conocimiento de las consecuencias de
una falsa declaracion de caracter grave, incluida la exclusion de la presente licitacion
y la aplicacion de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar con ADIF en
futuras licitaciones.

El o los abajo firmantes declaran formalmente que podran aportar los certificados y
otros tipos de pruebas documentales contemplados sin tardanza, y se comprometen
a hacerlo cuando se les soliciten.
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ANEJO 3.1 P.C.P. EXPEDIENTE N° 2024-162-00014

VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

VALORACION MAXIMA L0 PUNTOS

ESTE MODELO SE INCLUIRA EN EL SOBRE N2 2 DE LA PETICION DE OFERTAS

LOTE 1. ESTACION DE VIALIA
INTERMODAL ABANDO INDALECIO PRIETO

Firmay sello:

EMPRESA
: DATO: FIGURAR EL DATO , ,
ASPECTOS A VALORAR PUI\':B(?&'LON ASPECTOS Y DOCUMENTACION NECESARIA PARA VALORAR. (*) SOLICITADO EN LAS CELDAS ;T)D'CAC'ON DOCUMENTACION ACREDITATIVA APORTADA

EN BLANCO

Implantacion Marca mascosas

Presenta o no presenta

Proyecto Técnico

15

Proyecto de adecuacion del local aportando la
maxima definicién posible.

Coherencia del presupuesto.

Anteproyecto de adecuacion de los inmuebles, aportando la méaxima definicién
posible (planos y bocetos, disefo del local y de los espacios para terraza,
equipamiento, distribucion de interiores, etc.). Las terrazas tendran que disponer de
un cerramiento delimitador.

Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccién a
utilizar (pavimentos, revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los
acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.).

Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria,
climatizacion, ventilacion, seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de
adecuacion del local y los espacios.

Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y
acabados de los muebles, las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza,
asi como cualquier otra especificacion relevante.

Inversion total inicial

20

Inversiéon CAPEX total inicial.

Con un importe minimo exigido de TREINTA Y CINCO MIL EUROS (35.000,00€).
Presupuesto detallado de la inversién CAPEX total inicial prevista por partidas con
desglose de mediciones. Dicha inversién en inmovilizado/activo no corriente debera
corresponder, necesariamente, a obra civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario,
cristaleria, equipos informaticos, electronicos y/o de comunicacion, etc., no
pudiendo incluirse, a efectos de justificacion, cualesquiera inversiones en OPEX
realizadas por el arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios
profesionales, suministros, consumos, cantidades destinadas al pago de redaccion
de la oferta...).

(1).- DONDE SE ENCUENTRA LA ACREDITACION DEL DATO EN LA DOCUMENTACION APORTADA: Figurar en qué documento se encuentra y en qué pagina/s.

* VER ANEJO 3.4.- Criterios de valoracion de la Oferta Técnica.

NOTA: La puntuaciéon minima de la oferta técnica debera ser de al menos 15 puntos para que el licitador continue en el proceso de licitacion y que sea valorada su oferta econdmica. Todas las ofertas que no alcancen este minimo seran rechazadas.
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- LOTE 2. ESTACION DE
h OdIF ANEJO 3.2 P.C.P. EXPEDIENTE N° 2024-162-00014 BURGOS ROSA MANZANG

VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

VALORACION MAXIMA 40 PUNTOS

ESTE MODELO SE INCLUIRA EN EL SOBRE N2 2 DE LA PETICION DE OFERTAS

Firmay sello:

EMPRESA

DATO: FIGURAR EL DATO ) ,
ASPECTOS Y DOCUMENTACION NECESARIA PARA VALORAR. (*) SOLICITADO EN LAS CELDAS ;T)D'CAC'ON DOCUMENTACION ACREDITATIVA APORTADA
EN BLANCO

PUNTUACION

ASPECTOS A VALORAR MAXTMA

Implantacion Marca mascosas 5 Presenta o no presenta

Anteproyecto de adecuacion de los inmuebles, aportando la maxima definicion
posible (planos y bocetos, disefo del local y de los espacios para terraza,
equipamiento, distribucién de interiores, etc.). Las terrazas tendran que disponer de
un cerramiento delimitador.

Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccién a
utilizar (pavimentos, revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los

15 Proyecto de adecuacion del local aportando la acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.).

Proyecto Técnico L. o .
y maxima definicion posible.

Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria,
climatizacién, ventilacion, seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de
adecuacion del local y los espacios.

Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y
acabados de los muebles, las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza,
asi como cualquier otra especificacion relevante.

Con un importe minimo exigido de TREINTA MIL EUROS (30.000,00€). Presupuesto
detallado de la inversion CAPEX total inicial prevista por partidas con desglose de
mediciones. Dicha inversién en inmovilizado/activo no corriente debera
corresponder, necesariamente, a obra civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario,
Inversion total inicial 20 Inversion CAPEX total inicial. cristaleria, equipos informaticos, electrénicos y/o de comunicacién, etc., no
pudiendo incluirse, a efectos de justificacién, cualesquiera inversiones en OPEX
realizadas por el arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios
profesionales, suministros, consumos, cantidades destinadas al pago de redaccion
de la oferta...).

(1).- DONDE SE ENCUENTRA LA ACREDITACION DEL DATO EN LA DOCUMENTACION APORTADA: Figurar en qué documento se encuentra y en qué pagina/ss.

* VER ANEJO 3.4.- Criterios de valoracion de la Oferta Técnica.

HNOTA: La puntuacion minima de la oferta técnica debera ser de al menos 15 puntos para que el licitador continue en el proceso de licitacion y que sea valorada su oferta econdmica. Todas las ofertas que no alcancen este minimo seran rechazadas. H
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h adifF ANEJO 3.3 P.C.P. EXPEDIENTE N° 2024-162-00014 HOTE S ESTACION DF
ALTA VELOCIDAD

VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

VALORACION MAXIMA 40 PUNTOS

ESTE MODELO SE INCLUIRA EN EL SOBRE N2 2 DE LA PETICION DE OFERTAS

Firma y sello:

EMPRESA
; DATO: FIGURAR EL DATO ) )
ASPECTOS A VALORAR HENLIEAICUIO ASPECTOS Y DOCUMENTACION NECESARIA PARA VALORAR. (*) SOLICITADO EN LAS CELDAs | INDICACION DOCUMENTACION ACREDITATIVA APORTADA
MAXTIMA EN BLANCO S
Implantacion Marca mascosas 5 Presenta o no presenta

Anteproyecto de adecuacion de los inmuebles, aportando la maxima definicion
posible (planos y bocetos, disefio del local y de los espacios para terraza,
equipamiento, distribucion de interiores, etc.). Las terrazas tendran que disponer de
un cerramiento delimitador.

Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccion a
utilizar (pavimentos, revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los
Proyecto de adecuacién del local aportando la acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.).

P Técni . ] )
royecto Tecnico 15 maxima definicién posible.

Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria,
climatizacion, ventilacion, seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de
adecuacion del local y los espacios.

Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y
acabados de los muebles, las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza,
asi como cualquier otra especificacion relevante.

Con un importe minimo exigido de CUARENTA MIL EUROS (40.000,00€).
Presupuesto detallado de la inversiéon CAPEX total inicial prevista por partidas con
desglose de mediciones. Dicha inversion en inmovilizado/activo no corriente debera
corresponder, necesariamente, a obra civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario,
Inversion total inicial 20 Inversién CAPEX total inicial. cristaleria, equipos informaticos, electronicos y/o de comunicacion, etc., no
pudiendo incluirse, a efectos de justificacién, cualesquiera inversiones en OPEX
realizadas por el arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios
profesionales, suministros, consumos, cantidades destinadas al pago de redaccién
de la oferta...).

(1).- DONDE SE ENCUENTRA LA ACREDITACION DEL DATO EN LA DOCUMENTACION APORTADA: Figurar en qué documento se encuentra y en qué pagina/ss.

* VER ANEJO 3.4.- Criterios de valoracion de la Oferta Técnica.

HNOTA: La puntuacion minima de la oferta técnica debera ser de al menos 15 puntos para que el licitador continue en el proceso de licitacion y que sea valorada su oferta econdmica. Todas las ofertas que no alcancen este minimo seran rechazadas. H




7»

adifF

ALTA VELOCIDAD

ANEJO 3.4

Criterios de Valoracion de Oferta Técnica

Expediente n2 2023-162-00014



L3
h adifF
ALTA VELOCIDAD

ANEJO 3.4. CRITERIOS DE VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

EXPEDIENTE 2024-162-00014 ESTACION DE PALENCIA

BAREMO OFERTA TECNICA MAXIMO 40 PUNTOS.

APARTADOS DE PUNTOS BAREMO
VALORACION
CONCEPTOS
Si el adjudicatario desea implantar en el local otras marcas propias, tendra obligacion de presentar en la licitacion un Manual de Convivencia de marca que defina la relacion de la marca mascosas con
las que se utilicen para explotar el local. Asi mismo cualquier modificacion de las marcas propias, (eliminacion, inclusion de alguna nueva), durante la vida del contrato debera ser presentada con su
Implatacion Marca mascosas 5 manual o propuesta y aprobada por Adif.
Coherencia del Presupuesto: 4 Puntos
Anteproyecto de adecuacion de los inmuebles, aportando la maxima definicion posible (planos y bocetos, disefio del local y
de los espacios para terraza, equipamiento, distribucion de interiores, etc.). Las terrazas tendran que disponer de un
., L. L, cerramiento delimitador: 3 Puntos
Proyecto de adecuacion del local aportando la maxima definicion
posible. Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccion a utilizar (pavimentos, revestimientos,
carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.):. 3 Puntos
Proyecto Tecnico 15 Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria, climatizacién, ventilacion, seguridad, etc. que se
vayan a incluir en el proyecto de adecuacidn del local y los espacios.: 3 Puntos
Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y acabados de los muebles, las dimensiones y
caracteristicas técnicas de cada pieza, asi como cualquier otra especificacion relevante. 2 Puntos
EN ESTE APARTADO SE SUMARAN LOS PUNTOS EN FUNCION DE LOS DOCUMENTOS Y DEL GRADO DE DEFINICION QUE SE PRESENTEN CON UN
MAXIMO DE 15 PUNTOS
Presupuesto detallado de la inversion CAPEX total inicial prevista por
partidas con desglose de mediciones. Dicha inversion en
inmovilizado/activo no corriente debera corresponder, necesariamente, a
obra civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria, equipos
informaticos, electrénicos y/o de comunicacion, etc., no pudiendo incluirse . . . . . . .
.z - NPT . . S ! . ' A la inversion con mayor importe 20 puntos. Resto de inversiones proporcionalmente a la oferta de mayor importe de
Inversion CAPEX Total Inicial 20 a efectos de justificacion, cualesquiera inversiones en OPEX realizadas por inversion, siempre que superen la inversién exigida de 40.000,00%.

el arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios profesionales,
suministros, consumos, cantidades destinadas al pago de redaccion de la
oferta...). a realizar desglosando obra civil y mobiliario con indicacién de
las partidas que componen la misma. (No se consideraran como concepto
de inversion las cantidades destinadas al pago de redaccion de la oferta).




7»

adifF

ALTA VELOCIDAD

ANEJO 4

Modelo Oferta Econdmica

Expediente n2 2023-162-00014



7»

adifF

ALTA VELOCIDAD

ANEJO 4.1

Modelo Oferta Econdmica (LOTE 1)

Expediente n2 2023-162-00014



hodiF

HOJA DE OFERTA ECONOMICA RENTA VARIABLE

ANEJO 4.1. LOTE 1

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

EXPEDIENTE N° 2024-162-00014

SUPERFICIE DEL

RENTA MINIMA

ESTACION NC LOCAL LOCAL O ESPACIO ACTIVIDAD GARANTIZADA TOTAL
(M3 CONTRATO
VIALIA INTERMODAL 2026 250 Iiiezs,z'[ea.ﬁ?é.(gg(r:]atdeirlrl]eértii; 100.439,00 €
ABANDO INDALECIO PRIETO especializada.
FIRMA Y SELLO EMPRESA
OFERTANTE
RENTA ANUAL
VENTAS PREVISTAS RESUIIE';_?CI\_II:I;)ES([S)SLO =
SENTA DAL s (SOLO = EFI,ECTOS DIE VALORACION DE LA PORCENTAJE VARIABLE
GARANTIZADA VALORACION DE LA OFERTA) SEGUN OFERTADO (**)
ANUAL (*) OFERTA) FIJADAS
POR ADIF PORCENTAJE
OFERTADO SOBRE
VENTAS PREVISTAS

ANO 1 9.600,00 € 213.333,00 €

ANO 2 9.696,00 € 215.467,00 €

ANO 3 9.793,00 € 217.622,00 €

ANO 4 9.891,00 € 219.798,00 €

ANO 5 9.990,00 € 221.996,00 €

ANO 6 10.090,00 € 224.216,00 €

ANO 7 10.191,00 € 226.458,00 €

ANO 8 10.293,00 € 228.723,00 €

ANO 9 10.395,00 € 231.001,00 €

ANO 10 10.500,00 € 233.320,00 €
TOTAL 100.439,00 € 2.231.934,00 €

OBSERVACIONES DE Adif:
(*) Segun lo definido en el punto 3.2 del C.C.P.

(**) Figurar el porcentaje de renta variable segun lo definido en el punto 3.2 del C.C.P.
debiendo cumplir las condiciones siguientes:
= Para el primer ano un porcentaje variable minimo del 4,5%0
= Ser el mismo para todos los meses de cada afio.
= Ser igual o mayor al del afio anterior.
= No ser mayor en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el aino anterior.
= Estar expresado en un solo decimal.

NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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HOJA DE OFERTA ECONOMICA RENTA VARIABLE

ANEJO 4.2 LOTE 2

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

EXPEDIENTE N° 202416200014

NO

SUPERFICIE DEL

RENTA MINIMA

ESTACION LOCAL O ESPACIO ACTIVIDAD GARANTIZADA TOTAL
LOCAL/ESPACIO (M?) CONTRATO
Restauracion -
BURGOS ROSA MANZANO 12727 273 Multitienda 25.109,00 €
19935 65 Terraza exterior

FIRMA'Y SELLO EMPRESA
OFERTANTE

RENTA ANUAL
VENTAS PREVISTAS RESU&‘FTEAC'\_'FTOES(S(E)LO &
SUEINTIZ= NI (ECloie BAsCTE Bis VALORACION DE LA | PORCENTAJE VARIABLE
GARANTIZADA VALORACION DE LA OFERTA) SEGUN OFERTADO (**)
ANUAL (*) OFERTA) FIJADAS
SO AT PORCENTAJE
OFERTADO SOBRE
VENTAS PREVISTAS
ANO 1 2.400,00 € 68.571,00 €
ANO 2 2.424,00 € 69.257,00 €
ANO 3 2.448,00 € 69.950,00 €
ANO 4 2.473,00 € 70.649,00 €
ANO 5 2.497,00 € 71.355,00 €
ANO 6 2.522,00 € 72.069,00 €
ANO 7 2.548,00 € 72.790,00 €
ANO 8 2.573,00 € 73.518,00 €
ANO 9 2.599,00 € 74.253,00 €
ANO 10 2.625,00 € 74.996,00 €
TOTAL 25.109,00 € /717.408,00 €

OBSERVACIONES DE Adif:
(*) Segun lo definido en el punto 3.2 del C.C.P.

(**) Figurar el porcentaje de renta variable segun lo definido en el punto 3.2 del C.C.P.
debiendo cumplir las condiciones siguientes:
= Para el primer ano un porcentaje variable minimo del 3,5%0
= Ser el mismo para todos los meses de cada afo.
= Ser igual o mayor al del afio anterior.
= No ser mayor en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el aino anterior.
= Estar expresado en un solo decimal.

NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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HOJA DE OFERTA ECONOMICA RENTA VARIABLE

ANEJO 4.3.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES

EXPEDIENTE N° 202416200014

SUPERFICIE DEL

RENTA MINIMA

ESTACION Ne LOCAL LOCAL O ESPACIO ACTIVIDAD GARANTIZADA TOTAL
(M2 CONTRATO
PALENCIA 2613 173 RESEUIEEIEN - 52.730.,00 €
Multitienda
FIRMA Y SELLO EMPRESA
OFERTANTE
RENTA ANUAL
VENTAS PREVISTAS RESUé‘FT?C'\_'rTOES([S)SLO 5
SUEINTZ2: AL NG (SOLOMA EFECTIOS DE VALORACION DE LA | PORCENTAJE VARIABLE
GARANTIZADA VALORACION DE LA OFERTA) SEGUN OFERTADO (**)
ANUAL (*) OFERTA) FI1JADAS
SO AR PORCENTAJE
OFERTADO SOBRE
VENTAS PREVISTAS

ANO 1 5.040,00 € 144.000,00 €

ANO 2 5.090,00 € 145.440,00 €

ANO 3 5.141,00 € 146.894,00 €

ANO 4 5.193,00 € 148.363,00 €

ANO 5 5.245,00 € 149.847,00 €

ANO 6 5.297,00 € 151.345,00 €

ANO 7 5.350,00 € 152.859,00 €

ANO 8 5.404,00 € 154.387,00 €

ANO 9 5.458,00 € 155.931,00 €

ANO 10 5.512,00 € 157.491,00 €
TOTAL 52.730,00 € 1.506.557,00 €

OBSERVACIONES DE Adif:
(*) Segun lo definido en el punto 3.2 del C.C.P.

(**) Figurar el porcentaje de renta variable segun lo definido en el punto 3.2. del C.C.P.
debiendo cumplir las condiciones siguientes:
= Para el primer ano un porcentaje variable minimo del 3,5%0
= Ser el mismo para todos los meses de cada afio.
= Ser igual o mayor al del afio anterior.
= No ser mayor en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el aino anterior.
= Estar expresado en un solo decimal.

NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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D adif HOJA DE OFERTA ECONOMICA RENTA VARIABLE » adif
ANEJO 4.4. OFERTA CONJUNTA
PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N© 2024-162-00014
SUPERFICIE DEL LOCAL RENTA MINIMA GARANTIZADA
ESTACION N2 LOCAL/ESPACIO M2 ACTIVIDAD TOTAL CONTRATO
Pi ia, b dilleri
s 2026 250 restauracion temética 100.439 €

INDALECIO PRIETO

especializada.

RENTA ANUAL RESULTANTE (SOLO A EFECTOS DE VALORACION DE LA OFERTA)

SEGUN PORCENTAJE OFERTADO SOBRE VENTAS PREVISTAS

0€

ESTACION

N2 LOCAL/ESPACIO

SUPERFICIE DEL LOCAL 0
ESPACIO (M®)

ACTIVIDAD

RENTA MINIMA GARANTIZADA
TOTAL CONTRATO

BURGOS ROSA MANZANO

12727

273

Restauracion -
Multitienda

19935

65

Terraza exterior

25.109 €

RENTA ANUAL RESULTANTE (SOLO A EFECTOS DE VALORACION DE LA OFERTA)

SEGUN PORCENTAJE OFERTADO SOBRE VENTAS PREVISTAS 0€
SUPERFICIE DEL LOCAL O RENTA MINIMA GARANTIZADA
0
ESTACION NO LOCAL ESPACIO (MZ) ACTIVIDAD TOTAL CONTRATO
PALENCIA 2613 173 ReSEUIacion s 52.730,00 €
Multitienda

RENTA ANUAL RESULTANTE (SOLO A EFECTOS DE VALORACION DE LA OFERTA) 0
SEGUN PORCENTAJE OFERTADO SOBRE VENTAS PREVISTAS

OFERTA CONJUNTA VALOR TOTAL 0€
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ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

ANEJO 5 AL P.C.P. N2 EXPEDIENTE 202416200014 EN LA ESTACION DE BILBAO ABANDO

ESTE MODELO SE CUMPLIMENTARA Y SE INCLUIRA EN EL SOBRE N2 3 DE LA PETICION DE OFERTAS

EMPRESA

(COMPLETAR SOLO CELDAS EN BLANCO)

TOTAL CONTRATO

ANOS PREVISTOS DE VIGENCIA DEL CONTRATO

TOTAL

% slventas

ANO 1

ANO 2

ANO 3

ANO &

ANO 5

ANO 6

ANO 7

ANO 8

ANO 9

ANO 10

VENTAS

2.231.934,00 €

213.333,00

215.467,00

217.622,00

219.798,00

221.996,00

224.216,00

226.458,00

228.723,00

231.001,00

233.320,00

COSTES MATERIA PRIMA

MARGEN BRUTO

213.333 €

215.467 €

217.622 €

219.798 €

221.996 €

224.216 €

226.458 €

228.723 €

231.001 €

233.320 €

COSTES PERSONAL

COMISIONES T. BANCARIAS

TASAS Y TRIBUTOS

MNTO. Y SUMINISTROS

PUBLICIDAD Y PROMOCION

EXTRUCT. Y ADMON.

GASTOS GENERALES

OTROS COSTES (1)

TOTAL GASTOS GENERALES

0 <€

0 €

0 €

0 €

0 €

0 €

0 €

0 €

0 €

0 <€

AMORTIZACIONES

MARGEN DE EXPLOTACION ANTES DE RENTAS

RENTA FIJA OFERTADA (2)

0€

213.333 €

215.467 €

217.622 €

219.798 €

221.996 €

224.216 €

226.458 €

228.723 €

231.001 €

233.320 €

MARGEN DE EXPLOTACION

2.231.934,00 €

213.333 €

215.467 €

217.622 €

219.798 €

221.996 €

224.216 €

226.458 €

228.723 €

231.001 €

233.320 €

GASTOS EXTRAORDINARIOS

BO ANTES IMPTOS.

2.231.934,00 €

213.333 €

215.467 €

217.622 €

219.798 £

221.996 £

224.216 €

226.458 €

228.723 €

231.001 €

233.320 €

OBSERVACIONES

(1) Descripcion de Otros Costes y/o Gastos Extraordinarios

(2) Figurar el porcentaje de renta variable segun lo definido en el punto 3.2 del C.C.P.
debiendo cumplir las condiciones siguientes:
= Para el primer afio un porcentaje variable minimo del 4,5%b
= Ser el mismo para todos los meses de cada afo.

= Ser igual o mayor al del aino anterior.

= No ser mayor en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el afio anterior.

= Estar expresado en un solo decimal.
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NFRAESTRUCTURAS FERRCVIARIAS

ESTE MODELO SE CUMPLIMENTARA Y SE INCLUIRA EN EL SOBRE N2 3 DE LA PETICION DE OFERTAS

ANEJO 5 AL P.C.P. N2 EXPEDIENTE 202416200014 EN LA ESTACION DE BURGOS ROSA MANZANO

EMPRESA

(COMPLETAR SOLO CELDAS EN BLANCO)

TOTAL CONTRATO

ANOS PREVISTOS DE VIGENCIA DEL CONTRATO

TOTAL

% slventas

ANO 1

ANO 2

ANO 3

ANO &

ANO 5

ANO 6

ANO 7

ANO 8

ANO 9

ANO 10

VENTAS

717.408,00 €

68.571,00

69.257,00

69.950,00

70.649,00

71.355,00

72.069,00

72.790,00

73.518,00

74.253,00

74.996,00

COSTES MATERIA PRIMA

MARGEN BRUTO

68.571 €

69.257 €

69.950 €

70.649 €

71.355 €

72.069 €

72.790 €

73.518 €

74.253 €

74.996 €

COSTES PERSONAL

COMISIONES T. BANCARIAS

TASAS Y TRIBUTOS

MNTO. Y SUMINISTROS

PUBLICIDAD Y PROMOCION

EXTRUCT. Y ADMON.

GASTOS GENERALES

OTROS COSTES (1)

TOTAL GASTOS GENERALES

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0 €

AMORTIZACIONES

MARGEN DE EXPLOTACION ANTES DE RENTAS

RENTA FIJA OFERTADA (2)

0€

68.571 €

69.257 €

69.950 €

70.649 €

71.355 €

72.069 €

72.790 €

73.518 €

74,253 €

74.996 €

MARGEN DE EXPLOTACION

717.408,00 €

68.571 €

69.257 €

69.950 €

70.649 €

71.355 €

72.069 €

72.790 €

73.518 €

74.253 €

74.996 €

GASTOS EXTRAORDINARIOS

BQ ANTES IMPTOS.

717.408,00 €

68.571 €

69.257 €

69.950 €

70.649 €

71.355 €

72.069 €

72.790 €

73.518 €

74.253 €

74.996 €

OBSERVACIONES

(1) Descripcion de Otros Costes y/0 Gastos Extraordinarios

(2) Figurar el porcentaje de renta variable segun lo definido en el punto 3.2 del C.C.P.
debiendo cumplir las condiciones siguientes:

= Para el primer afio un porcentaje variable minimo del 3,5%

= Ser el mismo para todos los meses de cada afo.

= Ser igual o mayor al del afio anterior.

= No ser mayor en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el afio anterior.

= Estar expresado en un solo decimal.
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ANEJO 5 AL P.C.P. N2 EXPEDIENTE 202416200014 EN LA ESTACION DE PALENCIA

ESTE MODELO SE CUMPLIMENTARA Y SE INCLUIRA EN EL SOBRE N2 3 DE LA PETICION DE OFERTAS

EMPRESA

(COMPLETAR SOLO CELDAS EN BLANCO)

TOTAL CONTRATO

ANOS PREVISTOS DE VIGENCIA DEL CONTRATO

TOTAL

% slventas

ANO 1

ANO 2

ANO 3

ANO &

ANO 5

ANO 6

ANO 7

ANO 8

ANO 9

ANO 10

VENTAS

1.506.557,00 €

144.000,00

145.440,00

146.894,00

148.363,00

149.847,00

151.345,00

152.859,00

154.387,00

155.931,00

157.491,00

COSTES MATERIA PRIMA

MARGEN BRUTO

144.000 €

145.440 €

146.894 €

148.363 €

149.847 €

151.345 €

152.859 €

154.387 €

155.931 €

157.491 €

COSTES PERSONAL

COMISIONES T. BANCARIAS

TASAS Y TRIBUTOS

MNTO. Y SUMINISTROS

PUBLICIDAD Y PROMOCION

EXTRUCT. Y ADMON.

GASTOS GENERALES

OTROS COSTES (1)

TOTAL GASTOS GENERALES

0€

0€

0€

0 €

0 €

0 €

0€

0€

0 €

0 €

AMORTIZACIONES

MARGEN DE EXPLOTACION ANTES DE RENTAS

RENTA FIJA OFERTADA (2)

0 €

144.000 €

145.440 €

146.894 €

148.363 €

149.847 €

151.345 €

152.859 €

154.387 €

155.931 €

157.491 €

MARGEN DE EXPLOTACION

1.506.557,00 €

144.000 €

145.440 €

146.894 €

148.363 €

149.847 €

151.345 €

152.859 €

154.387 €

155.931 €

157.491 €

GASTOS EXTRAORDINARIOS

B ANTES IMPTOS.

1.506.557,00 €

144.000 €

145.440 €

146.894 €

148.363 €

149.847 €

151.345 €

152.859 €

154.387 €

155.931 €

157.491 €

OBSERVACIONES

(1) Descripcion de Otros Costes y/o Gastos Extraordinarios

(2) Figurar el porcentaje de renta variable segun lo definido en el punto 3.2 del C.C.P.
debiendo cumplir las condiciones siguientes:
= Para el primer afio un porcentaje variable minimo del 3,5%
= Ser el mismo para todos los meses de cada afo.

= Ser igual o mayor al del afio anterior.

= No ser mayor en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el afio anterior.

« Fstar expresado en un solo decimal.
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Expediente de Contratacion 2024-162-00014

ANEJO 6

MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA PROVISIONAL

de de 20__
Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compafia de Garantia Reciproca) y en su nombre
D. , con representacion bastante para obligarse en este acto, segln
resulta del poder notarial otorgado con fecha ante el Notario de ,
D. , N2 de protocolo , garantizamos al
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), con NIF Q-2801660-H, la cantidad de MIL
QUINIENTOS EUROS (1.500,00€) por cuenta de ,  C.I.F.IN.L.F

, cuya cantidad es representativa de la fianza que le exige ADIF para responder de todas
las obligaciones, penalidades, gastos y demas condiciones derivadas de la Licitacion Publica, expediente
nimero 2024-162-00014, y objeto “Arrendamiento de local N2 SAP 2026 en la estacion de vialia
Intermodal Abando Indalecio Prieto destinado a la actividad de pizzeria, bocadilleria o restauracion
tematica especializada (no se admitird hamburgueseria o cafeteria/restauracion tradicional) vy
arrendamiento de local SAP N2 12727 destinado a la actividad de restauracién — multitienda, espacio N2
SAP 19935 destinado a la actividad de terraza exterior y espacio N2 SAP 19960 destinado a la actividad
de terraza en vestibulo (opcional) en la estacion de Burgos Rosa Manzano" y por plazo hasta el buen fin
de la operacién.

Declara este Banco que renuncia a toda discusion y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer
requerimiento de ADIF, sin que ésta deba justificar su incumplimiento, insolvencia o negativa al pago,
puesto que ADIF puede recurrir, para cubrirse de la suma de que se trata, bien contra el deudor principal,
bien contra la entidad que garantiza, ya que una y otra quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccidn de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D.
0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Nimero o cédigo
ADVERTENCIAS
1. Sélo se admitiran avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia. de Garantia Reciproca.
3. No se admitiran si su redaccion difiere del texto del presente modelo.
L. Debe figurar el nimero de aval y del registro.
5. El aval llevard sello de la entidad emisora y antefirmals.
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Expediente de Contratacion 2024-162-00014

ANEJO N2 6
MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA PROVISIONAL

de de 20__
Muy Sres. nuestros:

El (Banco, Caja de Ahorros o Compafiia de Garantia Reciproca) y en su
nombre D. , con representacion bastante para obligarse en este
acto, segln resulta del poder notarial otorgado con fecha ante el

Notario ,D.
, N2 de protocolo , garantizamos a ADIF - Alta
Velocidad, la cantidad de MIL QUINIENTOS EUROS (1.500,00€) por cuenta de
, C.LLF.IN.LF , cuya cantidad es representativa de la

fianza que le exige ADIF - Alta Velocidad para responder de todas las obligaciones, penalidades,
gastos y demas condiciones derivadas de la Licitacién Pablica, expediente nimero 2024-162-
00014, y objeto “Arrendamiento de un local N° SAP 2613 para la actividad de Restauracion -
Multitienda y de un espacio N SAP 23322 para terraza exterior (opcional) en la estacion de
Palencia”, y por plazo hasta el buen fin de la operacion.

Declara este Banco que renuncia a toda discusién y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer
requerimiento de ADIF - Alta Velocidad, sin que éste deba justificar su incumplimiento, insolvencia
0 negativa al pago, puesto que ADIF- Alta Velocidad puede recurrir, para cubrirse de la suma de que
se trata, bien contra el deudor principal, bien contra la entidad que garantiza, ya que una y otra
quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEQ DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D. 0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Nimero o cédigo
ADVERTENCIAS
1. Solo se admitiran avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactardn en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o (ia.de Garantia Reciproca.
3. No se admitirdn si su redaccion difiere del texto del presente modelo.
4. Debe figurar el nimero de aval y del registro.
5. El aval llevara sello de la entidad emisora y antefirmals.
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ANEIJO 7

MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA ADICIONAL DEFINITIVA

de de 20__

Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compaiiia de Garantia Reciproca) y en su
nombre D. , con representacion bastante para obligarse en
este acto, segln resulta del poder notarial otorgado con fecha ante el Notario de
, D. , N2 de protocolo ,
garantizamos al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), con NIF Q-2801660-H, la cantidad
de 9.600,00 EUROS (NUEVE MIL SEISCIENTOS EUROS) por cuenta de , C.LLF.IN.L.F

, cuya cantidad es representativa de la fianza que le exige ADIF para responder de todas
las obligaciones, penalidades, gastos y demds condiciones derivadas del contrato nimero 2024-162-
01401, y objeto “Arrendamiento de local SAP N2 2026 para destinarlo a la actividad de pizzeria,
bocadilleria o restauracion tematica especializada (no se admitira hamburgueseria o
cafeteria/restauracion tradicional) en la estacion de vialia Intermodal Abando Indalecio Prieto” y por
plazo hasta el buen fin de la operacién.

Declara este Banco que renuncia a toda discusion y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer
requerimiento de ADIF, sin que ésta deba justificar su incumplimiento, insolvencia o negativa al pago,
puesto que ADIF puede recurrir, para cubrirse de la suma de que se trata, bien contra el deudor principal,
bien contra la entidad que garantiza, ya que una y otra quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D.
0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Nimero o cédigo
ADVERTENCIAS
1. Solo se admitiran avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia. de Garantia Reciproca.
3. No se admitiran si su redaccion difiere del texto del presente modelo.
L. Debe figurar el nimero de aval y del registro.
5. El aval llevard sello de la entidad emisora y antefirmals.
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ANEIJO 7

MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA ADICIONAL DEFINITIVA

de de 20__

Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compaiiia de Garantia Reciproca) y en su
nombre D. , con representacion bastante para obligarse en
este acto, segln resulta del poder notarial otorgado con fecha ante el Notario de
, D. , N2 de protocolo ,
garantizamos al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), con NIF Q-2801660-H, la cantidad
de 2.400,00 EUROS (DOS MIL CUATROCIENTOS EUROS) por cuenta de , C.ILF.IN.LF

, cuya cantidad es representativa de la fianza que le exige ADIF para responder de todas
las obligaciones, penalidades, gastos y demas condiciones derivadas del contrato nidmero
202416201401, y objeto “arrendamiento de local SAP N2 12727 destinado a la actividad de restauracién
— multitienda, espacio N2 SAP 19935 destinado a la actividad de terraza exterior y espacio N2 SAP 19960
destinado a la actividad de terraza en vestibulo (opcional) en la estacion de Burgos Rosa Manzano" y por
plazo hasta el buen fin de la operacidn.

Declara este Banco que renuncia a toda discusion y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer
requerimiento de ADIF, sin que ésta deba justificar su incumplimiento, insolvencia o negativa al pago,
puesto que ADIF puede recurrir, para cubrirse de la suma de que se trata, bien contra el deudor principal,
bien contra la entidad que garantiza, ya que una y otra quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D.
0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Nimero o cddigo
ADVERTENCIAS
1. Solo se admitiran avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia. de Garantia Reciproca.
3. No se admitirdn si su redaccion difiere del texto del presente modelo.
4. Debe figurar el nimero de aval y del registro.
5. El aval llevara sello de la entidad emisora y antefirmals.
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ANEJO N2 7
MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA ADICIONAL DEFINITIVA

de de 20__
Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compafia de Garantia Reciproca) y en su
nombre D. , con representacion bastante para obligarse en este
acto, segun resulta del poder notarial otorgado con fecha ante el
Notario de ,
D. , h2 de protocolo ,
garantizamos a ADIF - Alta Velocidad, la cantidad de 5.040,00€ (CINCO MIL CUARENTA EUROS) por
cuenta de , C.ILF.IN.I.F , Cuya cantidad es

representativa de la fianza que le exige ADIF Alta Velocidad para responder de todas las obligaciones,
penalidades, gastos y demds condiciones derivadas del contrato nimero 202416201401, y objeto
"Arrendamiento de un local N2 SAP 2613 para la actividad de Restauracion -Multitienda y de un
espacio N9 SAP 23322 para la actividad de terraza exterior (opcional) en la estacion de Palencia”, y
por plazo hasta el buen fin de la operacion.

Declara este Banco que renuncia a toda discusidn y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer
requerimiento de ADIF Alta Velocidad, sin que éste deba justificar su incumplimiento, insolvencia o
negativa al pago, puesto que ADIF Alta Velocidad puede recurrir, para cubrirse de la suma de que se
trata, bien contra el deudor principal, bien contra la entidad que garantiza, ya que una y otra
quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccidn de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEQ DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D. 0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Nimero o cédigo
ADVERTENCIAS
1. Sélo se admitiran avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia.de Garantia Reciproca.
3. No se admitiran si su redaccion difiere del texto del presente modelo.
L. Debe figurar el nimero de aval y del registro.
5. El aval llevard sello de la entidad emisora y antefirmals.
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DE LOS ARRENDAMIENTOS DE EDIFICACION

PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA
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PRIMERA: NORMATIVA APLICABLE.

Los arrendamientos para uso distinto de vivienda en que sea parte ADIF, se regiran por sus
condiciones particulares y por el presente pliego de condiciones generales. En su defecto por las
normas de la L.A.U. relativas a arrendamientos para uso distinto de vivienda cuya aplicacion no se

excluya expresamente en este pliego de condiciones generales o en las condiciones particulares;

supletoriamente por las normas del Cédigo Civil.

SEGUNDA: CAPACIDAD JURIDICA.

El arrendatario titular del contrato suscrito con ADIF deberé tener plena capacidad juridica y de
obrar: ademds, deberd obtener, a su cuenta y cargo, las correspondientes autorizaciones

administrativas para desarrollar la actividad a la que se vaya a destinar el inmueble arrendado.

__En_ningln_caso_sera_exigible. responsahilidad..alguna_a_ADIF,. pudiendo. éste. repetir. confra.el ... ...

arrendatario cualquier cantidad que se le reclamase en virtud de cualquier infraccion cometida en

relacion con las preceptivas licencias,

TERCERA: PLURALIDAD DE ARRENDATARIOS,

En el supuesto de ser varios los arrendatarios, se entiende que actCian conjunta y solidariamente,
afectando a cada uno de ellos por entero las obligaciones que conjuntamente contraen, Si uno o
varlos de los arrendatarios desistiera del contrato o falleciera, el arrendamiento quedara
fntegramente vigente respecto de los restantes, sin intervencién de los herederos del fallecido, que

no se consideraran continuadores de éste a los efectos del contrato. Elflos arrendatario/s

notificara/n a ADIF fehacientemente la modificacién habida.

Respecto del arrendatarlo/s fallecido/s se excluye expresamente la aplicacién del art. 33 de la Ley

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (en adelante, LAU.).

CUARTA: OBJETO Y DESTINO.

El inmueble o espacio objeto de la cesién serd el descrito en las condiciones particulares y sus

anexos. Su emplazamiento y dimensiones se haran constar en los planos que se incorporaran como

anexa al mismo.
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El arrendatario deberd destinar el inmueble o espacio arrendado a-la-actividad que se especifique

en el condicionado particular, quedando terminantemente prohibido al arrendatario destinarlg, 2

uso o actividad distinta de la pactada en el condicionado particular.

S
e

El incumplimiento de lo anterior serd necesariamente causa de resolucién del contrato ya qu

ambas partes lo consideran de caracter esencial y como elemento determinante de la formacion del

consentimiento y causa del mismo.

QUINTA: DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato serd la establecida en las condiciones particulares.

Prérroga del contrato: En ninglin caso podra entenderse que opera la tacita reconduccion. El

contrato quedara expresamente extinguido por el transcurso del plazo establecido.

La prérroga del contrato sélo podrd llevarse a cabo mediante acuerdo previo, expreso y por escrito

de las partes.

Para el caso en que ADIF hubiere preavisado la finalizacion del contrato y, llegado éste a su término,
el arrendatario no hubiere dejado libre y a disposicién de ADIF el inmueble cedido, ademas de
ejercitar esta Gltima las acciones legales a que hubiere lugar en derecho, conducentes al desahucio
correspondiente, se entendera que los dafios y perjuicios ocasionados a la misma ascienden, como
minimo, al importe de las fianzas legal y contractualmente constituidas que, por tanto, ADIF podra
ejecutar, sin que ello sea obsticulo para una posterior reclamacién de los dafios y perjuicios

realmente causados en la parte que exceda del importe de las citadas garantfas.

SEXTA: RENTA.

La renta se abonard por el arrendatario por periodos anticipados y en el lugar y forma gue se

indique en el condicionado particular,
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En el caso de renta variable, ADIF podré exigir que se realice una auditorfa anual, o bien aplicar otro

medio de verificacién de los ingresos con objeto de contrastarlos con los facilit'addg_.;.jp,_g_"'“' el

arrendatario o cesionario, siendo su coste a cargo de éste,

£, I\

En defecto de lo estipulado al respecto por las partes en el condicionado particular, las ré\‘?iis-ibﬁes'ﬁde
la renta se efectuaran el 1 de enero de cada afio de conformidad con la variacién anual del ndice de
Garantia de Competitividad o, en su defecto, del {ndice de Precios al Consumo nacional general, y
tendran cardcter acumulativo, tomando como base la renta inicialmente convenida, y para las

sucesivas, la renta revalorizada {renta més incrementos) como consecuencia de actualizaciones

precedentes.

SEPTIMA; FIANZAS LEGALES Y GARANTIAS.
Para la formalizacion del contrato, el arrendatario debera acreditar la prestacion de la fianza que

regula el articulo 36 de la LAU.

A partir del tercer M afio de vigencia del contrato ADIF podra requerir del arrendatario la

actualizacién de dicha fianza hasta hacerla equivalente al importe de dos mensualidades de la renta

vigente.

1 | 3 ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento al mercado de alquileres de viviendas (BOE n® 134, de
5 de junio de 2013, pagina 42.244) modificé el articulo 35 de Ja Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos

en los siguientes términos:
"Veinte, Los apartados 2y 3 del articulo 36 quedan redactados en los sigufentes términos:

«2. Durante los tres primeros ufios de duracidn del contrato, lu fianza no estard sufeta a actualizacidn, Pero cada vez que el
arrendamiento se prorrogue, el arrendador podrd exlglt que la fianza sea incrementida, o el arrendotario que disminuya, hasta

hacerse igual a una o dos menstialidades de la renta vigente, segdn proceda, ol tlempo de la prorrogua.

3. La actualizacién de la fionza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado para el arrendamiento exceda de tres afios, se

regird por lo estipulado al efecto por las partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacion de la renta se presumird

querido también para la actualizacion de la fianza.»
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Asimismo, en las condiciones particulares del contrato podrén establecerse cualesquiera otros tipos
de garantia, para responder del exacto y cabal cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el

mismo, que se deberdn mantener hasta la extincién de todos los efectos juridicos del contrato y

estaran afectas al buen fin del arrendamiento asf como al pago de las indemnizaciones gue

4

ensu.

caso corresponda abonar al arrendatario

Finalizado o extinguido el contrato ADIF devolvera las garantias existentes al arrendatario, salve quie
proceda ejecutarlas, y sin perjuicio del derecho que le asista de reclamar el importe de las

mensualidades que no hubieran podido hacerse efectivas por resultar el importe de las garantias

ejecutadas insuficiente.

Lo establecido en los parrafos anteriores se entiende sin perjuicio de la responsabilidad total que en

todo caso corresponda al arrendatario por el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones

asumidas frente a ADIF en virtud del contrato.

OCTAVA: INTERESES DE DEMORA.

En caso de demora en el pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer el
arrendatario, éstas devengaran a favor de ADIF el interés legal, previsto seglin la legislacion vigente,
desde la fecha en que se produzca el impago. Todo ello sin perjuicio de la facultad de ADIF en orden

ainstar la resolucion del contrato.,

El devengo de los intereses se producird en el momento en que el arrendatario incurra en mora, sin
necesidad de resultar requerido de pago por ADIF. Cualquier pago que a partir de dicho momento

efectlie el arrendatario se imputard, en primer lugar, a intereses devengados.

NOVENA: OBRAS DE PRIMER ESTABLECIMIENTO, CONSERVACION Y MEJORAS.

El arrendatario llevard a cabo las obras necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad
a que se vaya a destinar el inmueble arrendado, procediendo, ademds, a su equipamiento con
cuantas instalaciones se precisen (suministro de energfa eléctrica, agua, gas, refrigeracion,

calefaccién, etc.) de acuerdo, todo ello, con el proyecto que, al efecto, deberd aprobar ADIF, en el




Qi

ADVINISTRADOR DE
[HMIAESTRUCIURAS FEREOVIARIAS

comunicacién escrita en este sentido.

o Ve < :
Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles = -

o no de individualizacién mediante aparatos contadores seran de cuenta y cargo del arrendatario,
contratandolos a su costa con las empresas suministradoras, siendo también de su cuenta: E
eventual adquisicién, instalacién, reparacién y sustitucién de los correspondientes aparatos
contadores; los gastos de instalacién, conservacién y reparacion de las instalaciones de tales
suministros y el costo de las modificaciones que en ellas deba realizarse por disposicién o

imperativo legal o administrativo si fuere el caso, Todo lo anterior se entiende con absoluta

indemnidad de ADIF.

La ejecucién de las obras se llevard a cabo bajo la supervision de ADIF, si bien dicha funcidn de
supervisién en ningtin caso eximiré de responsabilidad al arrendatario o a quien lleve a cabo las
obras por los defectos o fallos que puedan derivarse de la ejecucion o estado de las mismas, ni

tampoco eximira al arrendatario del pago de la renta.

Durante la vigencia del contrato, el arrendatario cuidara de la conservacion del inmueble e
instalaciones objeto de aquél, para lo que efectuara por su cuenta y cargo todas las reparaciones

que fuesen necesarias para ello, asi como las obras de previsién que resulten convenientes para

evitar cualquier género de dafio o menoscabo en el inmueble.

Si el arrendatario advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes debera ponerlo en conocimiento

de ADIF a la mayor brevedad.

El arrendatario est4 obligado a consentir que ADIF lleve a cabo, en el inmueble objeto del contrato,
las obras que exija el servicio general del inmueble y permitir, llegado el caso, el depdsito en dicho
inmueble de las herramientas y materiales necesarios para ello, asi como la entrada y permanencia,

durante el tiempo preciso, del personal que haya de ejecutar las obras.
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ADIF se reserva el derecho de exigir al arrendatario la realizacién de las obras de reforma que

estime necesarias, en cuyo caso el arrendatario podra optar por llevarlas a cabo o hien_por

renunciar al contrato.

Cuando el arrendatario, por propia iniciativa, pretenda llevar a cabo obras de reforma ‘o mejor»
acondicionamiento, deberd cohtener, necesariamente, la autorizacion previa y escrita de ADIF,
debiendo acompafiar a su solicitud el proyecto y presupuesto de ellas que, en ningtin caso, podran

menoscabar o alterar la seguridad del edificio del que el inmueble o las instalaciones formen parte.

Cualesquiera obras que pudieran precisar el inmueble o sus instalaciones, incluyendo la decaracion,

_pavimentacion,. etc., seran.de.la_exclusiva.cuenta.y. cargo.del arrendatario..Serén.igualmente.de.... ...

cuenta y cargo del arrendatario todas aquellas licencias o permisos necesarios para la ejecucion de

cuantas obras de primer establecimiento, reforma o conservacién sea preciso llevar a cabo en el

inmueble objeto del contrato.

Las obras, instalaciones o mejoras que se lleven a cabo, quedaréan siempre en beneficio de ADIF una
vez extinguido el contrato, sin derecho alguno por parte del arrendatario a contraprestacion de
ningln tipo; de igual forma, las obras e instalaciones llevadas a cabo por el arrendatario no podrén
ser aplicadas a la compensacién de cualquier desperfecto o deterioro que haya podido producirse

en el inmueble y que se detecte a la finalizacion del contrato.

No obstante lo anterior, sl por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones
urbanfsticas se decidiera por ADIF o la administracién actuante un cambio de uso de los inmuebles
objeto de arrendamiento que conllevase la extincién anticipada de este contrato, ADIF vendra
obligado a resarcir a la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades equivalentes a la inversion no

amortizada, siempre que tal inversién hubiera sido previamente y de forma expresa y escrita,

autorizada por ADIF.

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por ADIF quedaran
amortizadas en su totalidad a la finalizacién del periodo de vigencia pactado o de cualesquiera de

sus prérrogas, siendo para estos supuestos el perfodo de amortizacion el equivalente a las
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anualidades que restaren hasta finalizar la referida vigencia o cualesquiera de las prormgas
UGl

mediante el sistema de amortizacién que se establezca en cada caso.

Cuando en el contrato no se haya especificado ningtin sistema de amortizacion se entendj@ra,qu_é, _

subsidiariamente, se utilizarg un sistema de amortizacién lineal.

Se excluye la aplicacién del art. 30 en relacién con los arts. 21, 22 y 23, todos de la LAU.

DECIMA; RESPONSABILIDADES,

El arrendatario es el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan

ocasionarse a ADJF o0 a terceros y sean consecuenua djrecta o indirecta del mmueb[e arrendado,

exnﬂiendo de toda responsabllldad a ADIF |nduso pon danos derl\fados de msta[acuones para
servicios y suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad por las filtraciones,
humedades, desperfectos o averias en el inmueble arrendado o que se deriven de las instalaciones

del mismo, tado ello entendido en el mas amplio sentido,

Quedar4 ADIF Igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que cometiesen las

personas dependientes del arrendatario frente a terceros, respecto a los cuales responderd siempre

el arrendatario.

A estos efectos y para responder de las obligaclones mencionadas, el arrendatario , como condicién
indispensable y previa para firmar el acta de entrega del local, habra tomado a su cargo, la
oportuna poliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios en
general, asf como de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales

causados a terceros, por una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por

siniestro,

La péliza de Seguro de Incendios y Dafios en general debera garantizar, en caso de siniestro, el
abono de la indemnizacién correspondiente, siendo ADIF beneficiario en su totalidad, con caréacter
exclusivo, a cuyo fin se le designard como tal en la péliza suscrita. En el supuesto de gue ADIF

perciba la correspondiente indemnizacién, como consecuencia de haberse producido alguna de las
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situaciones cubiertas por la péliza del seguro, esta sera de aplicacién a la restauracion del inmueble
siniestrado sin gue ello releve al arrendatario, en ningtin caso, de la obligacion que le incumbe de

mantener en buen estado de conservacion el inmueble arrendado y sus instalaciones, por lo que, si

se produjeran gastos de importe superior a la indemnizacién percibida, el arrendatario asumirad

pago de la diferencia.

Cuando un incendio o desperfecto originado en el inmueble objeto del contrato afectara-a-otras’
dependencias de ADIF, el arrendatario respondera de los dafios o desperfectos causados, si hubiera

responsabilidad por su parte y la péliza suscrita no cubriere en su totalidad el importe de tales

desperfectos.

En el supuesto de Que ADIF fuera condenado cormo responsable c;\ni en pror_edlmtento CIVI| 0 penal

0 sanc;onado como consecuencia de cua[qwer acu\ndad 0 mactlwdad atribuible al arrendatauo

incluidas las derivadas de la falta de obtencién de licenclas administrativas y del incumplimiento de
la normativa medioambiental, éste quedara obligado a reintegrar, en el plazo de treinta (30) dias
desde el requerimiento que al efecto le haga ADIF, el montante dinerario que se derive del fallo de

la sentencia o de la sancién, o de los gastos totales que hubiere necesitado efectuar ADIF para no

resultar sancionado.

DECIMOPRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

Fl arrendatario se obliga a:

° Observar cuanta norma, reglamento o estatuto emita ADIF para el desarrollo de actividades
rmercantiles dentro de recintos ferroviarios, en su caso, y a ejecutar las indicaciones de ADIF en
orden a la reparacién y conservacion del inmueble en lo que afecte a instalaciones y servicio
ferroviario. En particular, deberd observar las prescripciones derivadas del articulo 16 de la Ley
38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, en relacién con las obras y actuaciones a

realizar en las zonas de dominio publico y de proteccién de la infraestructura ferroviaria.

a Conservar en su actual estado y configuracion el inmueble, reparando los deterioros que

pudieran producirse en el mismo, asegurando su conservacion en perfecto estado e impidiendo

toda usurpacién o novedad dafiosa por parte de terceros.
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en la parte expositiva,

° Desarrollar las medidas de seguridad del inmueble arrendado a su cuenta y cargo, y siempre

coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF.

° Devolver a ADIF, al extinguirse el contrato, el inmueble arrendado en perfecto estado de

conservacién y con su actual estructura y configuracion, salvo que durante la vigencia del contrato
ADIF hublera autorizado expresamente y por escrito la realizacion de obras que comporten su

modificacién, en cuyo caso la devolucién del mismo se hara con las modificaciones autorizadas, a

menos ¢ue en la autorizacion se dispusiera otra cosa.

° En materia de Riesgos Laborales, ademés de la normativa comunitaria, estatal y autonomica,
a cumplir en su caso la normativa derlvada del Procedimiento Operativo de Prevencién (P.O.P. N°

16) sobre "Directrices Generales aplicables a empresas que realicen actividades en centros de

Trabajo del ADIF".

o En materia de Responsabilidad Medioamblental, cumplird en todo momento la legislacién
aplicable, que debera conocer previamente a su relacién contractual con ADIF en todo aquello que
le pudiera afectar. El arrendatario deberd contar con todas las licencias y autorizaciones
medioamblentales precisas para la implantacién y desarrollo de la actividad en el inmueble

arrendado, comprometiéndose a acreditar su obtencién o, en su caso, su innecesariedad a ADIF.

o En materia de Gestién de Residuos, a retirar los residuos de cualquier tipo y en cualquier
estado flsico producidos a consecuencia de su actividad en instalaciones de ADIF y a notificar con
antelacion suficiente la posible generacién de vertidos, contaminacién, emision a la atmoésfera o

generacion de olores, ruidos o vibraciones que pudieran resultar molestos durante su trabajo en
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instalaciones de ADIF y que no podrdn suponer en ningdn caso problemas de tratamiento, gue en

todo caso, serén evacuados por el proveedor y si, pese a lo indicado, ADIF asumiera algtin coste no

previsto por causa del trabajo del arrendatario o de su producto, ésta cantidad seré repercutida.al
arrendatario, quien se abliga a satisfacerla.
Antes del 30 de enero de cada afio remitird a ADIF un informe sobre los residuos generados, su
clase y cantidad, junto con los correspondientes certificados emitidos por el gestor de residuos
autorizado que los haya retirado, del sisterna empleado y de las medidas de prevencion existentes,
aportando los certificados existentes al efecto.

Asf mismo, llegada la extincién del contrato, si se hubieran llevado a cabo actividades susceptibles

de provocar la contaminacion del inmueble, el arrendatario deberé aportar Certificado emitido por

entidad independiente acreditando su correcto estado asf como las actuaciones que se hayan

DECIMOSEGUNDA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y PROHIBICION DE
CESION.

El arrendatario no podréa ceder, traspasar ni subarrendar por ningtin titulo el inmueble arrendado
sin el consentimiento expreso y escrito de ADIF. La cesidn, traspaso o subarriendo inconsentidos

serdn causa suficiente para la resolucién del contrato de arrendamiento.

Se excluye expresamente la aplicacion del articulo 32 de la L.AU,

Se excluye igualmente el derecho de adquisicion preferente previsto en el art. 31 en relacion con el

art. 25 de la LA.U.

DECIMOTERCERA: SUSPENSION DEL CONTRATO,

El arrendatario tendra éste derecho a optar entre suspender el contrato o desistir del mismo ( sin

indemnizacién de ninguna clase) sélo y exclusivamente cuando se den alguna de las siguientes

circunstancias:
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1) Cuando la autoridad competente o ADIF acuerden (en beneficio del servicio publico ferroviario)la - .

ejecucién de obras -en el inmueble arrendado o en la estacién o recinto donde éste s&-halle

ubicado- que hagan imposible, al arrendatario, el desarrollo de su actividad en el inmueble.} -

2) Cuando la autoridad competente o ADIF acuerden (porque asi lo demande o aCOh'Sé]E{,- .

explotacién o el servicio publico ferroviario) el cierre temporal de la estacion,

La suspensién del contrato supondré, hasta la terminacién de las obras, la paralizaciéon del plazo del
contrato y la suspension de la obligacién del pago de la renta. No obstante, reiniciado el contrato, se
computaré el tiempo transcurrido para la actualizacién de la renta conforme a los haremos que

establezca el contrato o, en su defecto, este pliego de condiciones generales.

DECIMOCUARTA: RESOLUCION DEL CONTRATO.

__El contrato podra resolverse por cualquiera de las siguientes causas: ...

a) Cuando por necesidades del servicio plblico ferroviario o por razones urbanfsticas se decidiera

por ADIF o la administracién actuante el cambio de uso del inmueble.

b) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondiera al arrendatario.

) La falta de prestacién y depésito del importe de la fianza legalmente establecida o de sus
actualizaciones.

d) La falta de prestacién de las garantfas adicionales pactadas y, en su caso, la falta de reposicién de
las mismas.

e) La falta de cobertura de los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.

f) No destinar el arrendatario el inmueble a la actividad expresamente pactada,

g) La realizacion en el inmueble de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas,

h) La imposicion de una sancién administrativa grave en relacion con el ejercicio de la industria o
actividad que lleve a cabo el arrendatario en el inmueble.

i) El subarriendo, cesidn o traspasc inconsentidos.

j) La realizacion de dafios causados dolosamente en el inmueble, o de obras no consentidas por el

arrendaclor cuando sea necesario su consentimiento (e]. las relacionadas con el aspecto externo del

inmuehle en consonancia con el recinto ferroviario).
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acceso a ellos,
) Finalizacién, denegacién o retirada de las licencias administrativas que fueran necesarias.para el .
desarrollo de la actividad. -

m) Incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones contempladas en este Pliego de Condiciones

Generales o en el pliego de condiciones particulares.

DECIMOQUINTA: EXTINCION DEL CONTRATO.

Ademés de por las restantes causas contempladas en este pliego, el contrato de arrendamiento se

SO 111 47:(11| =1 o) HUNPERIUSIST——————— e

a) Transcurso del plazo de vigencia contractualmente establecido o del previsto para cualquiera de

sus prorrogas, excluyéndose expresamente la aplicacion del articulo 34 de la LAU,

h) Fallecimiento de la persona fisica arrendataria, en cuyo caso se excluye la subrogacion mortis
causa del art, 33 L.A.U. o, disolucién de la persona juridica arrendataria,
¢) Pérdida del inmueble arrendado por causa no imputable a ADIF.

d) Cierre definitivo del recinto ferroviario o del lugar donde se hallase ubicado el inmueble,
acordado por ADIF o por la autoridad administrativa competente, cuando ello obedeciese a las
especiales necesidades de la gestién y/o explotacién del servicio publico ferroviario, al interés

publico o a las demds causas referidas en el clausulado de este pliego.

e) Cualquier otra que acordasen las partes,

En ninguno de los casos previstos en esta clusula tendré el arrendatario derecho a indemnizacion

alguna.
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DECIMOSEXTA; ORDEN DE PRELACION NORMATIVA/CONTRACTUAL

En caso de discrepancia o confusién prevalecera:

lo establecido y desarrollado en el “Anexo 1 del Cuadro de Caracterfsticas del PIieg"('):"‘i‘s(ab_ref"'j‘f'

lo escrito en el “Pliego de Condiciones Particulares”.

- lo establecido y desarrollado en el “Pliego de Condiciones Particulares” sobre lo escrito en

este "Pliego de Condiciones Generales de los arrendamientos para uso distinto del de

vivienda”,

DECIMIOSEPTIMA: COMIPETENCIA,

El conocimiento y resolucién de cuantos litigios se deriven de las relaciones arrendaticias reguladas
por este pliego deberd sustanciarse ante los Juzgados y Tribunales que se fijen en las condiciones

particulares.

EL ARRENDATARIO POR EL ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

Fdo, Fdo.
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DE LOS ARRENDAMIENTOS DE EDIFICACION

PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA
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PRIMERA: NORMATIVA APLICABLE.

Los arrendamientos para uso distinto de vivienda en que sea parte ADIF-Alta Velocidad, se regiran
por sus condiciones particulares y por el presente pliego de condiciones generales. En su defecto
por las normas de la LA.U. relativas a arrendamientos para uso distinto de vivienda cuya aplicacion
no se excluya expresamente en este pliego de condiciones generales o en las cgndlupnes

particulares, y supletoriamente por las normas del Cédigo Civil. i\ \ )%
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SEGUNDA: CAPACIDAD JURIDICA.

El arrendatario titular del contrato suscrito con ADIF-Alta Velocidad debera tener plena capacidad
jurfdica y de obrar; ademds, deberd obtener, a su cuenta y Cargo, las correspondientes
autorizaciones administrativas para desarrollar la actividad a la que se vaya a destinar el inmueble
arrendado.

En ningun caso serd exigible responsabilidad alguna a ADIF-Alta Velocidad, pudiendo éste repetir
contra el arrendatario cualquier cantidad que se le reclamase en virtud de cualquier infraccion

cometida en relacién con las preceptivas licencias.

TERCERA: PLURALIDAD DE ARRENDATARIOS.

En el supuesto de ser varios los arrendatarios, se entiende que acttian conjunta y solidariamente,
afectando a cada uno de ellos por entero las obligaciones que conjuntamente contraen. Si uno o
varios de los arrendatarios desistiera del contrato o falleciera, el arrendamiento quedara
integramente vigente respecto de los restantes, sin intervencién de los herederos del fallecido, que

no se considerarédn continuadores de éste a los efectos del contrato. El/los arrendatario/s

notificara/n a ADIF-Alta Velocidad fehacientemente la modificacién habida.

Respecto del arrendatario/s fallecido/s se excluye expresamente la aplicacion del art. 33 de la Ley

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (en adelante, L.A.U.).

CUARTA: OBJETO Y DESTINO.

El inmueble o espacio objeto de la cesion serd el descrito en las condiciones particulares y sus

anexos. Su emplazamiento y dimensiones se haran constar en los planos que se incorporaran como

anexo al mismo.



adif

ALTA VELOCIDAD

A

El arrendatario deberd destinar el inmueble o espacio arrendado a la actividad que se espetifique
en el condicionado particular, quedando terminantemente prohibido al arrendatario destinarlo a

uso o actividad distinta de la pactada en el condicionado particular.

Vol

El incumplimiento de lo anterior serd necesariamente causa de resolucion del con\;(ato ya gque '

b

T e W
ambas partes lo consideran de caracter esencial y como elemento determinante de la formacion del

consentimiento y causa del mismo.

QUINTA: DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato serd la establecida en las condiciones particulares.

Prérroga del contrato: En ninglin caso podréa entenderse que opera la tacita reconduccion. El

contrato quedara expresamente extinguido por el transcurso del plazo establecido.

La prérroga del contrato solo podrd llevarse a cabo mediante acuerdo previo, expreso y por escrito

de las partes.

Para el caso en que ADIF-Alta Velocidad hubiere preavisado la finalizacion del contrato y, llegado
éste a su término, el arrendatario no hubiere dejado libre y a disposicion de ADIF-Alta Velocidad el
inmueble cedido, ademds de ejercitar esta Gltima las acciones legales a que hubiere lugar en
derecho, conducentes al desahucio correspondiente, se entendera que los dafios y perjuicios
ocasionados a la misma ascienden, como minimo, al importe de las fianzas legal y contractualmente
constituidas que, por tanto, ADIF-Alta Velocidad podré ejecutar, sin que ello sea obstaculo para una

posterior reclamacién de los dafios y perjuicios realmente causados en la parte que exceda del

importe de las citadas garantias.

SEXTA: RENTA.
La renta se abonard por el arrendatario por periodos anticipados y en el lugar y forma que se

indique en el condicionado particular.
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En el caso de renta variable, ADIF-Alta Velocidad podrd exigir que se realice una auditorfa anual, o

P

bien aplicar otro medio de verificacién de los ingresos con objeto de contrastarlos con los facilitados

por el arrendatario o cesionario, siendo su coste a cargo de éste.

En defecto de lo estipulado al respecto por las partes en el condicionado particular, las revisiones de
la renta se efectuaran el 1 de enero de cada afio de conformidad con la variacién anual del indice de
Garantfa de Competitividad o, en su defecto, del fndice de Precios al Consumo nacional general, y

tendran cardcter acumulativo, tomando como base la renta inicialmente convenida, y para las

. X . . e e g S
sucesivas, la renta revalorizada (renta mas incrementos) como consecuencia de actu_allzaclone G

precedentes. ' [ A

SEPTIMA: FIANZAS LEGALES Y GARANTIAS.
Para la formalizacién del contrato, el arrendatario deberd acreditar la prestacién de la fianza que

regula el articulo 36 de la L.A.U.

A partir del tercer M afio de vigencia del contrato ADIF-Alta Velocidad podra requerir del

arrendatario la actualizacion de dicha fianza hasta hacerla equivalente al importe de dos

mensualidades de la renta vigente.

U1 |4 Jey 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento al mercado de alquileres de viviendas (BOE n® 134, de

5 de junio de 2013, pagina 42.244) modificé el articulo 35 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos
en los siguientes términos:
"Veinte. Los apartados 2 y 3 del articulo 36 quedan redactados en los siguientes términos:

«2. Durante los tres primeros affos de duracién del contrato, fa fianza no estard sujeta a actualizacidn, Pero cada vez que el
arrendamiento se prorrogue, el arrendador podrd exigir que la flanza sea incrementada, o el arrendatario que disminuya, hasta
hacerse igual a una e dos mensualidades de la renta vigente, seglin proceda, al tiempo de la prérroge.

3. La actualizacién de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado para el arrendamiento exceda de tres afios, se
regird por lo estipulado al efecto por las partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacién de la renta se presumird

querido también para la actualizacién de la fianza.» "
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Asimismo, en las condiciones particulares del contrato podréan establecerse cualesquiera otros tipos
de garantfa, para responder del exacto y cabal cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el
mismo, que se deberédn mantener hasta la extincién de todos los efectos juridicos del contrato y

estardn afectas al buen fin del arrendamiento asi como al pago de las indemnizaciones que en su

caso corresponda abonar al arrendatario

Finalizado o extinguido el contrato ADIF-Alta Velocidad devolvera las garantias existentes al

arrendatario, salvo que proceda ejecutarlas, y sin perjuicio del derecho que le asista de reclamar el

importe de las mensualidades que no hubieran podido hacerse efectivas por resultar el importe de.

las garantfas ejecutadas insuficiente. J‘wl‘\; Y Z
(- \if '
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Lo establecido en los parrafos anteriores se entiende sin perjuicio de |a responsabilidad total queen
todo caso corresponda al arrendatario por el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones

asumidas frente a ADIF-Alta Velocidad en virtud del contrato.

OCTAVA: INTERESES DE DEMORA.

En caso de demora en el pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer el
arrendatario, éstas devengarén a favor de ADIF-Alta Velocidad el interés legal, previsto segln la
legislacion vigente, desde la fecha en que se produzca el impago. Todo ello sin perjuicio de la

facultad de ADIF-Alta Velocidad en orden a instar la resolucién del contrato.

El devengo de los intereses se producira en el momento en que el arrendatario incurra en mora, sin

necesidad de resultar requerido de pago por ADIF-Alta Velocidad. Cualquier pago que a partir de

dicho momento efectde el arrendatario se imputard, en primer lugar, a intereses devengados.

NOVENA: OBRAS DE PRIMER ESTABLECIMIENTO, CONSERVACION Y MEJORAS.

El arrendatario llevaré a cabo las obras necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad
a que se vaya a destinar el inmueble arrendado, procediendo, ademds, a su equipamiento con
cuantas instalaciones se precisen (suministro de energia eléctrica, agua, gas, refrigeracion,

calefaccion, etc.) de acuerdo, todo ello, con el proyecto que, al efecto, deberd aprobar ADIF-Alta



_ [ ( : (HAreny,
% <l B 3
D ;e
ALTA VELOCIDAD Aoa
Velocidad, en el plazo convenido en las condiciones particulares; en el supuesto.de que ek™

arrendatario no lleve a cabo las obras mencionadas en el plazo estipulado, podré&” ADIF-Alta

Velocidad dar por resuelto el contrato previa comunicacion escrita en este sentido.

Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles
o no de individualizacion mediante aparatos cdntadores serdn de cuenta y cargo del arrendatario,
contratandolos a su costa con las empresas suministradoras, siendo también de su cuenta: la
eventual adquisicién, instalacion, reparacién y sustitucién de los correspondientes aparatos
contadores; los gastos de instalacién, conservacién y reparacién de las instalaciones de tales
suministros y el costo de las modificaciones que en ellas deba realizarse por disposicion o

imperativo legal o administrativo si fuere el caso. Todo lo anterior se entiende con ,@'b_,sp;lﬂta.
. a ¥ ') Fi

indemnidad de ADIF-Alta Velocidad. »

La ejecucion de las obras se llevaré a cabo bajo la supervision de ADIF-Alta Velocidad, si bien dicha
funcién de supervision en ningdin caso eximira de responsabilidad al arrendatario o a quien lleve a

cabo las obras por los defectos o fallos que puedan derivarse de la ejecucion o estado de las

mismas, ni tampoco eximird al arrendatario del pago de la renta.

Durante la vigencia del contrato, el arrendatario cuidarad de la conservacién del inmueble e
instalaciones objeto de aquél, para lo que efectuard por su cuenta y cargo todas las reparaciones
que fuesen necesarias para ello, asf como las obras de prevision que resulten convenientes para

evitar cualquier género de dafio o menoscabo en el inmueble.

Si el arrendatario advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes debera ponerlo en conocimiento

de ADIF-Alta Velocidad a la mayor brevedad.

El arrendatario esté obligado a consentir que ADIF-Alta Velocidad lleve a cabo, en el inmueble objeto
del contrato, las obras que exija el servicio general del inmueble y permitir, llegado el caso, el
depésito en dicho inmueble de las herramientas y materiales necesarios para ello, asf como la

entrada y permanencia, durante el tiempo preciso, del personal que haya de ejecutar las obras.
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ADIF-Alta Velocidad se reserva el derecho de exigir al arrendatario la realizacion

e

reforma que estime necesarias, en cuyo caso el arrendatario podra optar por llevarlas a cabo.o hien

por renunciar al contrato.

Cuando el arrendatario, por propia iniciativa, pretenda llevar a cabo obras de reforma o mejor
acondicionamiento, deberé obtener, necesariamente, la autorizacion previa y escrita de ADIF-Alta
Velocidad, debiendo acompafiar a su solicitud el proyecto y presupuesto de ellas que, en ningdn

caso, podran menoscabar o alterar la seguridad del edificio del que el inmueble o las instalaciones

i A

formen parte.

Cualesquiera obras que pudieran precisar el inmueble o sus instalaciones, incluyendo la decoracion,
pavimentacién, etc., serdn de la exclusiva cuenta y cargo del arrendatario. Seran igualmente de
cuenta y cargo del arrendatario todas aquellas licencias o permisos necesarios para la ejecucion de

cuantas obras de primer establecimiento, reforma o conservacién sea preciso llevar a cabo en el

inmueble objeto del contrato.

Las obras, instalaciones o mejoras que se lleven a cabo, quedaran siempre en beneficio de ADIF-Alta
Velocidad una vez extinguido el contrato, sin derecho alguno por parte del arrendatario a
coritraprestacién de ningtin tipo; de igual forma, las obras e instalaciones llevadas a cabo por el
arrendatario no podrén ser aplicadas a la compensacién de cualquier desperfecto o deterioro que

haya podido producirse en el inmueble y que se detecte a la finalizacion del contrato.

No obstante lo anterior, si por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones
urbanisticas se decidiera por ADIF-Alta Velocidad o la administracién actuante un cambio de uso de
los inmuebles objeto de arrendamiento que conllevase la extincién anticipada de este contrato,
ADIF-Alta Velocidad vendra obligado a resarcir a la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades

equivalentes a la inversién no amortizada, siempre que tal inversién hubiera sido previamente y de

forma expresa y escrita, autorizada por ADIF-Alta Velocidad.

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por ADIF-Alta
Velocidad quedaran amortizadas en su totalidad a la finalizacién del periodo de vigencia pactado o

de cualesquiera de sus prorrogas, siendo para estos supuestos el perfodo de amortizacion el

T Sia
de:las ‘obras des;




ALTA VELOCIDAD 5
equivalente a las anualidades que restaren hasta finalizar la referida vigencia o cualégquie‘l.,,

7 ety

prérrogas, mediante el sistema de amortizacion que se establezca en cada caso.

Cuando en el contrato no se haya especificado ningtin sistema de amortizacioén se entendera que,

subsidiariamente, se utilizard un sistema de amortizacion lineal. =t bt
Iy ot

DECIMA: RESPONSABILIDADES.

El arrendatario es el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan
ocasionarse a ADIF-Alta Velocidad o a terceros y sean consecuencia directa o indirecta del inmueble
arrendado, eximiendo de toda responsabilidad a ADIF-Alta Velocidad, incluso por dafios derivados
de instalaciones para servicios y suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad
por las filtraciones, humedades, desperfectos o averfas en el inmueble arrendado o que se deriven

de las instalaciones del mismo, todo ello entendido en el mas amplio sentido.

Quedara ADIF-Alta Velocidad igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que

cometiesen las personas dependientes del arrendatario frente a terceros, respecto a los cuales

responderd siempre el arrendatario.

A estos efectos y para responder de las obligaciones mencionadas, el arrendatario , como condicion
indispensable y previa para firmar el acta de entrega del local, habrd tomado a su cargo, la
oportuna péliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios en
general, asi como de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales

causados a terceros, por una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por

siniestro.

La péliza de Seguro de Incendios y Dafios en general debera garantizar, en caso de siniestro, el
abono de la indemnizacién correspondiente, siendo ADIF-Alta Velocidad beneficiario en su totalidad,
con carécter exclusivo, a cuyo fin se le designara como tal en la péliza suscrita. En el supuesto de

que ADIF-Alta Velocidad perciba la correspondiente indemnizacion, como consecuencia de haberse
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producido alguna de las situaciones cubiertas por la péliza del seguro, esta sera-de aplicacion .a la

restauracion del inmueble siniestrado sin que ello releve al arrendatario, en ningﬂ_n,‘cqs’é;‘ de la
obligacién que le incumbe de mantener en buen estado de conservacion el inmueble arrendado y

sus instalaciones, por lo que, si se produjeran gastos de importe superior a la indemnizacion

percibida, el arrendatario asumira el pago de la diferencia.

Cuando un incendio o desperfecto originado en el inmueble objeto del contrato afectara a otras
dependencias de ADIF-Alta Velocidad, el arrendatario respondera de los dafios o desperfectos

causados, si hubiera responsabilidad por su parte y la péliza suscrita no cubriere en su totalidad el

importe de tales desperfectos. :

En el supuesto de que ADIF-Alta Velocidad fuera condenado como responsable. civil en
procedimiento civil o penal, o sancionado como consecuencia de cualquier actividad o inactividad

atribuible al arrendatario, incluidas las derivadas de la falta de obtencion de licencias
administrativas y del incumplimiento de la normativa medioambiental, éste quedard obligado a
reintegrar, en el plazo de treinta (30) dfas desde el requerimiento que al efecto le haga ADIF-Alta
Velocidad, el montante dinerario que se derive del fallo de la sentencia o de la sancion, o de los

gastos totales que hubiere necesitado efectuar ADIF-Alta Velocidad para no resultar sancionado.

DECIMOPRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

El arrendatario se obliga a:

° Observar cuanta norma, reglamento o estatuto emita ADIF-Alta Velocidad para el desarrollo
de actividades mercantiles dentro de recintos ferroviarios, en su caso, y a ejecutar las indicaciones
de ADIF-Alta Velocidad en orden a la reparacién y conservacion del inmueble en lo que afecte a
instalaciones y servicio ferroviario. En particular, deberd observar las prescripciones derivadas del
articulo 16 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, en relacion con las obrasy

actuaciones a realizar en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura

ferroviaria.

o Conservar en su actual estado y configuracién el inmueble, reparando los deterioros que

pudieran producirse en el mismo, asegurando su conservacion en perfecto estado e impidiendo

toda usurpacién o novedad dafiosa por parte de terceros.
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Permitir en todo tiempo la entrada en la finca ocupada a los trabajadore
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Velocidad encargados de obras e instalaciones que tengan relacion con la citada finca.

° Usar de la finca con la diligencia debida, destinandola tinica y exclusivamente al uso descrito

en la parte expositiva.

) Desarrollar las medidas de seguridad del inmueble arrendado a su cuenta y cargo, y siempre.

coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF-Alta Velocidad. : ¢ Y '

o

estado de conservacién y con su actual estructura y configuracion, salvo que durante la vigencia del
contrato ADIF-Alta Velocidad hubiera autorizado expresamente y por escrito la realizacion de obras
que comporten su modificacion, en cuyo caso la devolucién del mismo se hard con las

modificaciones autorizadas, a menos que en la autorizacion se dispusiera otra cosa.

° En materia de Riesgos Laborales, ademas de la normativa comunitaria, estatal y autondmica,

a cumplir en su caso_la normativa derivada del Procedimiento Operativo de Prevencion (P.O.P. N°

16) sobre “Directrices Generales aplicables a empresas que realicen actividades en centros de

Trabajo del ADIF-Alta Velocidad”.

o En materia de Responsabilidad Medioambiental, cumplird en todo momento la legislacion
aplicable, que debera conocer previamente a su relacién contractual con ADIF-Alta Velocidad en
todo aquello que le pudiera afectar. El arrendatario debera contar con todas las licencias y
autorizaciones medioambientales precisas para la implantacién y desarrollo de la actividad en el

inmueble arrendado, comprometiéndose a acreditar su obtencién o, en su caso, su innecesariedad

a ADIF-Alta Velocidad.

o En materia de Gestion de Residuos, a retirar los residuos de cualquier tipo y en cualquier
estado fisico producidos a consecuencia de su actividad en instalaciones de ADIF-Alta Velocidad y a
notificar con antelacién suficiente la posible generacién de vertidos, contaminacién, emision a la

atmosfera o generacién de olores, ruidos o vibraciones que pudieran resultar molestos durante su
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trabajo en instalaciones de ADIF-Alta Velocidad y que no podran suponer en ningdin caso problemas g

de tratamiento, que en todo caso, seran evacuados por el proveedor y si, pese a lo indicado; ADIF—
Alta Velocidad asumiera alglin coste no previsto por causa del trabajo del arrendatario o de su

producto, ésta cantidad serd repercutida al arrendatario, quien se obliga a satisfacerla.

Antes del 30 de enero de cada afio remitird a ADIF-Alta Velocidad un informe sobre los residuos
generados, su clase y cantidad, junto con los correspondientes certificados emitidos por el gestor de

residuos autorizado que los haya retirado, del sistema empleado y de las medidas de prevencmn

existentes, aportando los certificados existentes al efecto. o
L

Asi mismo, llegada la extincién del contrato, si se hubieran llevado a cabo actividades suscepubbe\s
de provocar la contaminacién del inmueble, el arrendatario deber4 aportar Certificado emitido por '

entidad independiente acreditando su correcto estado asi como las actuaciones que se hayan

llevado a cabo para su limpieza.

DECIMOSEGUNDA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y PROHIBICION DE

CESION.

El arrendatario no podréa ceder, traspasar ni subarrendar por ningtn titulo el inmueble arrendado

sin el consentimiento expreso y escrito de ADIF-Alta Velocidad. La cesidn, traspaso o subarriendo

inconsentidos seran causa suficiente para la resolucion del contrato de arrendamiento.

Se excluye expresamente la aplicacién del articulo 32 de la LA.U.

Se excluye igualmente el derecho de adquisicion preferente previsto en el art. 31 en relacion con el

art. 25 de la LA.U.

DECIMOTERCERA: SUSPENSION DEL CONTRATO.

El arrendatario tendra éste derecho a optar entre suspender el contrato o desistir del mismo ( sin
indemnizaciéon de ninguna clase) sélo y exclusivamente cuando se den alguna de las siguientes
circunstancias:

1) Cuando la autoridad competente o ADIF-Alta Velocidad acuerden (en beneficio del servicio

publico ferroviario) la ejecucion de obras -en el inmueble arrendado o en la estacién o recinto
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donde éste se halle ubicado- que hagan imposible, al arrendatario, el desarrollo de su actlwdad en.:

el inmueble.

2) Cuando la autoridad competente o ADIF-Alta Velocidad acuerden (porque asf lo demande o

aconseje la explotacién o el servicio ptiblico ferroviario) el cierre temporal de la estacion.

La suspensién del contrato supondré, hasta la terminacién de las obras, la paralizacién del plazo del
contrato y la suspension de la obligacién del pago de la renta. No obstante, reiniciado el contrato, se
computara el tiempo transcurrido para la actualizacién de la renta conforme a los baremos que

establezca el contrato o, en su defecto, este pliego de condiciones generales.

DECIMOCUARTA: RESOLUCION DEL CONTRATO.
El contrato podra resolverse por cualquiera de las siguientes causas:

a) Cuando por necesidades del servicio pdblico ferroviario o por razones urbanisticas se decidiera

por ADIF-Alta Velocidad o la administracién actuante el cambio de uso del inmueble.

b) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondiera al arrendatario.

¢) La falta de prestacién y depésito del importe de la fianza legalmente establecida o de sus
actualizaciones.

d) La falta de prestacion de las garantias adicionales pactadas y, en su caso, la falta de reposicién de
las mismas.

e) La falta de cobertura de los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.
f) No destinar el arrendatario el inmueble a la actividad expresamente pactada.
g) La realizacion en el inmueble de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

h) La imposicién de una sancién administrativa grave en relacién con el ejercicio de la industria o

actividad que lleve a cabo el arrendatario en el inmueble.

i) Elsubarriendo, cesién o traspaso inconsentidos.

j) La realizacién de dafios causados dolosamente en el inmueble, o de obras no consentidas por el

arrendador cuando sea necesario su consentimiento (ej. las relacionadas con el aspecto externo del

inmueble en consonancia con el recinto ferroviario).
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k) No llevar a cabo obras de primer establecimiento, reparacion o prevencién que exija la-

conservacion del inmueble o la seguridad de los viajeros o demas personas que puédan-tener
acceso a ellos.

) Finalizacién, denegacién o retirada de las licencias administrativas que fueran necesarias para el
desarrollo de la actividad.

m) Incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones contempladas en este Pliego de Condicignes.

Generales o en el pliego de condiciones particulares.

DECIMOQUINTA: EXTINCION DEL CONTRATO.
Ademads de por las restantes causas contempladas en este pliego, el contrato de arrendamiento se

extinguira por:

a) Transcurso del plazo de vigencia contractualmente establecido o del previsto para cualquiera de

sus prérrogas, excluyéndose expresamente la aplicacién del articulo 34 de la L.A.U.

b) Fallecimiento de la persona fisica arrendataria, en cuyo caso se excluye la subrogacién mortis

causa del art, 33 L.A.U. o, disolucién de la persona juridica arrendataria.
c) Pérdida del inmueble arrendado por causa no imputable a ADIF-Alta Velocidad.

d) Cierre definitivo del recinto ferroviario o del lugar donde se hallase ubicado el inmueble,
acordado por ADIF-Alta Velocidad o por la autoridad administrativa competente, cuando ello
obedeciese a las especiales necesidades de la gestién y/o explotacién del servicio publico

ferroviario, al interés publico o a las demés causas referidas en el clausulado de este pliego.

e) Cualquier otra que acordasen las partes.

En ninguno de los casos previstos en esta clausula tendrd el arrendatario derecho a indemnizacion

alguna.
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DECIVIOSEXTA: ORDEN DE PRELACION NORMATIVA/CONTRACTUAL f‘_

En caso de discrepancia o confusién prevalecera:

lo establecido y desarrollado en el “Anexo 1 del Cuadro de Caracteristicas del Pliego” sobre

lo escrito en el “Pliego de Condiciones Particulares”.

lo establecido y desarrollado en el “Pliego de Condiciones Particulares” sobre lo escrito en
este “Pliego de Condiciones Generales de los arrendamientos para uso distinto: del de

vivienda”. -{'

DECIMOSEPTIMA: COMPETENCIA.

El conocimiento y resolucién de cuantos litigios se deriven de las relaciones arrendaticias reguladas
por este pliego deberd sustanciarse ante los Juzgados y Tribunales que se fijen en las condiciones

particulares.

EL ARRENDATARIO POR ADIF - Alta Velocidad

Fdo. Fdo.
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ANEJO 9

Reglamento de Régimen Interior de la Estacion de

Intermodal Abando Indalecio Prieto

Las estaciones de Burgos Rosa Manzano y Palencia no disponen de Reglamento
de Régimen Interior

Expediente n2 2023-162-00014



REGLAMENTO DE
REGIMEN INTERIOR

vialia ESTACION DE ABANDO
INDALECIO PRIETO



II.-

III.-

IV.-

PREAMBULO

vialia ESTACION DE ABANDO INDALECIO PRIETO. (en adelante, el Centro) seintegra
en el edificio de la Estacién ferroviaria de ABANDO INDALECIO PRIETO y se
destina al desarrollo de diversas actividades que configuran un conjunto
ordenado e incluido en el drea comercial.

Su situacion en la trama urbana se especifica en los planos de situacién que
acompafian al Reglamento como Anejo 1.

El Reglamento de Régimen Interior tiene por finalidad regular y coordinar la
convivencia entre los comerciantes, ya sean arrendatarios o cesionarios, de
cada uno de los locales y espacios que conforman el Centro vialia ESTACION DE
ABANDO INDALECIO PRIETO. Y la adecuada utilizacidn de los servicios y zonas
comunes.

La coexistencia de varios arrendatarios y/o cesionarios y las diversas
actividades que se desarrollan en un conjunto homogéneo como vialia
ESTACION DE ABANDO INDALECIO PRIETO exigen una regulacién capaz de
garantizar los derechos de los comerciantes explotadores de los locales y
espacios, asi como el cumplimiento de sus obligaciones para conseguir el buen
funcionamiento del conjunto.

Este Reglamento se estructura en cuatro capitulos:

a) Disposiciones generales

b) Reglamento de Funcionamiento

c) Reglamento de Régimen Comercial
d) Reglamento de Seguros

En el Reglamento de Funcionamiento se contemplan las prescripciones
generales de funcionamiento del conjunto comercial denominado vialia
ESTACION DE ABANDO INDALECIO PRIETO Y se establecen las condiciones de uso de
loslocales y espacios y el régimen de gastos.

El Reglamento de Régimen Comercial regula los actos directamente
relacionados con cada local y/o espacio ocupado, tales como normas sobre
rotulos, escaparates, ruidos, actividades autorizadas y aquéllas otras que
permitan una gestion 6ptima de la actividad comercial.

El Reglamento de Seguros contempla el sistema general de seguros que se
adopta para el conjunto y que afecta a las partes comunes y a los locales y, en
su caso, espacios ocupados.
El Reglamento de Régimen Interior tendrd caracter de obligatorio para los
ocupantes, por cualquier titulo, de los locales y espacios que integran el
Centro “vialia ESTACION DE ABANDO INDALECIO PRIETO".

CAPITULO I




DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Objeto

El presente Reglamento de Régimen Interior (en adelante, Reglamento) tiene por
objetoregular los detalles de la convivencia y adecuada utilizacion de los servicios y
cosas comunes, dentro de los limites establecidos en las leyes.

Articulo 2°.- Ambito de aplicacién y geografico

El Reglamento se aplicard a todos los titulares de los locales comerciales
establecidos el Centro, sin mas excepciones que las que se contemplen en el propio
contrato de arrendamiento o cesién aplicable a cada caso.

El ambito geografico se refleja en el plano adjunto a este Reglamento, que forma
parte integrante del mismo como Anejo 1.

Articulo 3°.- Obligatoriedad

ElReglamento serd obligatorio para todos los comerciantes del Centro, en virtud de
lo dispuesto en los respectivos contratos que cada uno de ellos haya suscrito con
ADIF paralarealizacion de la actividad correspondiente.

Consecuentemente, los comerciantes instalados en el Centro se obligan a adoptar
las medidas necesarias para que sus empleados y dependientes conozcan y
respeten escrupulosamente las normas y demas reglas de convivencia contenidas
en este Reglamento.

El presente Reglamento es tnico y comun para todos los comerciantes del Centro a
los que sea de aplicacién y entrara en vigor en la fecha de entrada en vigor del
contrato queregule la ocupacién de cada uno de los locales.

Articulo 4°.- El Administrador, nombramiento y funciones

ADIF, como propietaria del Centro, designard la persona que ejerza el cargo de
Administrador.

Seran sus funciones, aparte de las expresamente sefialadas en otros articulos de
este Reglamento, con caracter meramente enunciativo, las siguientes:

¢ Dirigir el Centro.
o Velar porla consecucién de los objetivos e intereses comunes del Centro.

e Asegurar el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el respectivo
contrato de arrendamiento, siendo interlocutor valido entre los comerciantes y
ADIF.

o Elaborar, presentar y ejecutar el presupuesto de gastos comunes del Centro.




e Velar por el cumplimiento delos:
e Nivelesdelimpieza de los distintos locales y zonas comunes.

e Horarios de apertura y cierre de los locales comerciales y demas
actividades que puedan realizarse en los espacios comunes.

e Proponery ejecutar el Plan de Promocién y Publicidad del Centro.
En definitiva, intervenir en todo aquello que afecte al cumplimiento del RRI.

ADIF, a través del Administrador, podra contratar espacios del Centro en las zonas
comunes para realizar actividades diversas de corta duracién.

Articulo 5°.- Modificaciones del Reglamento

El presente Reglamento podra ser modificado siempre que, a lo largo de la vida del
Centro se detecten nuevas necesidades o situaciones que precisen de una
regulacion distinta de la que aqui se recoge.

En estos casos, el Administrador comunicara a todos los titulares de locales
comerciales las modificaciones a introducir, acompafiadas de una Memoria
explicativa, a fin de que todos ellos puedan manifestar, en el plazo de 10 dias, su
aceptacién oreparos.

Para la aprobacién de la modificacién sera necesario contar con, al menos, el apoyo
de los comerciantes que representen el 75% de las cuotas de participacién,
correspondiendo a cada comerciante el mismo coeficiente que el asignado para el
célculo de la cuota de participacion de los gastos comunes.

Una vez transcurrido dicho plazo, el Administrador propondra la modificacién a
introducir en el Reglamento en su redaccién definitiva, notificdndolo
individualmente a los titulares de los contratos que regulen la ocupacién de los
establecimientos, sefialando la fecha de entrada en vigor de la modificacién y/o
ampliacion.

En ningun caso dichas modificaciones podran suponer alteracién sustancial de los
pactos contenidos en los respectivos contratos de arrendamiento o cesién.

Articulo 6°.- Incumplimientos y Sanciones.

La infraccién de las disposiciones del presente Reglamento de Régimen Interior
daralugar al inicio del siguiente procedimiento:

6.1.- Notificacién fehaciente al comerciante indicando la infraccién cometida. El
comerciante dispondra de un plazo de 10 dias naturales contados desde la
fecha de recepcion de la comunicacién para eliminar la causa que dio lugar a
lainfraccién o, en su caso, notificar a ADIF el informe de descargo.

6.2.- Transcurrido dicho plazo sin que la causa de la infraccién haya desaparecido
o sin que ADIF reciba el informe de descargo emitido por el comerciante




afectado, impondra a éste una sanciéon de 300,51 €. El comerciante
dispondra de otros 10 dias naturales desde la fecha de imposicién de la
sancion para eliminar la causa que la motivé y hacer efectivo el pago.

Agotado este plazo sin que el comerciante corrija las causas que dieron lugar
a la infraccién, ADIF podra optar por resolver el contrato y cobrarse el
importe de la sancién con cargo a la fianza constituida con motivo de la firma
del contrato.

6.3.- Si, recibido el informe de descargo, ADIF apreciase la existencia de un error,
notificara al comerciante la finalizacién del procedimiento.

Por el contrario, si el incumplimiento del comerciante resultase manifiesto,
le impondra la sancién de 300 €, y el procedimiento seguird su curso
conforme alo establecido en el apartado. 6.2.

6.4.- Las sanciones econdémicas por incumplimiento de lo dispuesto en este
Reglamento, se impondran por el Administrador del Centro, previa
notificacién al comerciante y suimporte integro se destinara a publicidad del
conjunto comercial.

Articulo 7°.- Derecho de voto.

Cada comerciante tendra derecho de voto en las cuestiones relativas a las
modificaciones del presente Reglamento y a la aprobacién del Presupuesto de
gastos comunes.

Para ejercer su derecho de voto, los comerciantes deberan estar al corriente de pago
de sus obligaciones contractuales.

En el caso de que existan cantidades pendientes de pago, el comerciante perdera su
derecho al voto, considerandose como abstencién en la parte que le corresponda
segun el coeficiente reflejado para el calculo de la cuota de participacion en los
gastos comunes.

ADIF asumird el pago de la cuota correspondiente a los locales vacios, asi como de
aquellos locales en que se pacte expresamente y, por lo tanto, ejercera el derecho al
voto asociado a estos locales.

Articulo 8°.- Comunicaciones.

Las comunicaciones de cualquier tipo que el Administrador dirija a los titulares de
los locales comerciales se entenderan validamente realizadas en el local comercial
respectivo que éstos ocupen, aunque sean atendidos por empleados o
dependientes que alli trabajen o colaboren.




CAPITULO II
REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO

Articulo 9°.- Acceso de la clientela

El acceso al Centro, serd libre para el publico en general, sin perjuicio de las
decisiones que pueda adoptar el Administrador respecto de aquellas personas cuya
presencia pueda entenderse perjudicial a la seguridad, reputacion e interés de los
clientes del Centro, de los comerciantes y del Centro en general.

Articulo 10°.- Cierre temporal

En caso de urgente necesidad por alteraciéon de la convivencia ciudadana o de
fuerza mayor, el Administrador podra decidir, por el tiempo imprescindible, el cierre
temporal del Centro, advirtiendo a los comerciantes de la medida adoptada al
tiempo que interesara de los mismos su colaboracion en la ejecucion de tal medida.

Asimismo podra el Administrador, por justificadas razones de obras de reparaciéon o
conservacion o en situaciones de fuerza mayor, proceder al cierre temporal, total o
parcial del Centro, previa comunicacién a los comerciantes afectados con un plazo
minimo de diez dias, salvo que la urgencia de la situacién le impida notificar con
dicha antelacién.

Articulo 11°.- Seguridad y vigilancia

Con el fin de garantizar la seguridad del Centro, el Administrador podra contratar
conuna empresa legalmente establecida, los servicios correspondientes.

Los comerciantes no podrdn impedir o dificultar el cumplimiento de las tareas del
mencionado equipo, debiendo en todo caso permitirles el acceso a sus locales.

Los comerciantes deberan respetar todas las normas dictadas en materia de
seguridad, poniendo en sitio visible las instrucciones en caso de incendio, dejando
las puertas de salida de los locales sin el cierre bloqueado durante las horas de
apertura al publico y manteniendo el paso libre en los pasillos de servicio que sirven
de salida de emergencia en caso de incendio o siniestro.

Articulo 12°.- Actividades no permitidas

En las zonas de uso comun estan prohibidas las actividades siguientes, salvo que se
establezcan zonas expresamente reservadas a ellas: la venta exterior, comercio
ambulante, distribucién de publicidad mediante prospectos u otros medios,
discursos publicos, manifestaciones politicas, la invasion del paseo comercial, y en
general, cualquier tipo de actuaciones por personas o grupos extrafios a la actividad
o ala promocién del Centro.




Articulo 13°.- Accesos

Ninguno de los comerciantes del Centro podra ocupar o entorpecer las vias de
acceso y circulacion. Dichas vias de acceso se encuentran sefialadas en los planos
que se acompafian como Anejo 1 a este Reglamento.

El Administrador del Centro tendra la facultad, por cualquier medio de su eleccién
de retirar y depositar en otro lugar vehiculos y materiales o mercancias que
dificulten o entorpezcan la via de acceso y circulacién del Centro, siendo los gastos
que se ocasionaran de cuenta y riesgo del comerciante responsable.

Articulo 14°.- Utilizacién del paseo comercial

El paseo comercial -descrito en los planos adjuntos a este Reglamento como Anejo
1 deberd permanecer en todo momento libre de obstaculos o material. Los servicios
de vigilancia y limpieza del Centro podran retirar los materiales y mercancias que
incumplan lo anterior, siendo los gastos que se ocasionaran de cuenta y riesgo de
los comerciantes responsables.

Toda actuacién que pueda afectar al paseo comercial y a las partes comunes
normalmente abiertas al publico, ya sea derivada de su limpieza o mantenimiento
por los servicios del Centro, ya por actividades de cualquier tipo realizados en los
locales, no podra comenzar antes de una hora posterior al cierre del Centro y
debera cesar una hora antes de la apertura.

Esta expresamente prohibida la invasiéon del paseo comercial por parte de los
comerciantes para realizar cualquier actividad comercial relacionada con su
negocio.

Articulo 15°.- Elementos de equipo y servicios colectivos

Los elementos de equipo deberan ser utilizados por los instaladores y los servicios
de mantenimiento conforme a su destino, a las prescripciones de este Reglamento
y alas directrices del Administrador del Centro.

Los comerciantes utilizardn las instalaciones, canalizaciones y redes de agua,
electricidad, teléfono y demds conducciones, con las limitaciones de su capacidad y
bajoreservadenointerferir enlos derechos de los restantes comerciantes.

Articulo 16°.- Sistema de aire acondicionado

Los ocupantes ejecutaran todas las obras de instalacién de los sistemas de aire
acondicionado en el interior de su local. En el supuesto de que el comerciante desee
cambiar las condiciones térmicas del local, debera informar de ello al Administrador
presentando el correspondiente proyecto y obteniendo, si procediera, segun el
contrato, la autorizacién por parte de ADIF.




El Administrador, regulara la utilizacion de los sistemas de aire acondicionado en las
zonas comunes y en los locales cuando la indebida utilizacién perjudique el
funcionamiento de los elementos y/o espacios comunes.

Articulo17°.- Aprovisionamiento y entregas
- Horario:

Los aprovisionamientos de las tiendas, locales, almacenes y demas
establecimientos del Centro, deberan hacerse durante el horario que se fija en
el Anejo 2 a este Reglamento.

- Carga y descarga:

La carga y descarga debera hacerse de modo inmediato a la llegada de los
vehiculos, trasladandose seguidamente con la mayor brevedad a los locales
correspondientes, de forma tal que la zona utilizada quede limpia de todo resto.

El aprovisionamiento se hard a través de los puntos que se indican para este fin
en los planos que se incorporan a este Reglamento como Anejo 3. En ningun
caso y bajo ningun concepto se realizara a través de las puertas normales
previstas para el acceso de los clientes al Centro, sin autorizaciéon expresa del
Administrador.

Queda prohibido el traslado de las mercancias por las escaleras mecanicas asi
como la utilizacién de los ascensores reservados al publico.

- Responsabilidad:

Los comerciantes seran los unicos responsables del posible incumplimiento de
las normas anteriores por sus suministradores, por lo que deberan adoptar las
medidas precisas y hacer las advertencias necesarias a los proveedores.

Sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar lugar el incumplimiento, el
Administrador podra retirar las mercancias e incluso los vehiculos infractores,
por los medios que estime necesarios. Los gastos derivados de la retirada seran
de cuenta y riesgo del ocupante suministrado.

Articulo 18°. - Mantenimiento

El Administrador, asegurara la existencia de un equipo de mantenimiento de las
instalaciones comunes del Centro, bien contratando el personal adecuado
directamente, bien contratando el servicio con empresa 0 empresas
especializadas.

Los comerciantes deberdn facilitar el acceso a sus locales a los servicios
correspondientes para realizar las reparaciones que fueran necesarias en los
elementos comunes. Salvo caso de urgencia, estos trabajos se realizaran fuera de




las horas de apertura del Centro, con aviso previo a Seguridad por parte del
Administrador, indicando la empresa y/o personas que realizardn las
reparaciones.

Articulo 19°. - Limpieza

El Administrador, asegurara la existencia de un equipo de limpieza de las partes
comunes del Centro, bien contratando el personal adecuado directamente, bien
contratando el servicio con empresa o empresas especializadas.

Articulo 20°. - Basuras

Las basuras, desperdicios, restos, etc., derivados de la explotacion comercial de
los locales, habran de ser depositados diariamente por cada usuario en los
contenedores que les correspondan segun el horario establecido, y en los lugares
que se recogen en los planos del Anejo 3 a este Reglamento, quedando
rigurosamente prohibido hacerlo en cualquier otra parte comun.

Las basuras humedas deberanrecogerse enrecipientes impermeables y cerrados.

En todo caso, el traslado de los recipientes debera hacerse mediante carretillas
provistas de ruedas de goma o caucho, con el fin de evitar ruidos y dafios,
quedando expresamente prohibido arrastrarlas sobre el suelo.

En ningun supuesto, podran ser incinerados los residuos en el recinto del Centro.

El horario para el depdsito de basuras serd el determinado en el Anejo 2 a este
Reglamento.

El Administrador queda facultado para modificar dichos horarios si fuera preciso
por necesidades de coordinacion con los Servicios Municipales correspondientes.

Sera de cuenta exclusiva de cada comerciante la evacuacién de aquellas basuras
que deban tener un tratamiento diferenciado, bien por el volumen de las mismas,
bien por su naturaleza (pilas, aceites...).

Articulo 21°.- Animales

No se podran introducir animales en el Centro, salvo en el caso de:

- locales cuya actividad consista, precisamente, en la venta o exhibicién de
animales, lo que se llevara a cabo cumpliendo las condiciones de higiene y
seguridad legalmente exigibles.

- animales que se utilicen como ayuda por personas invidentes.




Articulo 22°. - Materias peligrosas

No se podran introducir en el Centro materias peligrosas, insalubres, incémodas,
nocivas, malolientes o inflamables prohibidas por las normas legales,
disposiciones de los servicios de seguridad o las pdlizas de seguros del Centro.

CONDICIONES DE USO DELAS PARTES PRIVATIVAS

Articulo 23°. - Uso de las partes privativas

Los usos a los que necesariamente deben destinarse las partes privativas seran
losinherentes al ejercicio de las diversas actividades que constituyan el Centro.

Los comerciantes estardn sometidos a las siguientes limitaciones cuya finalidad
es la de evitar el perjuicio de los restantes comerciantes del Centro.

Ocupacion de los locales
Loslocales deberan ser ocupados conforme a su destino.
Tranquilidad

Los comerciantes del Centro deberan tomar las precauciones necesarias con
el fin de no perturbar anormalmente a los comerciantes de los restantes
locales, teniendo en cuenta las modalidades del uso de dichos locales.

Olores y ruidos

No se podra instalar en los locales privativos ningun motor o maquinas cuyo
funcionamiento ocasione molestias a los demds comerciantes, y en ningin
caso deberan oirse en la zona comun.

Los comerciantes adoptaran todas las medidas necesarias para impedir y
evitar la existencia de cualquier ruido anormal y de olores desagradables.

Salvo obligaciones legales y necesidades de explotacién de los locales que por
su propio destino lo precisen, (fabricacién de panaderia, pasteleria,
restaurantes, cafeterias, etc., incluso los comercios que incluyan actividades
relativas a platos cocinados, los cuales deberan adoptar los sistemas de
aireacion especiales necesarios), queda terminantemente prohibida en los
locales la existencia de cualquier instalacién de cocina, y en consecuencia, de
cualquier instalacién de gas o eléctrica que pueda ser destinada a aquel fin.

Los comerciantes deberdn abstenerse de verter y encargarse de impedir el
vertido, de todo tipo de productos corrosivos, o inflamables asi como
productos o desechos cuyo vertido esté prohibido por la legislacién vigente
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en los desaglies y canalizaciones; y de manera general, no realizaran acto
alguno que pueda deteriorar los indicados desagtlies y canalizaciones.

Sobrecargas

No se podra ubicar, almacenar o colocar objeto alguno cuyo peso supere el
limite de carga del suelo o muros, a fin de no comprometer su solidez y no
deteriorar y agrietar los techos. Del mismo modo, no podra sujetarse en las
paredes de separacién ningun elemento pesado, salvo que se trate de
tabiques resistentes y siempre que el elemento no exceda de la mitad de la
carga limite que éstos puedan soportar.

Placas y enseiias

Ningun anuncio o inscripcién publicitaria podra ser fijado en la zona exterior
delos locales, especialmente sobre las puertas, o escaparates.

Obligaciones diversas

Todos los comerciantes deberan soportar sin indemnizacién la ejecucién de
trabajos de mantenimiento y conservacion necesarios o utiles en las partes
comunes, cualquiera que sea la duracién, en el bien entendido que tales
trabajos deberan ser ejecutados en condiciones de reducir al maximo posible
cualquier eventual perturbacion. El Administrador avisard a los afectados
con una antelaciéon razonable de acuerdo con el caracter de la obra.

Todo comerciante que posea un local en el que se encuentren instalaciones
que, bien situadas en su interior, bien accesibles desde dicho local, afecten a
los servicios o a los equipos comunes del inmueble, deberda, sin
indemnizacion, permitir la existencia de tales instalaciones y el acceso, el
uso, el mantenimiento, la preparacion y la reposicién de las mismas.

Los comerciantes no podran realizar ninguna modificacién ni utilizar para
otros fines que el de su propio destino, las repisas, cajas o falsos techos en los
que se encuentren situadas las instalaciones (acometidas, cables,
canalizaciones, etc.) utiles para los servicios o para el funcionamiento de
elementos de equipo comunes o privados.

Los medios de acceso practicados a tales fines, deberan permanecer
constantemente accesibles y en buen estado de funcionamiento.

Obras de modificacion

Deberan someterse a la aprobacién previa del Administrador las obras que
puedan afectar a la vida normal del Centro o a la integridad del inmueble.
Igualmente, previo el informe del Arquitecto o del técnico competente, y en
razon de la especialidad técnica de ciertas instalaciones comunes, podra el
Administrador exigir que los trabajos a ellas concernientes sean efectuados
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por las empresas instaladoras o encargadas de su control o mantenimiento, o
por otras dereconocida solvencia técnica.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el contrato que ampare la
ocupacion del local concreto.

Articulo 24°. - Mantenimiento

Los titulares de cada explotaciéon comercial deberdn mantener en buen estado de
uso y funcionamiento los locales, su decoracién, escaparates, instalaciones y
accesos.

Articulo 25°. - Limpieza

Los locales se mantendran siempre en perfecto estado de limpieza, debiendo
respetar las instrucciones del Administrador del Centro, en particular en lo
referente a horario y a la evacuacién de basuras, cuando para esta ultima se
utilicen elementos comunes.

En todo caso, los trabajos exteriores de limpieza y mantenimiento de los locales
deberan ser efectuados fuera de las horas de apertura del Centro, y inicamente
en casos excepcionales podran realizarse en las horas de apertura, siempre y
cuando seanrealizados de manera que no impidan la circulacién de la clientela.

La utilizacién de detergentes y productos similares de limpieza en el interior de
los locales y zonas arrendadas, que originen desagradables olores en el paseo
comercial estd prohibida.

Todo vertido de agua sobre el suelo del paseo comercial deberd ser suprimido
después del lavado. Las vitrinas y los marcos de éstas y los escaparates deberan
quedar abrillantados.

La limpieza exterior del local (escaparates y rotulos) que deba realizarse desde el
paseo comercial se efectuara fuera del horario de apertura del Centro.

Para los trabajos de limpieza de los almacenes (exteriores o interiores) los
comerciantes no deberan utilizar las partes comunes (galerias, pasillo,
corredores, etc.) como depdsito, ni de materiales de construccién ni de carga y
descarga de estos materiales. Tampoco podran depositar en las partes comunes
restos de materiales o escombros.

Articulo 26°. - Personal

Al objeto de que el Administrador pueda adoptar las medidas correspondientes,
cada comerciante deberd hacerle entrega de una relacién del personal autorizado
a acceder a los locales fuera del horario de apertura del Centro. La mencionada
relaciéon debera mantenerse permanentemente actualizada.
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Si no se entregara dicha relacién, se entendera que, en ningun caso, existira
entrada del personal con una antelacién superior a 15 minutos a la de apertura
del Centro.

Articulo 27°. - Seguridad contra incendios

Cada comerciante debera equipar su local con las instalaciones necesarias para
prevenir los incendios, de conformidad con la normativa legal vigente en cada
momento y el sistema general de seguridad del Centro, debiendo mantener
dicho equipo en buen estado de funcionamiento y conservacién.

GASTOS
Articulo 28°. - Gastos comunes

Se consideraran gastos comunes:

- Los gastos de funcionamiento y mantenimiento, limpieza y reparacién, riego y
cuidados de zonas ajardinadas perimetrales, en su caso de los paseos, aceras,
zonas de circulacién exteriores, etc.,, en la medida que constituyan parte
comun, asi como sus elementos de iluminacién y de decoracién. Las zonas
comunes a las que se hace alusién en este RRI estan definidas en el plano que
se adjunta como Anejo 1.

- Losgastos de funcionamiento y mantenimiento, reparacién y reposicién de las
redes de desagiie hasta las acometidas particulares de los locales.

- Los gastos de mantenimiento, conservacién, reparacion y reconstruccion
correspondientes a los muros, a los elementos de la estructura vertical y
horizontal del inmueble, y cubierta, con excepciéon para esta ultima de los
elementos en la misma que sean privativos.

- Las cargas relativas a la climatizacién que comprenderan todos los gastos de
mantenimiento, de reparaciéon y de reposicién de la instalacién colectiva
frigorifica, el precio de la energia eléctrica y del agua consumida, utilizados
para el funcionamiento de la instalacién, asi como todas aquellas expensas
derivadas del hecho y causa de la instalacion.

- El coste de cualquier tipo de contrato de mantenimiento de las partes comunes
generales celebrado con empresas especialistas, asi como los gastos
ocasionados por consultas y trabajos realizados por profesionales.

- Los gastos relativos a la prevencion, proteccién y vigilancia tanto ciudadana
como de las instalaciones y equipos que se deriven de las partes comunes
generales del inmueble.

- Lossalarios, cargas sociales, fiscales y prestaciones del personal encargado del
mantenimiento, conservacién, reparaciéon y reconstruccién a los que se
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refieren los apartados anteriores, asi como el coste de sus accesorios,
suministros y equipo.

- Los gastos de personal, material de oficina, suministros y equipos del
Administrador del Centro.

- Los gastos relativos a todos los objetos mobiliarios y suministrados para el
funcionamiento de los elementos comunes generales del inmueble.

- Los impuestos, contribuciones y tasas, cualquiera que sea la forma de
tributacién de las partes comunes generales del inmueble.

- Las primas, cotizaciones y gastos ocasionados por los seguros de cualquier
naturaleza contratados para el Centro, comprendidos los seguros del personal
necesario para el mantenimiento, seguridad, y funcionamiento de las partes
comunes generales.

La enumeracion anterior es, légicamente, enunciativa y no limitativa.
Articulo 29°. - Presupuesto de los gastos comunes

El Administrador elaborara un presupuesto de gastos comunes ordinarios, que se
correspondera con el afio natural, con la antelacién suficiente como para que
pueda iniciarse su ejecucion desde dos meses antes del inicio de su vigencia.

Aquellos gastos que no afecten a la globalidad de los comerciantes, seran
repercutidos unicamente a los que les afecte en proporcién a sus respectivas
superficies reales.

Un resumen del presupuesto se comunicard a todos los comerciantes de forma
individual, quienes dispondran de 10 dias naturales para sefialar al
Administrador sus comentarios y/o solicitar las aclaraciones que precisen. La
aprobacién del mismo requerira el acuerdo de los comerciantes que representen
el 75% de las cuotas de participacién. Si no se aprobara, se entendera
automaticamente prorrogado el del afio anterior.

Pasado este plazo, y a la vista de lo sefialado por los comerciantes, el
Administrador comunicara de forma individual a cada comerciante la aprobacién
definitiva del presupuesto de gastos comunes ordinarios, asi como la cuota anual
que corresponde a cada uno.

El cierre del ejercicio se realizara en los tres meses posteriores al final del mismo,
envidndose a cada comerciante el estado de cuentas definitivo, ademas de las
liquidaciones a favor o en contra, silas hubiere.

El presupuesto inicial de gastos comunes se encuentra reflejado en el Anejo 4 de
este Reglamento.
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Articulo 30°. - Facturacion y pago de los gastos

El Administrador facturara trimestralmente y por anticipado a los comerciantes
una provisién que se corresponderd con una cuarta parte del presupuesto
aprobado para el ejercicio correspondiente. Los comerciantes vendran obligados
a satisfacer estas provisiones dentro de los cinco primeros dias de cada mes
natural.

Si en algun momento, se apreciase que esta provisién ha de resultar insuficiente,
el Administrador podrd, exigir a los comerciantes los complementos necesarios
parala cobertura de los gastos ocasionados o contratados.

Las provisiones serdn facilitadas a cada uno de los comerciantes en proporcion a
sus coeficientes de participacién en gastos. Al finalizar el afio se regularizaran los
pagos efectuados como provisiéon adecuandolos a los gastos realmente
realizados.

Cualquier retraso en el pago de las cuotas devengara el interés de demora vigente
en el momento de producirse el hecho y desde el dia siguiente al de limite de

pago.
Articulo 31°. - Cuota de participacion en los gastos comunes.

Cada uno de los locales que integran el Centro tiene asignado una cuota de
participacién que es su porcentaje de participaciéon en los gastos comunes,
especificada en el Anejo 5.

Para el calculo de la cuota de participacién, se toma como base la cantidad
resultante de multiplicar la superficie real por un coeficiente corrector que
garantice un reparto mas ecuanime del peso especifico de cada implantacién en
el conjunto del Centro, de acuerdo al siguiente criterio:

- Locales con superficie mayor o igual a 200 m2 y menor de 1000 m?, coeficiente
corrector del 0,85
- Locales con superficie mayor o igual a 1000 m?, coeficiente corrector del 0,50

Una vez obtenida la superficie tedrica, aplicados los citados coeficientes, la cuota
de cada local sera el resultado de dividir su superficie teérica por el sumatorio de
las superficies tedricas de los locales implicados.

Aquellos gastos que no afecten a la globalidad de los comerciantes, seran
repercutidos unicamente a los que les afecte en proporcién a sus respectivas
superficies reales.

Articulo 32°.- Presupuesto de promocion y publicidad

Cada comerciante esta obligado al pago de una cantidad mensual para gastos de
promocién y publicidad del Centro. Inicialmente dicha cantidad se fija en el
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equivalente al 2% del alquiler en dicho periodo. El presupuesto inicial
correspondiente se adjunta como Anejo 6, necesitandose la mayoria absoluta
para sus modificaciones.

Articulos 33°. - Servicios del Centro

Los servicios (limpieza, vigilancia, mantenimiento...) del Centro seran realizados
por empresas especializadas, contratadas por mediacién del Administrador.

Los contratos de trabajo o de servicios, determinaran la naturaleza de las
prestaciones a ejecutar, sus condiciones de ejecucién y las remuneraciones.

CAPiTULO III
REGLAMENTO DE REGIMEN COMERCIAL

Articulo 34°. - Horarios

El Centro, en general, permanecerd en explotacién durante los doce meses del
afio, sininterrupcién, ni siquiera por motivo de vacaciones.

Debera tenerse en consideracion que es objetivo del Centro permanecer abierto al
publico diariamente, en horario continuado, incluso domingos y festivos, con las
Unicas limitaciones que pudieran derivarse de las disposiciones legales.

El horario de los locales comerciales serd el estipulado en el Anejo 2, en el cual se
recogen también, de forma diferenciada, los locales con condiciones especiales de
explotacion (Restaurante, discotecas, cines...)

El Administrador podra autorizar temporalmente otro horario obligatorio,
cuando asilorequiera el buen funcionamiento del Centro.

Articulo 35°.- Rétulos

No estara permitida la colocacién de rétulos niindicacién alguna de los locales en
los exteriores o fachada del Centro, ni en ninguna zona comun, salvo
autorizacién expresa del Administrador.

Los roétulos, salvo autorizacion expresa del Administrador, sélo estaran
permitidos en la fachada del propio local al paseo comercial, respetando las
especificaciones contenidas en el MANUAL DE EQUIPAMIENTO elaborado por
ADIF, y que son las siguientes:

- Deberdan quedar contenidos dentro de los limites de la fachada del local, entre
el nivel del suelo y lalinea de arranque del techo del paseo peatonal.
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- No podran sobresalir del limite del local mas de 5 6 15 cm. segun se sitden
respectivamente a menos 6 mas de 2,20 m de altura.

- Eltamafio de letras no podra ser superior en ningun caso 30 cm. de altura.

- No se permitiran los tubos de nedn fluorescentes o incandescentes ni
lamparas de cajas luminosas, salvo si van protegidos y disimulados en los
limites del local. Los transformadores, disyuntores y reactancias
correspondientes deberdn ir disimulados y protegidos en los limites del local.
Se tendran en cuenta las disposiciones legales sobre la materia.

- No se permitirdan los rétulos en papel, los méviles, los de iluminacién
intermitente, vibrante, fosforescente o giratoria, ni los que, sin estar
iluminados por electricidad, posean letras luminosas o reflectantes.

- No se permitirdn rétulos impresos, con excepcién de pequefios paneles no
iluminados siempre que no estén pegados o superpuestos sobre los
escaparates.

- Las letras blancas sobre fondo verde estdn prohibidas y se reservaran
exclusivamente para salidas de emergencia.

- Seprohibe indicar el nombre y/o marca del fabricante o instalador del rétulo.

Los locales comerciales deberdn mantener el rétulo iluminado como minimo
hasta una hora después del horario de cierre.

Los locales comerciales que se encuentren ubicados en las zonas del Centro
afectas por un horario especial deberan mantener el rétulo iluminado hasta una
hora después de que se produzca el cierre.

En todo lo no contemplado en el presente apartado se estara a lo dispuesto en el
Manual de Equipamiento, que recibira cada comerciante después de la firma del
contrato.

Articulo 36°. - Escaparates

Los locales comerciales en explotacién deberan conservar sus vitrinas y
escaparates, en todas las partes visibles desde cualquier punto exterior,
iluminados durante el horario de apertura y una hora mas tarde, como minimo. El
Administrador queda facultado para ampliar dicho periodo minimo, cuando lo
considere necesario u oportuno, dando cumplimiento, en todo caso, a las
disposiciones generales o municipales en vigor sobre la materia. El nuevo horario
deberd ser comunicado con una antelacién no inferior a ocho dias.

Respecto de todas las instalaciones visibles desde el exterior (escaparates,
cierres, rétulos, etc.), que se encuentren en estado de conservacién perjudicial
para la categoria del Centro, el Administrador podra, previo requerimiento al
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titular de la explotacién con al menos ocho dias de antelacién, proceder, por los
medios que estime conveniente, a la reparacién o adecuacién con cargo al
arrendatario u ocupante.

Articulo 37°. - Ruidos

La utilizacién de aparatos de radio, tocadiscos, altavoces, etc. en los locales
comerciales, podra realizarse unicamente de forma que no sean susceptibles de
ser oidos desde el exterior.

No podrd instalarse en los locales ningin motor o maquinaria cuyo
funcionamiento dé lugar a ruidos y vibraciones que produzcan molestias
anormales alosrestantes ocupantes.

Articulo 38°. - Actividades autorizadas

En aras del buen funcionamiento y organizacién general del Centro, los
propietarios u ocupantes unicamente podran desarrollar en sus locales aquellas
actividades para las que expresamente hayan sido autorizados en virtud del
contrato de cesién suscrito, con exclusiéon de cualquier otra.

El Administrador del Centro esta facultada para realizar un riguroso control de
las actividades desarrolladas en los locales comerciales y en caso de infraccién
aplicara de inmediato las sanciones previstas en el presente Reglamento y
llevara a cabo las actuaciones precisas para el establecimiento de la normalidad.

La infraccién temporal por los ocupantes de los locales de las disposiciones
establecidas en materia de Actividades Autorizadas no supondra la adquisicién
de derecho alguno.

Articulo 39°. - Referencia grafica / logotipo

Con el fin de dotar al Centro de una imagen propia facilmente identificable por la
clientela, y el publico en general, el Administrador podra acordar la implantacién
por cada comerciante, y a su cargo, de bolsas y material de envoltorio unico para
la totalidad o para parte de los establecimientos del Centro, en los que constara
lareferencia grafica o Logotipo adoptado para el Centro.

La utilizacién de las bolsas y el material envoltorio sera obligatorio por parte de
los establecimientos, de acuerdo siempre con el Manual de Equipamiento.

Articulo 40°. - Tarjeta de crédito del Centro como medio de pago
El Administrador del Centro podrd acordar la implantacién y funcionamiento de

una tarjeta de Crédito, especifica para el Centro y que podra ser utilizada como
medio de pago en los establecimientos que integran el mismo.
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Articulo 41°. - Aparcamiento

En los aparcamientos anexos al Centro, los comerciantes podran acordar la
concesion de la gratuidad de los mismos durante un periodo de tiempo,
asumiendo unicamente el coste de las plazas utilizadas por los clientes del
Centro, el cual seincorporara al Presupuesto de Gastos Comunes del Centro.

Articulo 42°. - Publicidad e imagen del Centro

Con la finalidad de homogeneizar las actuaciones de los distintos
establecimientos que integran el Centro, el Administrador podra determinar los
periodos en que deberan llevarse a cabo las camparias de promocién, publicidad e
institucionales (rebajas, aniversario..) de forma conjunta, dirigiéndolas y
gestionandolas.

La utilizacién de la imagen del Centro, tanto para la publicidad del propio
comercio, como para la papeleria, bolsas, etc. sera obligatoria para los distintos
comerciantes, respetandose de forma escrupulosa los requisitos, formas, colores
y proporciones que se describan en el correspondiente manual de utilizacién, que
ADIF facilitard a cada comerciante.

Todas las campafias de promocién o publicidad propias de cada uno de los
comerciantes que usen la imagen del Centro habran de ser comunicadas al
Administrador antes de su ultimacion, a fin de comprobar la adecuada utilizacién
de la imagen corporativa del Centro y conseguir la necesaria coordinacién con
aquellas otras campafias que afecten a los intereses generales del Centro.

CAPITULO IV
REGLAMENTO DE SEGUROS

Articulo 43°. - Organizacion de los seguros

En funcién de la particular estructura del Centro, en el que es fundamental la
presencia de terceras personas (clientela y publico en general), se hace necesaria
una regulacién unitaria de los seguros que se contraten. Por ello, el sistema de
seguros para el Centro se organiza, tanto para las partes comunes como para los
locales y zonas arrendadas, sobre las siguientes bases:

- Se suscribirdn poélizas, con compariias de reconocida solvencia, previamente
designadas por el Administrador del Centro, bien con compafiia unica, bien
con un cuadro de coaseguro, que facilitard la tramitacién y liquidacién de
siniestros evitando la pluralidad de intervenciones de peritos y compafiias,
asi como la ordenacién de modo unitario de su gestion. En afios sucesivos, los
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comerciantes podran contratarlas con otras compafiias solventes, por
acuerdo de la mayoria de los comerciantes y con el V° B° del Administrador.

- Se incluird en el clausulado de las pélizas una renuncia reciproca a la
reclamacién entre si de todos los arrendatarios, asi como de la compafiia de
estos, lo que facilitara la resolucién de cualquier litigio puesto que la
compafiia aseguradora se hara cargo de la reparacion de los siniestros con
independencia del lugar en que se hubiesen originado.

-Excepcionalmente, y aplicable exclusivamente a las medianas superficies y
respecto a los seguros de las zonas privativas, los comerciantes afectados podran
contratar tales en los términos del articulo 44 con las compafiias que libremente
designen, debiendo facilitar al Administrador del Centro a la mayor brevedad
posible copia de la péliza suscrita y de los recibos justificativos del pago de las
primas.

Articulo 44°. - Seguros para las zonas privativas:
1) porobras de acondicionamiento inicial:

Desde el momento de la entrega del local y hasta el inicio de la actividad, el
comerciante debera contratar a su cargo un seguro a todo riesgo sobre la
construccién arealizar en el local, y otro de responsabilidad civil.

2) porobras dereforma o mejora:

Desde la fecha en que se autorice la realizacién de las obras de reforma y hasta el
nuevo inicio de la actividad, o en su caso, hasta la fecha de finalizacién de tales
obras, el comerciante debera asimismo contratar a su cargo un seguro a todo
riesgo sobre la construccién y otro de responsabilidad civil, en los términos
seflalados anteriormente.

3) por ejercicio de actividad:

Los ocupantes de cualquier local comercial, antes del inicio de la actividad,
habran de tener contratado a su cargo un seguro contra Incendios del local
comercial.

Asimismo los ocupantes por cualquier titulo de los locales del Centro, vienen
obligados a suscribir con antelacién al inicio de su actividad un seguro, con la
compafiia que designe el Administrador del Centro, con el fin de cubrir la
Responsabilidad Civil derivada de la explotacién de los locales comerciales.

Los ocupantes por cualquier titulo de los locales podran asegurar otros riesgos
adicionales a los anteriormente descritos.

Los importes correspondientes a las primas por la suscripciéon de estos seguros,
seran abonados directamente por los ocupantes de los locales y establecidos de
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acuerdo con los valores y riesgos asegurados, cuyos minimos figurardn en el
contrato de arrendamiento.

Estos seguros, deberdn mantenerse en vigor mientras el ocupante se encuentre
explotando comercialmente el local, con independencia del titulo por el que esta
explotacion selleve a cabo.

Articulo 45°. - Seguro de las partes comunes

ADIF contratara una o varias pdlizas con la misma compafiia de reconocida
solvencia segun modalidad existente en el mercado, a fin de asegurar sus propios
riesgos en el conjunto de las zonas comunes del Centro, que a titulo enunciativo
seran los siguientes: Incendio y riesgos afines, dafios por agua, por humo, rotura
de maquinas, robos y otros actos delictivos, asi como la responsabilidad civil.
Elimporte correspondiente a las primas de los seguros contratados por ADIF para
las partes comunes se integrara en el presupuesto de gastos comunes del
Centro.

Articulo 46°. - Condiciones generales

Todas las pdélizas de seguros a que se hace referencia en el presente capitulo
incorporaran una clausula de renuncia reciproca a reclamacién, contra la
propiedad, contra todos los ocupantes por cualquier titulo del Centro, asi como la
renuncia de la compafiia aseguradora a reclamar frente a todos ellos.
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ANEJO 1

PLANOS DE:

o ACCESOSALCENTRO
o ZONAS COMUNES
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ANEJO 2

HORARIOS




ANEJO 2
HORARIOS DEL CENTRO
Funcionamiento minimo del Centro:
De lunes a sabado: de 10.00a 20.00
Domingos y festivos: de 10.00a 20.00
Carga y descarga:

Locales sin acceso directo: de 8 h hasta la apertura del centro y desde la
hora de cierre del centro hasta una hora mas.

Horario deretirada de basuras:

De 6 h. hasta la hora de apertura del centro y desde la hora del cierre del
centro hasta una horamas.

25



ANEJO 3

PLANOS DE SITUACION DE LAS ZONAS DE:

o CARGA Y DESCARGA
o CONTENEDORES BASURA
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Z Expediente 2024-162-00014
D aJdifF

ANEJO 10 - MODELO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado de Seguro de Caucién N.°.............

..................................... (en adelante Asegurador), con NIF......................... con domicilio en
........................................ debidamente representada por D./D?
............................................. con CIF ................... con poderes suficientes para obligarle
en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento,

ASEGURA
A CIF ... en concepto de tomador de seguro ante el

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias con CIF Q-2801660-H en adelante Asegurado, hasta el
importe total de 9.600,00€ (NUEVE MIL SEISCIENTOS EUROS), en los términos y condiciones
establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, normativa de
desarrollo y pliego de clausulas administrativas particulares por la que se rige la Licitacion Pablica
numero de expediente 2024-162-00014 para la adjudicacion de “Arrendamiento de local SAP N° 2026
para destinarlo a la actividad de pizzeria, bocadilleria o restauracion tematica especializada (no se
admitira hamburgueseria o cafeteria/restauraciéon tradicional) en la estacién de vialia Intermodal
Abando Indalecio Prieto”, en concepto de SOLVENCIA FINANCIERA, para responder de las
obligaciones, penalidades y demas gastos que se puedan derivar conforme a las normas y demas
condiciones administrativas precitadas frente al Asegurado.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el articulo 57.1 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a resolver el
contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de su
obligacidn, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al Asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el
tomador del Seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al Asegurado al primer requerimiento de la Caja
General de Depositos u érgano equivalente de las restantes Administraciones Publicas, en los términos
previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucién estard en vigor hasta que el Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias con CIF Q-2801660-H o quien en su nombre sea habilitado legamente para ello, autorice
su cancelacién o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Pablico y legislacion complementaria.

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D O ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia Fecha Namero o cdigo



Z Expediente 2024-162-00014
D aJdifF

ANEJO 10 - MODELO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado de Seguro de Caucién N.°.............

..................................... (en adelante Asegurador), con NIF......................... con domicilio en
........................................ debidamente representada por D./D?
............................................. con CIF ................... con poderes suficientes para obligarle

en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento,
ASEGURA

A CIF ... en concepto de tomador de seguro ante el
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias con CIF Q-2801660-H en adelante Asegurado, hasta el
importe total de 2.400,00 EUROS (DOS MIL CUATROCIENTOS EURQS), en los términos y
condiciones establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
normativa de desarrollo y pliego de clausulas administrativas particulares por la que se rige la Licitacion
Pdblica nimero de expediente 2024-162-00014 para la adjudicacion de “arrendamiento de local SAP
N° 12727 destinado a la actividad de restauracién — multitienda, espacio N° SAP 19935 destinado a la
actividad de terraza exterior y espacio N° SAP 19960 destinado a la actividad de terraza en vestibulo
(opcional) en la estacion de Burgos Rosa Manzano”, en concepto de SOLVENCIA FINANCIERA,
para responder de las obligaciones, penalidades y deméas gastos que se puedan derivar conforme a las
normas y demas condiciones administrativas precitadas frente al Asegurado.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el articulo 57.1 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a resolver el
contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de su
obligacidn, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al Asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el
tomador del Seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al Asegurado al primer requerimiento de la Caja
General de Depositos u érgano equivalente de las restantes Administraciones Publicas, en los términos
previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucidén estard en vigor hasta que el Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias con CIF Q-2801660-H o quien en su nombre sea habilitado legamente para ello, autorice
su cancelacién o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Pablico y legislacion complementaria.

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D O ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia Fecha Namero o cdigo



» adifF Expediente 2024-162-00014

ALTA VELOCIDAD

ANEJO 10 - MODELO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado de Seguro de Caucién N.°.............

..................................... (en adelante Asegurador), con NIF......................... con domicilio en
........................................ debidamente representada por D./D?
............................................. con CIF ................... con poderes suficientes para obligarle
en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento,

ASEGURA
A CIF ... en concepto de tomador de seguro ante el

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias con CIF Q-2802152-E en adelante Asegurado, hasta el
importe total de 5.040,00 EUROS (CINCO MIL CUARENTA EUROQS), en los términos y condiciones
establecidos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, normativa de
desarrollo y pliego de clausulas administrativas particulares por la que se rige la Licitacion Pablica
numero de expediente 2024-162-00014 para la adjudicacion de “arrendamiento de local SAP N° 2613
destinado a la actividad de restauracion — multitienda y espacio N° SAP 23322 destinado a la actividad
de terraza exterior (opcional) en la estacion de Palencia”, en concepto de SOLVENCIA FINANCIERA,
para responder de las obligaciones, penalidades y deméas gastos que se puedan derivar conforme a las
normas y demas condiciones administrativas precitadas frente al Asegurado.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el articulo 57.1 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a resolver el
contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de su
obligacion, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al Asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el
tomador del Seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al Asegurado al primer requerimiento de la Caja
General de Depositos u érgano equivalente de las restantes Administraciones Publicas, en los términos
previstos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucién estard en vigor hasta que el Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias con CIF Q-2801660-H o quien en su nombre sea habilitado legamente para ello, autorice
su cancelacion o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Pablico y legislacion complementaria.

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D O ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia Fecha Namero o cdigo
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D oJdif
ANEJO 11

MODELO PRESUPUESTO DE INVERSIONES

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE NC 2024-162-00014

ESTACION: VIALIA INTERMODAL ABANDO INDALECIO PRIETO LOTE

N2 SAP ACTIVIDAD SUPERFICIE (m?)
Pizzeria, bocadilleria o
2026 restauracion tematica 250,00
especializada.
INVERSION MINIMA GENERAL EN LOCAL 35.000 €
OBRA CIVIL
MOBILIARIO
OTROS
TOTAL INVERSION GENERAL EN LOCAL 0 €
INVERSION MINIMA Impl. IMAGEN méscosas 3.500 €
Rotulos
é Elementos de fachada
=
2 "a" volumétrica
[aa]
§ Disefio del espacio y mobiliario
= Vending
§ Zona multitienda
Zona de conexidn
v o Punto de cobro
2=
A= |
S = Consumibles
w3
= Vestuario
OTROS
TOTAL IMPLANTACION IMAGEN mascosas 0 €

OBSERVACIONES DE ADIF:

NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO



hodiF

ANEJO 11

MODELO PRESUPUESTO DE INVERSIONES

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N2 2024-162-00014

ESTACION : BURGOS ROSA MANZANO. LOTE 2

NO SAP ACTIVIDAD SUPERFICIE (m?)
12727 Restauracion-Multitienda 273,00
19935 Terraza exterior 65,00
19960 Terraza OPCIONAL 50,00
INVERSION MINIMA GENERAL EN LOCAL 30.000 €
OBRA CIVIL
MOBILIARIO
0TROS
TOTAL INVERSION GENERAL EN LOCAL 0 €
INVERSION MINIMA Impl. IMAGEN madscosas 3.000 €
Rotulos
S Elementos de fachada
S ,.
§ "a" volumetrica
§ Diseiio del espacio y mobiliario
= Vending
o
= Zona multitienda
Zona de conexion
Y Punto de cobro
o
2=
] [ Consumibles
S =
w2
= Vestuario
0TROS
TOTAL IMPLANTACION IMAGEN mascosas 0€

OBSERVACIONES DE ADIF:

NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO




L
ﬁ adif
ALTA VELOCIDAD

ANEJO 11

MODELO PRESUPUESTO DE INVERSIONES

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N© 2024-162-00014

ESTACION : PALENCIA. LOTE 3

NO SAP ACTIVIDAD SUPERFICIE (m?)
2613 Restauracion-Multitienda 173,00
23322 Terraza OPC/IONAL 50,00

INVERSION MINIMA GENERAL EN LOCAL 40.000 €
OBRA CIVIL
MOBILIARIO
OTROS
TOTAL INVERSION GENERAL EN LOCAL 0 =€
INVERSION MINIMA Impl. IMAGEN mascosas L.000 €
Rétulos
= Elementos de fachada
2 "
= "a" volumetrica
o
g Disefio del espacio y mobiliario
E Vending
& Zona multitienda
Zona de conexion
wa Punto de cobro
2=
= < .
= =~ Consumibles
w3
@ 2 Vestuario
OTROS
TOTAL IMPLANTACION IMAGEN mascosas 0€

OBSERVACIONES DE ADIF:

NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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