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I. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL CONTRATO

1. OBJETO DEL CONTRATO

Propuesta de Inicio de Expediente: 2024-162-00031

El objeto del presente Pliego es el arrendamiento de un local en la estacién de Donostia — San
Sebastian para destinarlo a la actividad de cafeteria y de un espacio opcional (en adelante espacio)
para la actividad de terraza en vestibulo. Las actividades de cafeteria y terraza deberan ser
compatibles con la utilizacién del local y del espacio como zona de trabajo flexible por parte de los
clientes del establecimiento. Ambas actividades responden en su conjunto al concepto “Office &
Coffee” que combina el entorno de la cafeteria con conectividad y espacios en los que se prima la
flexibilidad y comodidad, el mobiliario confortable y el fomento de un ambiente relajado y acogedor,
que facilite el trabajo flexible.

Con el objeto de facilitar el trabajo flexible, el local y el espacio deben estar dotados de un sistema
de acceso a Internet mediante conexidn inalambrica que cumpla como minimo el standard 802.11ax
(WIFI 6, WIFI 6e), que garantice un desempefio dptimo y seguro para un entorno de usuarios
concurrentes en el espacio.

La distribucién de dispositivos de red, puntos de acceso y demas elementos necesarios deberdn
garantizar una cobertura uniforme vy eficiente.

Asimismo, sera un requisito exigible que el disefio del mobiliario propuesto permita la integracién de
las actividades de cafeteria y terraza con la posibilidad de realizar trabajo flexible.

El local y espacio tienen las siguientes caracteristicas:

N2 local SAP 23518
Superficie aproximada 98,72 m?
Actividad Cafeteria con zona de trabajo flexible
N2 Espacio SAP 23909
Superficie aproximada 15,00 m?
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Actividad Terraza en vestibulo (opcional).

El adjudicatario podra solicitar, tanto en la licitacidn como durante la vigencia
del contrato, el arrendamiento de la terraza en vestibulo (espacio SAP n2
23909), pudiendo optar por alquilar la totalidad de dicho espacio o una parte
del mismo con un precio de 7,98 €/m2/mes. La entrega del espacio se
recogera mediante Acta de entrega correspondiente. Para el arrendamiento
de dicho espacio seran de aplicacion las condiciones establecidas en el
presente CCCy PCP. A lo largo de la duracién del contrato podra aumentar o
disminuir la superficie y la renta a abonar por este espacio se reducira o
aumentara acorde a la superficie solicitada, mediante las actas preceptivas.
Una vez firmada el acta de entrega tendra una duracién como minimo de seis
meses continuados (6 meses) desde la fecha de la misma. En cualquiera de
los casos, la fecha en que finalizara el arrendamiento del espacio serd la
misma que la del local.

Opcionalmente, se podran instalar, previa autorizaciéon de Adif — Alta Velocidad hasta dos maquinas
vending multiproducto en la planta principal (ubicacién del local SAP 23518) siempre que existan
espacios adecuados para su instalacién.

La solicitud de instalacién de estas maquinas la podra hacer el adjudicatario, tanto en la licitacidon
como durante la vigencia del contrato, siempre y cuando lo comunique con al menos un (1) mes de
antelacion a Adif — Alta Velocidad. La instalacion de cada una de esas maquinas se recogera mediante
Acta de Inicio de Actividad correspondiente, siendo de aplicaciéon las condiciones establecidas en el
presente CCCy PCP. Con la firma de dicho Acta constara la fecha en la que comenzara la facturacion
de las cantidades correspondientes. La renta fija sera la que corresponda al afio del contrato, de
conformidad con la renta indicada en el apartado 3.3 del CCC.

Las caracteristicas técnicas del inmueble y del espacio, asi como cualquier otro dato relacionado con
el mismo, se define en el Anejo Ficha Técnica con las caracteristicas del inmueble del PCP. El
acondicionamiento del inmueble y del espacio sera a cuenta y cargo del adjudicatario. Los detalles
constructivos de acabados y materiales quedan reflejados en la ficha técnica de cada local. Todas las
referencias a metros cuadrados de superficies son aproximadas.

Situacidn actual: La nueva estacidn de Donostia — San Sebastidn se inaugurd el 17 de febrero de 2025
(planta Paseo de Francia) para atender los servicios esenciales ferroviarios. Inicialmente, solo estara
operativo el acceso a la Estacidn por el Paseo de Francia para que los usuarios puedan hacer uso de
las vias operativas 1 y 2. Esta fase inicial contempla el cierre provisional de una parte del vestibulo
qgue en la fase final de la Estacién estara abierto al publico (se indica en color rojo las zonas que
inicialmente no estaran operativas), lo que significa que el arrendamiento de terraza opcional no
estara disponible hasta que la Direccién de Obra comunique su entrega a Adif — Alta Velocidad. Esto
implica que el acceso al local SAP 23518 se realizara desde el Paseo de Francia o bien desde el interior
del vestibulo, debiendo el arrendatario instalar como minimo un acceso de entrada al local por el
interior de la estacidn. Los locales se entregan en bruto, es decir, los suelos, paredes, techos, etc. son
los propios acabados de la obra y sera el arrendatario quien debera acondicionar la totalidad del
local, incluida la ubicacidn de entradas al mismo y los espacios para la instalacion de infraestructurz
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(climatizacidn, electricidad, agua etc.), pavimentos, mobiliario, cristaleria, equipos informaticos,
electrénicos y/o de comunicacion.

A medida que avancen las obras se prevé la apertura de la planta sétano, el paso inferior de Egiay
las canceladoras ubicadas en dicho paso que daran acceso a las vias 1y 6, quedando, a partir de ese
momento, no operativa para los usuarios la via 2.

La situacidn descrita no tiene afectacion fisica sobre el local comercial que se licita, pero si supondra
un cambio en el movimiento de algunos de los viajeros al dejar de operar la via 2 y poner en
funcionamiento la via 6.
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2. ORGANO DE CONTRATACION

El que resulte aplicable de acuerdo con la delegacién de competencias vigente en cada momento.

3. PRESUPUESTO MINIMO DE LICITACION Y VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

3.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

DESCRIPCION

IMPORTE (€)

Presupuesto minimo de licitacion

103.540,00 (IVA excluido)

Importe por prérrogas

59.988,00 (IVA excluido)

TOTAL

163.528,00 (IVA excluido)

3.2. IMPORTE MiNIMO DE LICITACION

La Renta Minima Garantizada (RMG) Anual de Licitacién esta fijada por Adif — Alta Velocidad, es de
obligado cumplimiento, serd la que venga recogida en el contrato y no se podra presentar ninguna oferta
alternativa sobre ella. Las Rentas Minimas Garantizadas Anuales de Licitacion se relacionan en las tablas

siguientes:

El licitador Unicamente podrd ofertar un porcentaje variable sobre las ventas segun se indica en el

apartado 14.2 del CCC.

Renta Minima %
Garantizada del Variable
contrato (RMG) minimo
(IVA excluido) anual
ANO 1 9.456,00.-€
ANO 2 9.645,00.-€
ANO 3 9.838,00.-€
ANO 4 10.035,00.-€
ANO 5 10.235,00.-€
- 8%
ANO 6 10.440,00.-€
ANO 7 10.649,00.-€
ANO 8 10.862,00.-€
ANO 9 11.079,00.-€
ANO 10 11.301,00.-€
TOTAL 103.540,00.-€
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A los solos efectos de valoracidon de las ofertas econdmicas y para que el licitador pueda calcular el
porcentaje de renta variable a ofertar, en el Anejo del PCP (Modelo de Oferta Econdmica para renta
variable) Adif-Alta Velocidad ha fijado las ventas previstas durante los afios de vigencia del contrato. Estas
ventas no se podran modificar y seran sobre las que se realice la simulacion de ingresos con los que valorar
la oferta econémica.

3.3. OPCIONAL MAQUINAS VENDING

En la Renta Minima Garantizada Anual fijada en las tablas anteriores, no se incluye el importe
correspondiente a las maquinas vending multiproducto sin publicidad, cuya solicitud es opcional para los
licitadores y cuyas rentas son las siguientes:

RENTA FIJA ANUAL SIN
IVA POR MAQUINA

VENDING (MAXIMO 2)

ANO 1 900,00€

ANO 2 918,00€

ANO 3 936,00€

ANO 4 955,00€

ANO 5 974,00€

ANO 6 994,00€

ANO 7 1.014,00€

ANO 8 1.034,00€

ANO 9 1.054,00€

ANO 10 1.076,00€

Las maquinas vending multiproducto no tienen renta variable, sélo la renta fija sefialada en la tabla
anterior.

El consumo de suministro eléctrico para las maquinas vending esta incluido en la renta fija anual
establecida. A tener en cuenta que no se debera incluir el coste de maquinas vending, ni en la Inversidn
inicial a efectuar ni en la que se efectuard durante el periodo de vigencia del contrato. Tampoco se
tendran en cuenta las ventas previstas en las maquinas en la estimacidn de ventas brutas anuales para el
calculo de la renta variable a ofertar, ni se figuraran los ingresos previstos en los datos reflejados en la
Cuenta de Explotacidn Previsional.
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3.4. ACTUALIZACION DE LAS RENTAS, EN CASO DE PRORROGA.

En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo recogido en el apartado 4.2 del CCC, la renta
minima garantizada y las rentas fijas correspondientes a las maquinas vending y a la terraza opcional, se
actualizaran con un incremento del DOS POR CIENTO (2 %) anual. La base para cada revisiéon anual la
constituird el importe acumulado incluyendo la revisidn de los afios precedentes.

La renta variable se actualizarda en UN PUNTO PORCENTUAL (1 %) mas respecto a la variable del décimo
afio del contrato.

4. VIGENCIA

4.1. Vigencia

Vigencia 120 meses

Inicio de la vigencia:

- El contrato entrara en vigor en la fecha del Acta de Entrega del Local y finalizara a los 120 meses.

- La recepcion del local por parte del adjudicatario, que se formalizard mediante la correspondiente
Acta de Entrega, se realizara, como maximo, a los TREINTA (30) dias naturales a contar desde su
puesta a disposicion por parte de ADIF-Alta Velocidad, pudiendo conllevar la resolucién del contrato
el retraso en la recepcion del local.

- El devengo de la renta comenzara el dia que se inicie la actividad en el local arrendado, que constara
en la correspondiente Acta de Inicio de Actividad, y si no se hubiera firmado por no haber comenzado
la actividad, la renta se devengara a partir de los 120 dias naturales siguientes a la firma del acta de
entrega del local.

- La entrega del espacio se recogerda mediante Acta de entrega correspondiente. A lo largo de la
duracién del contrato podra aumentar o disminuir la superficie y la renta a abonar por este espacio
se reducird o aumentard acorde a la superficie solicitada, mediante las actas preceptivas. Una vez
firmada el acta de entrega tendra una duracién como minimo de seis meses continuados (6 meses)
desde la fecha de la misma. En cualquiera de los casos, la fecha en que finalizara el arrendamiento
del espacio sera la misma que la del local.

4.2. Prérrogas

Prérroga: Mediante acuerdo previo, expreso y siempre por escrito de las partes, se podrd prorrogar la
duracidn de la vigencia inicial del contrato por un plazo que no podra exceder de la mitad de la vigencia
del contrato inicial, de conformidad con lo dispuesto en la normativa vigente que sea de aplicacién en el
momento de la prérroga.
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5. PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

5.1. Criterios de valoracidn

Abierto con varios criterios de adjudicacién (Econdmico y técnico).

5.2 Ponderacidn de los criterios de adjudicacion

Técnico

40 puntos

Econdmico

60 puntos

6. CRITERIOS DE ADJUDICACION Y PUNTUACION

Criterios Puntuacion Maxima
Criterios técnicos 40
- Marca 2
- Oferta Gastrondmica y Atencién al Cliente 6
- Proyecto técnico: 16
- Inversion CAPEX total inicial: 16
Criterios econdmicos (Renta Variable) 60

La puntuacién minima de la oferta técnica debera ser de al menos 24 puntos para que el licitador
continue en el proceso de licitacidn y que sea abierta su oferta econdmica. Todas las ofertas que no

alcancen este minimo seran rechazadas.

La valoracion final maxima sera de 100 puntos.
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Il. LICITACION

7. LUGAR, TIEMPO Y FORMA PARA LA PRESENTACION DE LAS PROPOSICIONES

Debera cumplirse con lo establecido en el CCC, PCP y con lo establecido en el anuncio de licitacién.

8. MEDIOS DE COMUNICACION CON LOS LICITADORES

Consultas y

. jefaturacomercialnorte@adif.es
aclaraciones

Presentaciéon de Estacion de ferrocarril vialia Intermodal Abando Indalecio Prieto.
ofertas Plaza Circular 2, 12 planta, 48008, Bilbao.
9. GARANTIAS

Las garantias se constituirdn de conformidad con lo establecido en la Estipulacién 2 del PCP.

Garantia Provisional 3.000.-€

Fianza L.A.U.

(2 mensualidades de la RMG del primer afio) 1.576,00.-€

Garantia Adicional

(RMG para el primer afio) 9.456,00.-¢€

10. SOLVENCIA

En fase de licitacidn, tal y como se especifica en la Estipulacién 4 del PCP, sera suficiente con que se
presente la declaracién responsable.

10.1. SOLVENCIA ECONOMICA-FINANCIERA

Los licitadores deberan cumplir los siguientes requisitos:

Patrimonio neto del licitador al cierre del Gltimo ejercicio econémico
para el que esté vencida la obligacidn de aprobacidn de cuentas
anuales

Importe igual o superior a
28.368,00.- €

Volumen neto anual de negocios del licitador, referido al mejor
ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles en funcién de las
fechas de constitucion o de inicio de actividades

Importe igual o superior a
56.736,00.- €
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La acreditacién documental de la suficiencia de la solvencia econdmica y financiera del empresario
se efectuard mediante la aportacién de las cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro
Mercantil, correspondientes a los tres ultimos ejercicios econdmicos para los que esté vencida la
obligacion de aportacion y depdsito de cuentas anuales, en la fecha limite de presentacidn de ofertas,
si el Licitador estuviera inscrito en dicho registro.

Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditardn su volumen anual de
negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil
0, en su caso, los modelos de declaraciones tributarias que correspondan.

10.2. SOLVENCIA TECNICA-PROFESIONAL

Haber tenido abiertos al publico en algin momento y de forma simultanea, dentro de los TRES (3)
afios inmediatamente anteriores a la presentacién de la oferta, DOS (2) o mas locales de la actividad
objeto de la presente licitacion, explotados directamente por la empresa licitante. Los licitadores
deberdn aportar declaraciones tributarias censales de actividades econdmicas y locales abiertos,
certificados de actividad, contratos ejecutados o documentos similares donde conste que la empresa
gue presenta oferta ha tenido abiertos al publico en algin momento, dentro de los TRES (3) afios
inmediatamente anteriores a la presentacién de la oferta, DOS (2) o mas locales de la actividad objeto
de la presente licitacion, explotados directamente por la empresa licitante.

Para la acreditacidn de la Solvencia Técnico/Profesional, la empresa de nueva creacion, entendiendo
por tal aquella que tenga una antigliedad inferior a cinco afios, contados a partir de la fecha en la que
adquirio su personalidad juridica mediante su inscripcion en el Registro Mercantil, computados hasta
la fecha de finalizacién del plazo de presentacion de ofertas, podra presentar, en vez de lo exigido
anteriormente, lo siguiente:

Disponer de, al menos, dos personas, una con la categoria de Supervisora de Zona o equivalente
y otra con la categoria de camarero o equivalente, para la ejecucion del contrato, cada una con
una experiencia profesional minima de tres afos en dichas categorias, debiendo presentar el
certificado de funciones o informe de vida laboral donde pueda verse el grupo de cotizacion
cuando le sea requerido por los servicios dependientes del érgano de contratacién. Esto no
implica que estas personas no puedan ser sustituidas durante el desarrollo del contrato por otras
personas con la misma experiencia minima requerida, previa comunicacion al responsable del
contrato. .

11. DOCUMENTOS QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL SOBRE N2 1

Los enumerados en la Estipulacidn 4 del PCP, los cuales son los siguientes:

- Declaraciéon responsable

- Documento justificativo de la constitucion de la garantia provisional, en su caso. (Estipulacién 4
del PCP y apartado 9 del CCC)

- Compromiso de constitucion de Unién Temporal de Empresas (U.T.E.), en su caso, u otra férmula
asociativa.



-
D adif
ALTA VELOCIDAD

12. DOCUMENTOS QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL SOBRE N22

Se deberd cumplimentar el modelo que se adjunta como Anejo “Modelo de oferta técnica del PCP”.

En caso de discrepancia entre lo descrito en este apartado y el Anejo “Modelo de oferta técnica”,
prevalecerd lo detallado en el presente apartado.

La oferta técnica deberd contener una explicacién adecuada de los siguientes aspectos:

a) Marca:

Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad, aportando manual de
imagen e identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografias corporativas, papeleria...),
manual de interiorismo (disefo visual, mobiliario, equipamiento, iluminacién, acabados...) y manual
de operaciones (procedimientos, instrucciones y orientacion de cdmo debe gestionarse el negocio).
En todo caso, se aportara copia del registro de la marca con la que pretende explotar la actividad y
de la documentacidon que acredite estar en posesion del derecho legitimo para su utilizacion y
comercializacién en esta licitacion.

b) Oferta Gastrondmica y Atencion al Cliente:

Memoria descriptiva de la cafeteria en la que se detallaran, al menos, los siguientes aspectos:

- Servicio al cliente: Informacidn sobre la atencidn personalizada. Se valorard que el servicio de
cafeteria sea en mesa.
- Detalle de la propuesta culinaria de la cafeteria, incluyendo la variedad de la carta (comida y
bebidas ofrecidas), incluyendo opciones para desayunos, almuerzos y meriendas.
=  Se valorara positivamente la propuesta de opciones de comida saludables.

c) Proyecto Técnico:

Proyecto de adecuacion del local y espacio aportando la maxima definicidn posible:

Anteproyecto de adecuacién del local y espacio aportando la maxima definicién posible (planos
y bocetos, disefio del local y espacio, equipamiento, distribucion de interiores, etc.).

- Memoria de Calidades: Detallar aspectos como los materiales de construcciéon a utilizar
(pavimentos, revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los acabados (pinturas,
barnices, azulejos, etc.).

- Memoria de Instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria, climatizacion,
ventilacién, seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de adecuacion del local y
espacio.

- Memoria de Mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y acabados de los
muebles, las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza, asi como cualquier otra
especificacién relevante.

= Disefio: Se valorara que el disefio del mobiliario permita la integracion de las actividades
de cafeteria y terraza con la posibilidad de realizar trabajo flexible.
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=  Mobiliario modular: Se valorard que la modulacién del mobiliario pueda ser combinada,
reorganizada y adaptable a diversas configuraciones y necesidades de los usuarios.

- Memoria de Conectividad: Detallar la infraestructura de red, las conexiones disponibles, las
especificaciones técnicas de estas conexiones y cualquier otra informacién relevante
relacionada con la conectividad y comunicacion de datos.

= Conectividad: El local y espacio debera estar dotado de un sistema de acceso a Internet
mediante conexion inaldmbrica que cumpla como minimo el standard 802.11ax (WIFI 6,
WIFI 6e), que garantice un desempefio 6ptimo y seguro para un entorno de usuarios
concurrentes en el espacio. Se valoraran con mayor puntuacion aquellas mejoras a la
instalacion minima requerida en el objeto del contrato en relacidn al sistema de acceso a
Internet y a la distribucion de dispositivos de red, puntos de acceso y demas elementos
necesarios para garantizar una cobertura uniforme y eficiente para toda la superficie. La
no inclusién de este requisito sera motivo de exclusion.

= Tomas de corriente: Especificar la cantidad y ubicacién de tomas de corriente que
permitan a los clientes que deseen trabajar de manera flexible que puedan conectar y
recargar sus dispositivos electrénicos de forma cémoda y sin limitaciones.

d) Inversion CAPEX total inicial:

Presupuesto detallado de la inversion CAPEX total inicial prevista por partidas con desglose de
mediciones.

- Dicha inversion en inmovilizado/activo no corriente debera corresponder, necesariamente, a
obra civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria, equipos informaticos,
electrénicos y/o de comunicacién, etc.,, no pudiendo incluirse, a efectos de justificacidn,
cualesquiera inversiones en OPEX realizadas por el arrendatario (salarios, arrendamientos,
licencias, servicios profesionales, suministros, consumos, cantidades destinadas al pago de
redaccién de la oferta...).

- Elimporte de la inversién debera ser igual o superior al reflejado en la siguiente tabla:

ESTACION INVERSION TOTAL DEL LOCAL
DONOSTIA — SAN SEBASTIAN 100.000 €

Quedaran excluidas del proceso de licitacion aquellas ofertas cuyas inversiones sean inferiores
al importe previsto anteriormente.
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e) Inversidn de reposicion:

Propuesta de inversidn de reposicion en el ano 6 del contrato de un 20% de la inversion ofrecida en
la oferta. Esta propuesta serd realizada para reemplazar o actualizar activos existentes que han
alcanzado el final de su vida util o que necesitan ser modernizados para mantener el funcionamiento
eficiente del negocio. Estos activos pueden incluir mobiliario, maquinaria, equipos, infraestructura,
tecnologia, entre otros.

Desde la finalizacion del afio 6 del contrato, el adjudicatario dispondra de 6 meses para presentar a
Adif — Alta Velocidad la justificacién documental de la inversidn realizada, presentando facturas y
justificantes de pago que acrediten la inversidn.

En el supuesto de que la inversion de reposicidn realizada y/o la falta de su adecuada justificacién no
alcance la cifra comprometida en su oferta, el adjudicatario estard obligado a abonar a Adif — Alta
Velocidad la diferencia, en concepto de inversidén no realizada, hasta alcanzar el total de la inversién
de reposicion comprometida, en el plazo maximo de un mes desde la notificacién por Adif — Alta
Velocidad. En el caso de que no se realice el pago, Adif — Alta Velocidad podrd deducir la cantidad de
la garantia adicional entregada, debiendo reponerla el adjudicatario en el plazo maximo de 15 dias
naturales desde que se produzca la reduccién de la misma.

Quedaran excluidas del proceso de licitacién aquellas ofertas cuyas inversiones sean inferiores al
importe previsto anteriormente.

En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo recogido en el apartado 4.2 del presente CCC
el arrendatario estara obligado a realizar una inversion minima de reposicion de un 20% de la
inversion ofrecida en la oferta, en los seis primeros meses desde el comienzo de la misma. Esta
inversion no es objeto de valoracion en la presente licitacion. Desde la finalizacion del sexto mes de
prorroga, el adjudicatario dispondra de 6 meses para presentar a Adif — Alta Velocidad la justificacion
documental de la inversién realizada, presentando facturas y justificantes de pago que acrediten la
inversion.

13. DOCUMENTOS QUE DEBEN INCLUIRSE EN EL SOBRE N2 3

Se deberd cumplimentar el modelo que se adjunta como Anejo “Modelo de oferta econémica del
PCP”, en los términos establecidos en la Estipulacion 6 del PCP, y teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones:

- Renta Variable:

= El ofertante debera determinar el porcentaje variable a aplicar a las ventas brutas
anuales, es decir, desde el primer euro ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre
el Valor Afiadido (IVA), obtenidas por el Adjudicatario de la explotacién del local y espacio
objeto de este Pliego de Bases. El porcentaje variable ofertado deberad cumplir todas las
condiciones siguientes:

= Serigual o superior al definido en el apartado 3.2 del CCC.
= Ser el mismo para todos los meses de cada afio.
= Serigual o mayor al del aiio anterior.

= No ser mayor en 2 puntos porcentuales respecto al porcentaje ofrecido en el aiig
anterior.
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=  Estar expresado con un solo decimal.

- La Renta anual a abonar a ADIF-Alta Velocidad serd la cantidad MAYOR de las dos siguientes:

= La Renta Minima Garantizada Anual de cada afio establecida por ADIF-Alta Velocidad,
recogida en el apartado 3.2 del CCC, y que figurara expresamente en el contrato.

= La cantidad resultante de aplicar el porcentaje variable ofertado para cada afio, que
vendra recogido en el contrato, a las ventas brutas anuales REALES, es decir, desde el
primer euro ingresado, excluido el importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA),
obtenidas ese afio por el Adjudicatario de la explotacion del local y espacio objeto de este
Pliego de Bases.

Cuenta de explotacion previsional.

Pese a no ser objeto de valoracién en la presente licitacidn los licitadores deberdan cumplimentar el
modelo que se adjunta como Cuenta de Explotacién Previsional (Anejo “Modelo de Cuenta de
Explotacion Provisional del PCP”) por cada uno de los afios de vigencia del contrato). Este modelo se
incluird en el Sobre n2 3.

14. VALORACION

14.1. VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

Se adjunta a este PCP el Anejo “Criterios de Valoracion de la Oferta Técnica”, en el que se contempla
el reparto de las puntuaciones maximas de cada apartado. Los apartados de Marca, Oferta
Gastronémica y Atenciodn al Cliente y Proyecto Técnico se valoraran en base a una puntuacion comun
que se refleja en la siguiente tabla BAREMO DE PUNTUACION. El apartado Inversion Capex se valorara
otorgando el maximo de puntos a la oferta que presente mayor importe de inversion y haciendo un
reparto proporcional en el resto de las ofertas presentadas

e Marca: Se valoraran los siguientes aspectos. Maximo 2 puntos.

o Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad. Maximo
0,5 puntos.

o Manual de imagen e identidad corporativa (logotipo, colores corporativos, tipografias
corporativas, papeleria...). Maximo 0,5 puntos.

o Manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario, equipamiento, iluminacion,
acabados...). Maximo 0,5 puntos.

o Manual de operaciones (procedimientos, instrucciones y orientacién de como debe
gestionarse el negocio). Maximo 0,5 puntos.

En todo caso, se aportara copia del registro de la marca con la que pretende explotar la actividad y
de la documentacidon que acredite estar en posesion del derecho legitimo para su utilizacién y
comercializacidn en esta licitacidn.

o Oferta Gastrondmicay Atencidn al Cliente: Se valoraran los siguientes aspectos. Maximo 6 puntos
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Servicio al cliente: Informacién sobre la atencién personalizada. Se valorara que el servicio
de cafeteria sea en mesa. Maximo 3 puntos.

Detalle de la propuesta culinaria de la cafeteria, incluyendo la variedad de la carta (comida
y bebidas ofrecidas), incluyendo opciones para desayunos, almuerzos y meriendas.
Maximo 3 puntos.

= Se valorara positivamente la propuesta de opciones de comida saludables.

e Proyecto Técnico: Se valoraran los siguientes aspectos. Maximo 16 puntos.

Proyecto de adecuacién del local y espacio aportando la maxima definicién posible.

@)

Anteproyecto de adecuacion de los inmuebles, aportando la maxima definicién posible
(planos y bocetos, disefio del local y de los espacios para terraza, equipamiento,
distribucién de interiores, etc.). Maximo 4 Puntos.

Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccién a utilizar
(pavimentos, revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los acabados
(pinturas, barnices, azulejos, etc.). Maximo 2 Puntos.

Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria, climatizacion,
ventilacién, seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de adecuacién del local
y espacio.: Maximo 2 Puntos.

Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalard, los materiales y acabados
de los muebles, las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza, asi como
cualquier otra especificacién relevante. Maximo 4 Puntos.

Memoria de Conectividad: Detallar la infraestructura de red, las conexiones disponibles,
las especificaciones técnicas de estas conexiones y cualquier otra informacion relevante
relacionada con la conectividad y comunicacién de datos. Maximo 4 Puntos.

BAREMO DE PUNTUACION

No se desarrolla el apartado, lo que se indica
0% puntos. es erréneo o irrelevante para el objeto del
contrato que se valora.

Se expone el apartado someramente
considerandose la informacidon aportada
25% puntos. . - ;
insuficiente por no adecuarse a lo requerido

en el Pliego.

Se informa el apartado de modo correcto,
aunque de forma muy escueta, faltan
50% puntos. . .
detalles necesarios y requiere mayor aporte

de informacién.

75% puntos. Apartado expuesto de forma correcta, se
adapta al objeto del contrato valorado
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aunque presenta leves defectos o areas de
mejora.

Apartado expuesto de forma muy amplia y
correcta, la oferta/informacion presentada
se adecua completamente a lo requerido en
el Pliego.

100% puntos.

e |nversion CAPEX Total Inicial: Mdximo 16 puntos.

o Se asignaran otorgando el maximo de puntos a la oferta que presente mayor importe de
inversién y haciendo un reparto proporcional en el resto de las ofertas presentadas segun
los respectivos importes de las mismas. Todas las ofertas que no alcancen una inversion
minima de 100.000€ seran rechazadas.

ASPECTOS A . .
PUNTUACION BAREMO DE PUNTUACION
VALORAR
A la inversidn con mayor importe 16 puntos. Resto de
Inversién CAPEX Maximo 16 inversiones proporcionalmente a la oferta de mayor
total inicial. puntos. importe de inversién, siempre que superen la inversion
exigida de 100.000,00¢€.

La puntuacién minima de la oferta técnica debera ser de al menos 24 puntos para que el licitador
continde en el proceso de licitacién y que sea abierta su oferta econdmica. Solo pasardan a la siguiente
fase aquellas ofertas que obtengan una puntuacién igual o mayor a 24 puntos.

14.2. VALORACION DE LA OFERTA ECONOMICA

Renta variable: a los solos efectos de valoracién de las ofertas econdmicas y para que el licitador
pueda calcular el porcentaje de renta variable a ofertar, en el Anejo del PCP (Modelo de Oferta
Econdmica para renta variable) ADIF-Alta Velocidad ha fijado las ventas previstas durante los afios
de vigencia del contrato. Estas ventas no se podran modificar y serdn sobre las que se realice la
simulacidn de ingresos con los que valorar la oferta econémica.

La mayor puntuacién recaerd sobre el licitador que presente mayor Renta Total ofertada por el local,
por el total de la vigencia del contrato, resultante de aplicar los porcentajes ofertados sobre las
ventas previstas y fijadas por ADIF-Alta Velocidad, realizandose un reparto proporcional entre el
resto de las ofertas presentadas.

14.3. VALORACION GLOBAL DE LAS OFERTAS

De conformidad con lo establecido en la Estipulacién 12 del Pliego.

Resultard adjudicatario el licitador que obtenga mayor puntacién, una vez sumados los puntgs
obtenidos en la oferta técnica y en la econdmica.




-
D adif
ALTA VELOCIDAD

Il. EFECTOS Y EXTINCION

15. FACTURACION Y FORMA DE PAGO
El inicio del pago de la renta se producird, desde la firma del Acta de Inicio de Actividad, y de
conformidad con lo establecido en la Estipulacién 19 del PCP.

Cuando por cualquier causa este Acta de Inicio de Actividad no se hubiera firmado dentro de los
CIENTO VEINTE (120) dias naturales siguientes a la firma del acta de entrega del local, el arrendatario
estd obligado a abonar la renta a partir, y desde, el 1219 dia siguiente a la firma del acta de entrega
del local.

El adjudicatario, trimestralmente, debera abonar la diferencia resultante de aplicar la siguiente
féormula:

Importe a abonar = (facturacidon * % RV ofertada) — RMG Anual (abonada mensualmente).

Dicho importe a abonar nunca podra ser inferior a CERO (0) euros.

16. CONDICIONES DEL CONTRATO

16.1. Seguros

300.000.-€

en los términos establecidos
en la Estipulacidn 22 del Pliego

Seguro de
responsabilidad civil

300.000.-€

en los términos establecidos
en la Estipulacidn 22 del Pliego

Seguro de dafios
contra incendios

16.2. Reglamento de Régimen Interior (RRI)

RRI: NO.

Se estard a lo dispuesto en la Estipulacion 35 del PCP.

16.3. Gastos de publicidad y promocidn de la zona comercial

No aplica.

16.4 Suministros

De conformidad con lo establecido en la Estipulacién 24 del PCP.
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16.5. Otros

No aplica.



o s

2 haestry N\
adif
/s )

/

ALTA VELOCIDAD {/f

al @

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES N&reS

l. LICITACION

1.- CAPACIDAD Y REQUISITOS DE LOS LICITADORES

Podran presentar oferta aquellas personas fisicas o juridicas, nacionales o extranjeras, que tengan
capacidad de obrar plena, que no estén incursas en prohibicidon de contratar y que rednan los requisitos
enumerados en el presente Pliego en relacidén con el objeto de la contratacion.

Ademads, cuando se trate de personas juridicas, las prestaciones del contrato objeto del presente pliego
han de estar comprendidas dentro de los fines, objeto o dmbito de actividad que, conforme a sus
estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

Las empresas extranjeras no comunitarias, deberan reunir, ademas, los requisitos establecidos en el
articulo 68 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante, LCSP),
aplicable con caracter supletorio de conformidad con lo previsto en el articulo 110 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Para acreditar la solvencia, el licitador podra basarse en la solvencia y medios de otras entidades,
independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que
demuestre que durante toda la duracion de la ejecucién del contrato dispondra efectivamente de esa
solvencia y medios, y la entidad a la que recurra no esté incursa en una prohibicidn de contratar. Cuando
un licitador desee recurrir a las capacidades de otras entidades, demostrara que va a disponer de los
recursos necesarios mediante la presentacién a tal efecto del compromiso por escrito de dichas
entidades.

Cuando una empresa recurra a las capacidades de otras entidades en lo que respecta a los criterios
relativos a la solvencia econémica y financiera, ADIF-Alta Velocidad exigird responsabilidad solidaria

entre aquella entidad y las otras en la ejecucion del contrato.

El no cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente PCP determinara el rechazo de la

oferta en el proceso de licitacion.

2.- GARANTIAS

2.1.- Garantia provisional (en su caso)

En el caso de que asi se establezca en el Apartado 9 del CCC, los licitadores deberan constituir una
garantia provisional en los términos determinados en dicho apartado. La misma tiene por objeto
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procedimiento, en especial, del mantenimiento de la oferta hasta la firma del contrato.

Los ofertantes deberdn depositar esta garantia provisional mediante:

- Aval (seglin modelo que se adjunta como Anejo)

- Transferencia bancaria a una de las siguientes cuentas de las que ADIF-Alta Velocidad es titular:
»  Banco Santander: ES38 0049 1500 0625 1921 8585

= Banco Bilbao Vizcaya Argentaria: ES29 0182 2370 4502 0156 7564

El documento justificativo de la constitucién de la garantia provisional debera incluirse en el sobre N2 1.

Las garantias provisionales se extinguirdn automaticamente y seran devueltas a los licitadores después
de la formalizacidon del contrato. En todo caso, la garantia provisional se devolvera al licitador que resulte
adjudicatario cuando haya constituido la garantia adicional, asi como los documentos resefiados en la
carta de adjudicacién que se hayan establecido como requisitos para suscribir el contrato con ADIF-Alta
Velocidad.

La falta de formalizacidn del contrato por causa imputable al adjudicatario implicara la pérdida de la
garantia provisional a favor de ADIF-Alta Velocidad.

2.2.- Fianza (Articulo 36.1 L.A.U.).

En caso de que sea exigible conforme al art. 36.1 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, antes de la firma
del contrato y mediante transferencia bancaria a favor de ADIF-Alta Velocidad, en concepto de fianza
legal, el adjudicatario deberd entregar una cantidad equivalente a dos mensualidades de la renta del
primer afio de vigencia del local/locales de conformidad con lo establecido en el apartado 9 del CCC.

2.3.- Garantia adicional

La garantia adicional responde de todas las obligaciones asumidas por el arrendatario en virtud del
contrato de arrendamiento formalizado entre las partes.

2.4.- Normas comunes a la fianza legal y a la garantia adicional

Las garantias indicadas en el presente Pliego podrdn aportarse mediante transferencia a una de las
cuentas bancarias de las que es titular ADIF-Alta Velocidad, E.P.E.: BBVA ES49 0182 23704502 0156 7564
o Banco Santander: ES38 0049 1500 0625 1921 8585, o mediante avales (Anejo “Modelo de Aval
bancario para la garantia provisional” y Anejo “Modelo de aval bancario para la garantia adicional” del
presente Pliego) o mediante contratos de seguro de caucion de entidad aseguradora debidamente
autorizada para operar (Anejo “Modelo aval “seguro de caucion”), debiendo entregar dicho seguro en
los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y
sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espaiia.
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En el caso de unidon temporal de empresas, estas garantias podran constituirse por una o varias de las
empresas participantes siempre que, en conjunto, se alcance la cuantia requerida y garantice
solidariamente a todos los integrantes de la unién temporal de empresas.
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La fianza y la garantia adicional en ningln caso serviran para fijar por anticipado el limite maximo de la
responsabilidad del adjudicatario, de manera que, si los dafios y perjuicios ocasionados a ADIF-Alta
Velocidad superasen las cantidades establecidas en ambas garantias, el adjudicatario debera abonar la
diferencia. Asimismo, responderan del exacto cumplimiento de las obligaciones que el adjudicatario
asume en virtud de la firma del contrato, asi como de la salvaguarda de los intereses de ADIF-Alta
Velocidad en relacién con los inmuebles arrendados.

En caso de que dichas garantias fuesen ejecutadas total o parcialmente por incumplimiento del
adjudicatario, éste debera reponerlas a su total importe en el plazo de SIETE (7) dias habiles contados
desde el siguiente a la fecha de la ejecucion de las mismas.

En el caso de formalizarse una prérroga conforme a lo recogido en el apartado 4.2 del CCC, en el
momento de suscripcion de la misma, el arrendatario estara obligado a la actualizacion de la fianza L.A.U.
para hacerla coincidir con dos mensualidades de la renta vigente al comienzo del periodo de prdérroga,
asi como a la actualizacion de la garantia adicional, para hacerla coincidir con la renta vigente al
comienzo del periodo de prérroga.

Extinguido el contrato, y siempre que no existan obligaciones pendientes de las que el arrendatario deba
responder, ADIF-Alta Velocidad devolvera las garantias depositadas.

3. PROPOSICIONES DE LOS LICITADORES

3.1. Comunicaciones entre el 6rgano de contratacion y los licitadores

Los licitadores podran solicitar aclaraciones sobre cuantas dudas surjan en la interpretacidon de las
condiciones exigidas en el presente Pliego y en el resto de la documentacion relacionada hasta CINCO
(5) dias habiles antes de la fecha fin de presentacion de ofertas, salvo que en el CCC se establezca un
plazo diferente, prevaleciendo en ese caso lo previsto en el CC. ADIF-Alta Velocidad divulgara al resto de
los licitadores aquellas cuestiones suscitadas que, sin desvelar asuntos de caracter reservado relativos a
los consultantes, permitan una mayor homogeneidad para la mejor comparacion de las ofertas, todo
ello dentro de la mayor transparencia del proceso. ADIF-Alta Velocidad no estara obligada a responder
aquellas solicitudes de aclaracidn cuando entienda, a su Unico criterio, que las mismas no se precisan o
puedan afectar a criterios de igualdad de oportunidades en la licitacién.

Dichas aclaraciones tendran cardcter vinculante y se haran publicas en la pagina web de ADIF-Alta
Velocidad en términos que garanticen la igualdad y la concurrencia en el procedimiento de licitacion.

Las consultas relacionadas con la licitacién y presentacion de ofertas se realizaran en la direccién
designada en el Apartado 8 del CCC.
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3.2. Documentos y sobres a presentar
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Las proposiciones se ajustaran a lo establecido en este Pliego. Su presentacion supone por parte del
licitador la aceptacion incondicional de las clausulas de este Pliego y la declaracidn responsable de
gue reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con ADIF-Alta Velocidad.

Se presentaran dos o tres sobres, en funcion de los criterios de adjudicacién, de acuerdo con el Apartado
6 del CCC, cada uno de ellos con el contenido establecido en el presente Pliego.

Los sobres deberdn estar identificados de la siguiente manera:

- Sobre N2 1. Documentacién administrativa.
- Sobre N2 2. Documentacién técnica.

- Sobre N2 3. Documentacién econémica.

La proposicidn de los licitadores incluird los sobres cerrados y numerados indicados, debiendo figurar
en cada uno de ellos los siguientes datos:

- Tituloy nimero de expediente.
- Numero del sobre.

- Nombre, NIF y domicilio de la empresa.

Se aportaran en sobres cerrados y sellados, de forma que se garantice su integridad e inviolabilidad,
haciendo constar en los mismos el nimero de expediente y el objeto de la licitacion que aparece en la
portada del CCCy la fecha. Asi mismo, deberdn llevar la identificacién de la empresa.

Los ofertantes deberan presentar la documentacién en el lugar y con anterioridad a la fecha limite que
se indique en el anuncio de la licitacidn que se publicard en la pagina web de ADIF-Alta Velocidad.

Todos los documentos que se presenten estaran redactados en lengua castellana. En caso de que se
presentasen en otra lengua distinta deberdan acompafiarse de una traduccién completa a lengua
castellana, primando esta ultima en caso de duda o discrepancia.

Cada licitador no podra presentar mds de una proposicion. Tampoco podra suscribir ninguna proposicion

en unidn temporal con otros empresarios si lo ha hecho individualmente o figurar en mds de una unidn
temporal.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer claramente todo aquello que ADIF-Alta Velocidad estime fundamental para considerar la oferta,
asi como aquellas propuestas que presenten ofertas inferiores al minimo fijado.
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El incumplimiento de estos requisitos comportara la desestimaciéon de las propuestas presentadas
el licitador.

3.3. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones realizadas por los licitadores son vinculantes, esto es, comprometen al adjudicatario
al cumplimiento de lo en ellas contenido y ofertado, siendo parte del contrato tanto la oferta técnica
como la oferta econdmica presentadas en el proceso de licitacion.

Los licitadores deberdn presentar sus proposiciones mediante soporte fisico informatico que incluira
toda la documentacidn. Los documentos deberan aportarse en formato PDF firmado con firma digital
autorizada. Todos los documentos, se incluirdn en un mismo soporte fisico informatico dentro del sobre
que corresponda.

Los licitadores deberdn presentar sus proposiciones mediante soporte fisico informatico que incluira
toda la documentacion. Todos los documentos, incluidas, la oferta técnica cuando proceda y la oferta
econdmica, deberan aportarse en formato PDF con firma digital autorizada. Se incluira un soporte fisico
informatico por cada uno de los sobres, que incluira la documentacion requerida en cada uno de ellos.

El Soporte fisico informatico elegido por el licitador deberd ser de uso comun y estandarizado, por
ejemplo, USB, y contendra la Documentacién, libre de software malicioso y virus informaticos que
dificulten o imposibiliten su lectura, siendo responsabilidad del licitador velar por el cumplimiento de
esta prevision. La presencia de software malicioso o virus informatico que imposibilite acceder al
contenido esencial del sobre conllevard la exclusién del licitador.

Excepcionalmente y en los supuestos previstos en el art. 14 de la Ley 39/2015, en los que el licitador no
estuviera obligado a comunicarse con la administracion por medios electrénicos, podrd presentar la
documentacion en papel, firmada manuscritamente en todas sus pdginas, incluyendo en el soporte fisico
informatico una copia escaneada de los documentos firmados manuscritamente. En este caso, si
existiese discrepancia entre la documentacidn presentada en papel y la documentacion presentada en
soporte fisico informatico, prevalecera la documentacion presentada en papel.

4.- CONTENIDO DEL SOBRE N2 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA Y DE SOLVENCIA

En el Sobre N2 1 se incluiran los documentos que acrediten el cumplimiento de los requisitos para licitar,
los cuales se detallan en los siguientes apartados.

En ningln caso, se incluiran en este sobre datos que permitan inferir datos relativos a la proposicion
técnica o econdmica del licitador, ni datos o documentos que deban incluirse en el Sobre N2 2 o Sobre
N2 3. Si eso se produjera, previa decisién motivada de la mesa de licitacidn, el licitador podra quedar
excluido.

Los licitadores deberan tener en cuenta que, en cualguier momento del procedimiento, la Mesa de
Licitacidn o el drgano de contratacion les podra solicitar que aporten la documentacidn acreditativa de
los datos indicados en las declaraciones responsables. Si el licitador no presenta la documentacién
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no cumple los requisitos establecidos en este Pliego, quedara excluido del proceso de licitacion.

El 6rgano de contratacidn podra solicitar a los licitadores que presenten la totalidad o una parte de los
documentos justificativos, cuando consideren que existen dudas razonables sobre la vigencia o
fiabilidad de la declaracién, cuando resulte necesario para el buen desarrollo de procedimiento y, en
todo caso, antes de adjudicar el contrato.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar a las que
se refieren los apartados anteriores deberan concurrir en la fecha final de presentacion de ofertas y
subsistir en el momento de formalizacion del contrato.

4.1. Declaracién responsable

Se adjunta, para su cumplimentacidon Anejo “Modelo de declaracién responsable” que contendrd, al
menos, los siguientes aspectos:

- Tener personalidad juridica y capacidad de obrar, de conformidad con lo establecido en la
Estipulacion 12.3.a) del presente PCP.

- Ostentar la representacion del licitador, de conformidad con lo establecido en la Estipulacién 12.3.b)
del presente PCP.

- Cumplir los criterios de solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos en el
Apartado 10 del CCC.

- No estar incurso en prohibicidn de contratar, de conformidad con lo establecido en la Estipulacién
12.3.d) del presente PCP.

4.2 Documento justificativo de la constitucion de la garantia provisional, en su caso

En caso de ser requerida la garantia provisional, se detallara el Apartado 9 del CCC.

4.3. Compromiso de constitucion de Union Temporal de Empresas (U.T.E.), en su caso, u otra férmula
asociativa

Ningun licitador podra suscribir proposicion en unién temporal con otros licitadores si lo ha hecho
individualmente, ni figurar en mas de una unién temporal. La contravencién de este principio producira
la desestimacion de todas las proposiciones presentadas por el licitador.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados solidariamente y
deberan nombrar un representante o apoderado Unico de la unién con poderes bastantes para ejercitar
los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extincion del mismo.
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Cuando dos o mas empresas acudan a la licitacién constituyendo una Unién Temporal, u otra forn
asociativa legalmente reconocida, cada uno de los empresarios que la componen debera acreditar su
capacidad y solvencia, acumulandose a efectos de la determinacidn de la solvencia de la Unién Temporal
las caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de la misma.
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Para que en la fase previa a la adjudicacién sea eficaz la Unién Temporal, u otra férmula asociativa, sera
necesario que los empresarios que deseen concurrir integrados en ella indiquen, en documento privado,
los nombres y circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacién de cada uno de ellos
y la persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la plena representacién de
todos ellos frente a ADIF-Alta Velocidad. Dicho documento deberd estar firmado por los representantes
de cada una de las empresas componentes de la Unidn.

Si durante la tramitacidon de un procedimiento y antes de la formalizacién del contrato se produjese la
modificacion de la composicidn de la uniéon temporal de empresas, esta quedard excluida del
procedimiento. No tendra la consideracion de modificacion de la composicion la alteracion de la
participacién de las empresas siempre que se mantenga la misma solvencia y capacidad a la exigida en
el PCP.

Quedara excluida también del procedimiento de adjudicaciéon del contrato la unién temporal de
empresas cuando alguna o algunas de las empresas que la integren quedase incursa en prohibicidn de
contratar o presentard deudas vencidas y pendientes de pago con ADIF-Alta Velocidad, a la fecha de
presentacion de ofertas.

Durante la vigencia del contrato, la modificacidn en la férmula asociativa del adjudicatario -ya sea en
denominacion, numero de socios, o porcentajes de representacion- debera ser autorizada previamente
por ADIF-Alta Velocidad a quien se le comunicara por escrito. En cualquier caso, la nueva composicion
de la Unidn o asociacién deberd cumplir los requisitos de solvencia establecidos en el presente Pliego y
las empresas que la compongan deberdn tener plena capacidad de obrar y no estar incursas en
prohibicion de contratar.

5.- CONTENIDO DEL SOBRE N22: PROPOSICION TECNICA, EN SU CASO

En este sobre se incluird la documentacion indicada en el Apartado 12 del CCC.

En ningln caso, se incluiran en este sobre datos que permitan inferir datos relativos a la proposicion
econdmica del licitador, ni datos o documentos que deban incluirse en el Sobre N2 3. Si eso se produjera,
previa decision motivada de la mesa de licitacidn, el licitador podrad quedar excluido del proceso de
licitacion.

6.- CONTENIDO DEL SOBRE N23: PROPOSICION ECONOMICA

En este sobre se incluira la documentacién indicada en el Apartado 13 del CCC, debiendo la oferta
econdmica estar firmada y sellada para su validez.
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expediente de licitacion.

Cada licitador sélo podra presentar una proposicién econdmica, esto es, una Unica oferta econdmica sin
variantes, alternativas u opciones por cada local/espacio objeto del expediente de licitacion.

El licitador debera cumplimentar el modelo sin introducir cambios ni modificaciones en el mismo,
debiendo contemplar obligatoriamente todos los aspectos considerados, siendo desestimadas aquellas
ofertas que no contemplen la totalidad de los aspectos indicados en la proposicién econdmica.

Las cuantias incluidas en la oferta econdémica deberdn expresarse sin IVA, quedando sujetos a dicho
impuesto los importes que resulten a favor de ADIF-Alta Velocidad en ejecucién de las obligaciones
econdémicas previstas en el presente contrato.

7. VALIDEZ DE LA OFERTA

Las ofertas presentadas mantendran su validez durante un periodo de SEIS (6) meses contando a partir
de la fecha de apertura de las ofertas econémicas.

8. MESA DE LICITACION

El Organo de Contratacidn estard asistido por una Mesa de Licitacidn que sera el 6rgano competente
para la valoracién de las ofertas que, previos los tramites que se establezcan, elevara a aquél la
correspondiente propuesta.

Esta podra apoyarse en los servicios técnicos de la Entidad para llevar a cabo la valoracion de las ofertas
recibidas.

Il. ADJUDICACION DEL CONTRATO

9.- APERTURA DE PROPOSICIONES

9.1. Apertura de documentacion administrativa (Sobre N2 1)

La Mesa de Licitacion, una vez concluido el plazo de presentacidn de ofertas, procedera a la calificacion
del contenido del Sobre N2 1 de cada uno de los licitadores, admitiendo a aquellos cuya documentacion
sea suficiente para concurrir a este proceso.

En el caso de que la Mesa de Licitacidn advirtiera defectos en la documentacion presentada, comunicara
a los licitadores los defectos observados, concediéndoles un plazo maximo de CINCO (5) dias habiles
para su subsanacidn, con apercibimiento de exclusion del proceso en caso de no efectuarla.
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La Mesa de Licitacion, una vez calificada la documentacidn a que se refieren los parrafos anterior
subsanados, en su caso, los defectos u omisiones de la documentacién presentada, procedera a
determinar, de forma expresa, las empresas admitidas a la licitacidn y las rechazadas, asi como las causas
del rechazo.

9.2. Apertura de proposicién técnica (Sobre N2 2), en su caso

Cuando se utilicen una pluralidad de criterios de adjudicacion, la Mesa de Licitacion procederd, en el
plazo maximo de VEINTE (20) dias habiles contados desde la fecha de finalizaciéon del plazo de
presentacion de ofertas a la apertura del Sobre N2 2, cuyo contenido se entregara al servicio pertinente
para su analisis y ponderacién.

Las valoraciones técnicas de las ofertas presentadas se realizaran antes de la apertura de las
proposiciones econdmicas, realizando un informe técnico de la valoracién obtenida por cada oferta, no
pasando a la siguiente fase aquellas ofertas que no superen el minimo requerido en la valoracién técnica
gue se indica en el Apartado 14 del CCC, por tratarse de ofertas situadas en el intervalo de calidad
inaceptable para ADIF-Alta Velocidad. En el supuesto de que algun aspecto técnico no estuviese
suficiente claro para ADIF-Alta Velocidad, solicitard su aclaracién antes de la valoracion técnica
definitiva.

9.3. Apertura de proposicion econémica (Sobre N2 3)

La apertura de las proposiciones econdmicas presentadas por los licitadores se llevara a cabo, por la
Mesa de Licitacion, en el lugar, fecha y hora indicada en el anuncio de licitacién publicado en la pégina
web de ADIF-Alta Velocidad.

La Mesa de Licitacién, al inicio del acto de apertura de las proposiciones econdmicas y previamente a la
apertura de estas, indicara las empresas que han sido admitidas a la fase de valoracién econémica.

A continuacion, procedera, en su caso, a la lectura de la puntuacidon obtenida en cada uno de los
apartados de valoracién del Sobre N22 por cada una de las ofertas presentadas, asi como del total de
puntos obtenidos por el licitador por su propuesta técnica.

Posteriormente, se procedera a la apertura del Sobre N23 de las ofertas admitidas. No seran abiertos
los sobres de aquellas empresas cuyas ofertas técnicas no hayan superado la puntuacién indicada en el
presente pliego como umbral minimo de puntuacidon (ofertas situadas en el intervalo de calidad
inaceptable), si asi se ha determinado en el Apartado 14 del CCC.

10.- VALORACION DE LA DOCUMENTACION RECOGIDA EN EL SOBRE N2 2

Para valorar los criterios técnicos de una propuesta se analizardn y puntuaran los aspectos de la misma
que se relacionan y describen en el Apartado 12 del CCC.

" sy
otaria General @ \\3
@



- TN

T KB8SH, X\
adif SN
/ %\

ALTA VELOCIDAD

11.- VALORACION DE LA DOCUMENTACION RECOGIDA EN EL SOBRE N@ 3 \@ e /v“; /
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En el acta correspondiente a la apertura de las ofertas econdmicas se hard constar que, antes de
comenzar dicha apertura, y en el caso de aplicarse varios criterios de adjudicacion, se ha realizado ya la
valoracion final de la documentacién técnica de cada una de las ofertas y se ha puesto a disposicién de
los miembros de la Mesa de Licitacién.

Para obtener la puntuacién de las ofertas econdmicas, se estara a lo previsto en el Apartado 12 del CCC.

12.- VALORACION GLOBAL DE LAS OFERTAS

12.1. Un solo criterio de adjudicacién

Cuando el Unico criterio a considerar sea la oferta econémica, se entenderd que la mejor oferta es la
gue incorpora la renta mas elevada (renta minima garantizada, renta fija o porcentaje de renta variable,
segun se indique en el Apartado 14 del CCC).

12.2. Varios criterios de adjudicacion

Cuando se utilicen varios criterios de adjudicacion, oferta técnica y oferta econémica, la valoracion
global de las ofertas se calculara con arreglo a los criterios establecidos en el Apartado 14 del CCC.

12.3. Clasificacion de ofertas

La Mesa de Licitacion clasificard las proposiciones presentadas, conforme a lo sefialado en la estipulacién
anterior, por orden decreciente, atendiendo a los criterios recogidos en el CCC.

De acuerdo con dicha clasificacién, la Mesa de Licitacion requerira al licitador que haya presentado la
mejor oferta, para que, dentro del plazo maximo de DIEZ (10) dias habiles, a contar desde el siguiente a
aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente y envie la siguiente documentacion
justificativa de las circunstancias a las que se refiere la declaracidon responsable establecida en la
Estipulacion 4 del presente PCP, si no se hubiera aportado con anterioridad.

Los eventuales empates se resolveran en los términos previstos en el Apartado 14.3 del CCCy, en su
defecto, considerando en primer lugar la oferta que presente una mayor puntuacion en el criterio de
mayor ponderacioén asignada, continuando con el siguiente criterio y asi sucesivamente. No obstante, si
persistiese el empate, se solicitara a los licitadores que hayan empatado, que presenten en sobre
cerrado una nueva oferta econémica en el plazo de 48 horas.

Siguiendo con lo dispuesto en el primer pdrrafo de este punto, se pedird la acreditacién documental
Unicamente al adjudicatario propuesto de lo siguiente:

10
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a) Documentos acreditativos de la capacidad de obrar
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- Los empresarios individuales deberan aportar copia auténtica del DNI, NIE o del documento que, en
su caso, le sustituya reglamentariamente, en los términos establecidos en el articulo 27 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun.

- Losrestantes empresarios (articulo 84 de la “LCSP”):

= Los empresarios que fueren personas juridicas presentaran la escritura o documento de
constitucién, los estatutos o el acta fundacional, en los que consten las normas por las que
se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

b) Documentos que acrediten, en su caso, la representacion

Los que comparezcan, o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran poder bastante al efecto,
y fotocopia compulsada o legitimada notarialmente de su documento nacional de identidad o del que,
en su caso, le sustituya reglamentariamente (articulo 140.1. a) de la LCSP). El poder debera figurar
inscrito en el Registro Mercantil correspondiente en los casos en que se exija por el Reglamento del
Registro Mercantil. Los apoderamientos otorgados por administradores o apoderados de sociedades
mercantiles o por emprendedores de responsabilidad limitada podrdn también ser conferidos en
documento electrénico, siempre que el documento de apoderamiento sea suscrito con la firma
electrdénica reconocida del poderdante.

c¢) Documentos que acrediten la solvencia

Se aportara la documentacidn que se exija en el Apartado 10 del CCC.

En el caso de que se vaya a acreditar la solvencia con medios externos, se debera aportar la declaracion
responsable prevista en la Estipulacidon 4.1 del presente Pliego, debidamente cumplimentada por la
entidad en cuestion.

d) Documentacién que acredite no estar incurso en prohibiciones de contratar

Obligaciones tributarias:
Se considerard que las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias cuando, en su caso, concurran algunas de las siguientes circunstancias:

- Estar dadas de alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas, siempre que ejerzan actividades
sujetas a este impuesto, en relacidon con las actividades que vengan realizando a la fecha de
presentacion de las proposiciones o de las solicitudes de participacién en los procedimientos
restringidos, que les faculte para su ejercicio en el dmbito territorial en que las ejercen.

- Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones por el Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, el Impuesto sobre la Renta de no Residentes, o de Sociedades, segun se trate de
personas o entidades sujetas a alguno de estos impuestos, asi como las correspondientes
declaraciones por pagos fraccionados, ingresos a cuenta y retenciones que en cada caso procedan.

11
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- Haber presentado, si estuvieran obligadas, las declaraciones periddicas por el Impuesto sobr
Valor Afadido, asi como la declaracidon resumen anual.
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- No tener deudas con el Estado de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo, o en el caso de
contribuyentes contra los que no proceda la utilizacién de la via de apremio, deudas no atendidas en
periodo voluntario.

Alos efectos de la expedicidn de las certificaciones acreditativas de dichas circunstancias, se considerara
gue las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias cuando
las deudas estén aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado su suspensién con ocasién de la
impugnacion de las correspondientes liquidaciones.

Obligaciones de Seguridad Social:

Se considerara que las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con
la Seguridad Social cuando, en su caso, concurran las siguientes circunstancias:

- Estar inscritas en el sistema de la Seguridad Social y, en su caso, si se tratase de un empresario
individual, afiliado y en alta en el régimen que corresponda por razén de la actividad.

- Haber afiliado, en su caso, y haber dado de alta, a los trabajadores que presten servicios a las mismas.

- Haber presentado los documentos de cotizacién correspondientes a las cuotas de la Seguridad Social
y, si procediese, de los conceptos de recaudacidn conjunta con las mismas, asi como de las asimiladas
a aquellas a efectos recaudatorios, correspondientes a los DOCE (12) meses anteriores a la fecha de
solicitud de la certificacidn.

- Estar al corriente en el pago de las cuotas o de otras deudas con la Seguridad Social.

A los efectos de la expedicién de las certificaciones acreditativas de dichas circunstancias, se considerara
gue las empresas se encuentran al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad
Social cuando las deudas estén aplazadas, fraccionadas o se hubiera acordado su suspensidén con ocasion
de la impugnacion de tales deudas.

Adicionalmente, constituyen circunstancias que impiden a los empresarios concurrir a la presente
licitacion y contratar con ADIF-Alta Velocidad, siempre que hayan tenido lugar dentro de los TRES (3)
afios anteriores a la publicacidn del anuncio de esta licitacidn, las siguientes:

- Haber incurrido en falsedad al efectuar la declaracién responsable en un procedimiento de
contratacién de ADIF-Alta Velocidad, o al facilitar cualesquiera otros datos relativos a su capacidad y
solvencia.

- Haber retirado indebidamente su proposicidn en un procedimiento de adjudicacion de ADIF-Alta
Velocidad o haber imposibilitado la adjudicacién del contrato a su favor por no entregar la
documentacion preceptiva que le fuese requerida dentro del plazo sefialado para ello.

- Haber dejado de formalizar el contrato con ADIF-Alta Velocidad, adjudicado a su favor, en los plazos
previstos por causa imputable al adjudicatario.

12
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Asimismo, no podrdn contratar con ADIF-Alta Velocidad aquellos empresarios que mantengan deudas
liquidas, vencidas y exigibles con esta entidad a la fecha de presentacion de las ofertas, que superen el
menor de los siguientes importes, el 10% del presupuesto minimo de licitacidon o 150.000 euros.

Las ofertas presentadas por empresas incursas en prohibicion de contratar o en las que concurra alguna
de las circunstancias anteriores seran excluidas de la licitacion.

Las circunstancias indicadas en el presente apartado “d)”, se refieren a declaraciones cuyo plazo
reglamentario de presentacién hubiese vencido en los DOCE (12) meses precedentes al mes
inmediatamente anterior a la fecha de solicitud de la certificacidn.

e) Documentacion a adjuntar en caso de empresa extranjera

Para el caso de que la empresa sea extranjera, debera adjuntar los siguientes documentos acreditativos
relativos a la capacidad de obrar:

- La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados Miembros de la Unién Europea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo se acreditara mediante la inscripcidn
en los Registros o presentacion de las certificaciones que se indican en el Anexo N2 1 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

- La capacidad de obrar de las restantes empresas extranjeras se acreditard mediante informe
expedido por la Misién Diplomatica Permanente, u Oficina Consular de Espaia en cuyo ambito
territorial radique el domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacién por la
empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo o, en su defecto,
gue actlan con habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende
el objeto del contrato. En estos supuestos, ademas deberd acompafarse informe de la Mision
Diplomatica Permanente de Espafia o de la Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio
de Economia sobre la condicion de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacién Publica de la
Organizacion Mundial del Comercio, o, en caso contrario, el informe de reciprocidad en el que se
acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacion de
empresas espafiolas en la contratacion con la Administracidon en forma sustancialmente analoga.

13. ADJUDICACION

La Mesa de Licitaciéon, una vez presentada la documentacién requerida, y previos los informes
preceptivos, elevard al Organo de Contratacién la propuesta de adjudicacién, acordandose esta en
resolucién motivada, que se notificard a los licitadores.

ADIF-Alta Velocidad podra tomar la decision de no adjudicar o no celebrar el contrato o desistir del
procedimiento antes de la formalizacién. En estos casos se compensara a los candidatos aptos para
participar en la licitacion o licitadores por los gastos en que hubiesen incurrido en la forma prevista en
el anuncio o en el pliego o, en su defecto, de acuerdo con los criterios de valoracion empleados para el
calculo de la responsabilidad patrimonial de la Administracion, a través de los tramites del
procedimiento administrativo comun.

13
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No podrd declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicién que sea admisible
de acuerdo con los criterios que figuren en el presente Pliego.

14.- COMUNICACION DE LA ADJUDICACION

ADIF-Alta Velocidad requerira al adjudicatario para que, en el plazo maximo de DIEZ (10) dias habiles, a
contar desde el dia siguiente a la recepcidn de la comunicacion de adjudicacién, presente la siguiente
documentacion:

- Enel caso de que varias Empresas se hayan presentado como Unidn Temporal deberan presentar la
escritura de constitucion de la Unién Temporal designando a la persona que ha de ostentar la
representacién de la Uniéon Temporal.

o Asimismo, presentaran los documentos que se indican en el punto A) por lo que se refiere a
cada Sociedad que forme parte de la Unidn Temporal.

- Garantia adicional, indicada en la Estipulacidn 2 del PCP, y en los términos en ella indicada.

- Fianza LAU, en su caso, indicada en la Estipulacion 2 del PCP, y en los términos en ella indicada.

Adicionalmente, en el plazo de UN (1) mes contado a partir del dia siguiente a la formalizacién del
contrato, el adjudicatario entregard a ADIF-Alta Velocidad una declaracién responsable de contar con
los seguros que se exigen en el presente Pliego con indicacion expresa de la Entidad Aseguradora y
numero de pdliza, asi como manifestacidn expresa, bajo su responsabilidad, de que el seguro relne
todos los requisitos previstos en el Pliego y de que se mantendrd en vigor durante toda la vigencia del
contrato. Esta declaracidon debera ir acompainada de un certificado expedido por el asegurador, en el
gue consten los importes, riesgos y bienes asegurados y la fecha de vencimiento del seguro.

En el caso de que el licitador propuesto como adjudicatario no diera cumplimiento a lo dispuesto en los
parrafos anteriores en el plazo concedido en la presente clausula, la adjudicaciéon quedara sin efecto
alguno, comunicandose esta circunstancia a dicho licitador y procediéndose a la incautacion de la
garantia provisional tal como se establece en la Estipulacién 2 del presente Pliego.

En tal caso, el Organo de Contratacién podra seguir el proceso de adjudicacién, seleccionando la
siguiente mejor oferta por el orden en que hayan quedado clasificadas y acordard la incautacion de la
garantia provisional aportada.

15.- FORMALIZACION

El contrato se formalizard entre las partes en documento escrito privado, en un plazo maximo de QUINCE
(15) dias habiles, desde la recepcion de la documentacién sefialada en el apartado anterior. No obstante,
podra elevarse a escritura publica cuando asi lo solicite el adjudicatario, siendo a su cargo los gastos
derivados de su otorgamiento. En este caso, el adjudicatario se compromete a entregar a ADIF-Alta
Velocidad DOS (2) copias autorizadas y DOS (2) copias simples de dicha escritura, dentro del plazo de
QUINCE (15) dias habiles, contados desde la fecha del otorgamiento.
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De no producirse la formalizacién del contrato en el plazo sefialado por causas imputables al
adjudicatario, se entendera que éste ha retirado injustificadamente su oferta procediéndose a la
incautacion de la garantia provisional tal como se establece en la Estipulacién 2 del presente Pliego. En
consecuencia, el Organo de Contratacién podra seguir el proceso de adjudicacién, seleccionando la
siguiente mejor oferta por el orden en que hayan quedado clasificadas y acordara la incautacién de la
garantia provisional aportada.

16- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

El contrato se regira por los propios términos y pactos contenidos en estas condiciones particulares, por
lo establecido en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y
en las demas normas legales que sean de aplicacién y, en ultimo término, por los preceptos del Cédigo
Civil.

Para la resolucidn de cuantas cuestiones puedan derivarse de la preparacién y adjudicacién del contrato
serdn competentes los érganos del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo. Las cuestiones
derivadas de sus efectos y extincidn se atribuiran a los 6rganos del Orden Jurisdiccional Civil que resulten
competentes conforme al fuero establecido en el articulo 15 de la Ley 52/1997, de 27 de noviembre, de
Asistencia Juridica al Estado de Instituciones Publicas, debiéndose resolver cualquier litigio en aplicacién
del derecho nacional comun de ambas partes.

Sin perjuicio de las obligaciones adicionales asumidas por el adjudicatario al formular su proposicion,
revestirdn cardcter contractual los siguientes documentos cuyo orden de prelaciéon es el que a
continuacion se refleja:

12 Contrato. Al suscribir el contrato, el adjudicatario firmara igualmente todos los demas documentos
a que se hace referencia en este apartado.

22 Oferta formulada por el adjudicatario, incluidos los sobres 2 (cuando proceda) y 3, en particular
los compromisos de mejora u obligaciones adicionales.

32 Pliego de Condiciones Particulares y sus Anejos

Queda expresamente excluida la aplicacion del articulo 34 de la Ley de Arrendamientos Urbanos (L.A.U.).

l1l. EJECUCION DEL CONTRATO

17.- INICIO DE LA ACTIVIDAD

La entrega del inmueble se realizara a partir de la adjudicacion y una vez formalizado el contrato
correspondiente.
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La recepcién de los locales se realizara, obligatoriamente, en el plazo establecido en el Apartado 4. 1

CCC, a contar desde la fecha en que ADIF-Alta Velocidad notifique al adjudicatario estar en dISpOSICIOI‘\
de entregarlo.

Esta entrega se documentara mediante la firma del Acta de Entrega correspondiente que deberd ser
firmada por ambas partes.

Serd causa de resolucion del contrato el que el adjudicatario no haya recepcionado en el plazo indicado
el local/espacio mediante la correspondiente firma del Acta de Entrega.

El inicio de actividad se producird, como maximo segun lo establecido en el Apartado 4.1 del CCC
después de la entrega del local o espacio. Previa autorizacion de ADIF-Alta Velocidad, el arrendatario
podra iniciar la actividad y con posterioridad efectuar las obras de adecuacién del local, siempre en el
primer afio desde la entrega del mismo, con suspension del pago de la renta durante el periodo que
duren las obras y, en todo caso, por el plazo méximo establecido en el Apartado 4.1 del CCC.

La fecha de inicio de la actividad constara en el Acta de Inicio de Actividad que firmaran las partes
contratantes.

18.- AUTORIZACIONES Y LICENCIAS

El adjudicatario deberd solicitar y obtener por su cuenta y cargo la totalidad de las autorizaciones y
licencias, tanto nacionales como autondmicas y locales, vigentes en la actualidad -o que puedan
requerirse en el futuro- y resulten legalmente preceptivas para desarrollar su actividad en el
local/espacio arrendado por ADIF-Alta Velocidad.

ADIF-Alta Velocidad declina cualquier responsabilidad para el caso de que la actividad a realizar por el
adjudicatario se desarrollase sin contar con las credenciales, licencias y autorizaciones preceptivas.

19. FACTURACION Y FORMA DE PAGO

El pago de la renta se realizara por meses adelantados, previa presentacion por ADIF-Alta Velocidad de
las correspondientes facturas. Para la correcta facturacion por todos los conceptos que correspondan,
el adjudicatario facilitara a ADIF-Alta Velocidad los datos que imperativamente han de ser incorporados
y firmara la “Orden de domiciliacion de adeudo directo SEPA” autorizando asi a ADIF-Alta Velocidad a
remitir los pagos a su cuenta y a la entidad financiera para efectuar los adeudos.

En el caso de que haya renta variable, el adjudicatario deberad satisfacer el porcentaje establecido. A tal
efecto, la facturacién que sirve para el cdlculo y la cantidad a satisfacer deberan acreditarse
detalladamente, respecto de cada uno de los locales/espacios arrendados, mediante declaracién
responsable firmada por representante legal que el adjudicatario aportara mensualmente, en los DIEZ
(10) primeros dias habiles del mes siguiente al que se refiera la facturacion.

Trimestralmente, el adjudicatario abonarad la cantidad resultante de aplicar el porcentaje a la facturacién
en concepto de renta variable, salvo que se indique lo contrario en el Apartado 15 del CCC.
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facturas, en funcién de la facturacion declarada.

Las cantidades a abonar son cuantias sin IVA, por lo que se incrementaran las cifras con el importe del
IVA legalmente aplicable en cada momento.

El impago por el adjudicatario de cualquiera de las partes alicuotas de la renta devengara el interés legal
gue corresponda en la fecha en que se produzca el impago, desde la fecha de este y hasta el abono del
importe que corresponda.

Cuando se produzcan uno o varios impagos se requerird de pago al arrendatario. En caso de no proceder
al abono de los conceptos facturables pendientes se ejecutard la garantia correspondiente de
conformidad con lo establecido en la Estipulacién 2 del presente PCP. Todo ello, sin perjuicio de las
acciones que en derecho procedan.

20.- AUDITORIAS
20.1.- Auditorias y comprobaciones de resultados y facturacion

A ADIF-Alta Velocidad le corresponde la inspeccidn, comprobacidn y vigilancia para la correcta ejecucién
del contrato, asi como la verificacién de que el adjudicatario estd cumpliendo adecuadamente lo
ofertado en las proposiciones técnica y econdmica y, ademas, desarrollando la actividad con la calidad
esperada, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el presente Pliego.

Periédicamente, y al menos anualmente, ADIF-Alta Velocidad ordenard y/o realizara los trabajos de
inspeccidn por si mismo y establecerd sistemas de control de calidad y dictard cuantas disposiciones
estime oportunas para el estricto cumplimiento de lo convenido.

La informacién de resultados y facturacidon remitida por el arrendatario mensualmente sera revisada por
ADIF-Alta Velocidad, que podra ademas realizar, por sus propios medios o a través de terceros o
mediante otro medio de verificacion, las auditorias y comprobaciones que considere precisas para
confirmar que las rentas variables abonadas son las correctas en funcién de la facturacion realizada en
cada inmueble.

Previa la firma de los correspondientes acuerdos de confidencialidad, el arrendatario estara obligado a
proporcionar toda la informacidn solicitada por ADIF-Alta Velocidad o los terceros encargados por éste
para la realizacidn de dichas auditorias y comprobaciones, asi como a facilitar el acceso a sus sistemas
de contratacion, facturacion y, en general, de gestidn y control econdmico.

A tal efecto, el arrendatario debera llevar una contabilidad separada y diferenciada de cada una de las

unidades productivas objeto del presente contrato, a fin de facilitar dicha informacion para que sea
objeto de auditoria y comprobacion.
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Respecto de las auditorias de ventas e inversiones, y en todo caso especificando el periodo objetc
revision, se podra requerir al arrendatario que aporte la siguiente documentacion:
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1. De tipo econdmico y juridico, como cuentas anuales, informes de auditoria, balances, cuentas de
resultados, mayores de venta y/o de caja y bancos, declaraciones de impuestos, cierres de caja,
extractos bancarios, detalles mensuales de entidades bancarias de cobros mediante tarjetas en los
datafonos, contrato con la firma franquiciadora y facturas emitidas por la empresa franquiciadora en
concepto de canon sobre las ventas realizadas en el local, en caso de régimen de franquicia,
inventario de bienes de inversion, detallando fechas de adquisicién, mayores de inmovilizado,
facturas, contratos y pagos que soporten las inversiones, plan de inversion de los préoximos
ejercicios...

2. Detipo laboral, como relativa a trabajadores/empleados del local, gastos de personal, nimero medio
de empleados...

3. En general, otra documentacién considerada necesaria por los auditores en cada circunstancia, en
funcion de la especial naturaleza de la explotacidn del negocio/el arrendatario.

Si de dichas auditorias o comprobaciones resultasen anomalias o contradicciones con los datos
facilitados el arrendatario estard obligado a:

- Abonar a ADIF-Alta Velocidad: a) el coste por la realizacion de dicha auditoria o comprobacion; b) la
renta variable correspondiente a la diferencia puesta de manifiesto por el resultado de la auditoria
o comprobacién; y c) una cantidad equivalente a TRES (3) veces la detectada, en concepto de
penalizacion o indemnizacion, todo ello sin perjuicio de que deberd proceder a la inmediata
instalacidn en los inmuebles arrendados del sistema de control de facturacién determinado por ADIF-
Alta Velocidad, y definido en la Estipulacidn 20.2 el PCP, con el fin de que se efectue la transmision
de toda la informacidén de los ingresos de la actividad en tiempo real a ADIF-Alta Velocidad.

- Instalar un sistema de control, por cuenta y cargo del arrendatario, en el plazo maximo de TRES (3)
meses desde la fecha de notificacién del resultado de la auditoria. El sistema de control debera
instalarse con caracter inmediato en todos los inmuebles de ADIF-Alta Velocidad y/o ADIF-Alta
Velocidad arrendados por el adjudicatario (no Unicamente en el inmueble objeto de auditoria o
comprobacién). ADIF-Alta Velocidad determinara el sistema de control, que viene definido en la
Estipulacion 20.2 del PCP, con el fin de que se efectue la transmision de toda la informacién de los
ingresos de la actividad en tiempo real a ADIF-Alta Velocidad.

El adjudicatario permitira el libre acceso a toda persona autorizada por ADIF-Alta Velocidad, para
comprobar el cumplimiento de las obligaciones que se establecen en el presente Pliego, siempre que (i)
medie el oportuno aviso al objeto de perturbar lo menos posible al adjudicatario y el desarrollo de la
actividad y (ii) la visita se efectle en presencia de éste, salvo en caso de urgencia o fuerza mayor, en que
ADIF-Alta Velocidad también podra, por si o por medio de persona autorizada, acceder a los espacios
desde los que se realiza la actividad, para atender las reparaciones o revisiones que sean oportunas. En
estos casos, ADIF-Alta Velocidad dara cuenta inmediata al adjudicatario.
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El arrendatario se obliga a aceptar que ADIF-Alta Velocidad, durante la vigencia del contrato, pueda
instalar un sistema de informacién para el control de la facturacién, o en su ausencia, de las operaciones,
con el fin de que se efectle la transmision de toda la informacion de los ingresos de la actividad en
tiempo real a ADIF-Alta Velocidad. Este sistema debera permitir que se envie a ADIF-Alta Velocidad, en
el formato que se establezca, al menos el importe de todos los tiques de facturacidén en tiempo real y
desde el punto donde se ha realizado dicha facturacion. Asimismo, debera enviar un resumen del dia al
final de cada dia contable de facturacién, o en su ausencia, de operaciones.

Serd imprescindible que este sistema y los elementos necesarios para su correcto funcionamiento se
encuentren totalmente operativos de forma permanente, por lo que su carencia o inoperatividad
continuada, habitual y/o persistente serd causa de resolucién inmediata de contrato, siendo
responsabilidad del arrendatario mantener este sistema y elementos en buen estado de conservacion,
funcionamiento, seguridad y limpieza, efectuando las reparaciones que fueran precisas para su correcta
y total operatividad. La resolucién del contrato motivada por la carencia o inoperatividad del sistema de
control no dard lugar a indemnizacién alguna al arrendatario.

21.- OBRAS

21.1.- Obras en general

El adjudicatario no podra realizar sin el consentimiento de ADIF-Alta Velocidad, expresado por escrito,
ningun tipo de obra ya sea de primer establecimiento, de conservacién y/o de mejora, en el local
arrendado. En especial, el adjudicatario comunicara a ADIF-Alta Velocidad, previamente al inicio de las
obras, el disefio funcional y estético que se proponga efectuar con objeto de que ADIF-Alta Velocidad le
otorgue, en su caso, su consentimiento, mediante la entrega a ADIF-Alta Velocidad de un proyecto
visado por un técnico competente.

El consentimiento que ADIF-Alta Velocidad otorgue en su calidad de arrendador no implicara asuncion
de responsabilidades en la elaboracién y ejecucion del Proyecto de obra que proceda, ni aceptacion del
volumen de inversidn ejecutado. Dichas responsabilidades corresponderan exclusivamente al
adjudicatario. La ejecucion de las obras se realizara observando estrictamente la normativa sobre
Prevencion de Riesgos Laborales y cualquier otra normativa que pudiera ser de aplicacion.

La totalidad de las obras ya sean de primer establecimiento, de conservacién o de mejora serdn de
cuenta y cargo del adjudicatario. Este se obliga a realizar las obras e inversiones necesarias para
acondicionar el local a la actividad a que se destina.

Desde la fecha de inicio de la actividad, el adjudicatario dispondra de SEIS (6) meses para presentar a
ADIF-Alta Velocidad las facturas y justificantes de pago que acrediten documentalmente la inversion de
primera ocupacion realizada. En el caso de que la inversidn de reposicién, conservacion y/o mejora sea
valorable en el proceso de licitacion, el adjudicatario dispondra de SEIS (6) meses, desde la fecha
establecida en el contrato o, en su defecto acordada por escrito firmado por ADIF-Alta Velocidad vy el
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adjudicatario, para presentar a ADIF-Alta Velocidad las facturas y justificantes de pago que acred
documentalmente dicha inversion.

No se aceptaran, por regla general, las facturas y justificantes de pago cuyas fechas de facturas sean
anteriores a la fecha de la firma del contrato.

En el supuesto de que la inversidn (inicial y/o de reposicidn, conservacidn y/o mejora) realizada en
CAPEX y/o la falta de su adecuada justificacién no alcance la cifra comprometida en su oferta, el
adjudicatario estara obligado a abonar a ADIF-Alta Velocidad la diferencia, en concepto de inversién no
realizada, hasta alcanzar el total de la inversion comprometida, en el plazo maximo de UN (1) mes desde
la notificacion por ADIF-Alta Velocidad. A tal efecto, ADIF-Alta Velocidad emitird una factura por el
importe total de la inversidn no realizada en el plazo maximo de UN (1) mes tras el plazo de SEIS (6)
meses de que dispone el adjudicatario para justificar documentalmente la inversion realizada. En el caso
de que dicha factura resultase impagada por el adjudicatario, ADIF-Alta Velocidad detraerd la cantidad
de la garantia adicional entregada, debiendo reponerla el adjudicatario en el plazo maximo de QUINCE
(15) dias naturales desde que se produzca la reduccién de la misma.

Las referencias a la inversion de reposicidn, conservacién y/o mejora Unicamente seran de aplicacion
cuando dicha inversién se valore en el proceso de licitacidn e influyan en la adjudicacidn del inmueble.

El adjudicatario amortizara por su cuenta y cargo, durante el tiempo de vigencia del contrato, todas las
obras e inversiones que efectue en el local, de forma tal que, al vencimiento del mismo, su valor residual
sea CERO (0) euros.

ADIF-Alta Velocidad podra inspeccionar las obras e inversiones que realice el adjudicatario y, una vez
ejecutadas, comprobara que se corresponden con las que se consintieron. ADIF-Alta Velocidad tendra
derecho a verificar, en cualquier momento, por si mismo o por medio de una firma externa de auditoria
libremente designada por la Entidad, los libros y documentos del arrendatario correspondientes al
inmueble y la justificacidon del importe de la inversién comprometida realizada en el mismo, para lo cual
el arrendatario concederd a ADIF-Alta Velocidad acceso a las instalaciones, oficinas y demas
emplazamientos en los que desarrolle sus actividades.

Las obras realizadas quedaran en beneficio del local al término del contrato sin que ADIF-Alta Velocidad
deba abonar al adjudicatario indemnizaciéon o amortizacién alguna.

ADIF-Alta Velocidad se compromete a permitir la realizacidn de las obras a las que dio su consentimiento
y el adjudicatario, por su parte, a asegurar que tales trabajos no interfieran el normal desarrollo de la
explotacién ferroviaria de la Estacion.

21.2.- Obras de conservacion

Las obras de conservacién y mantenimiento del local que se hagan necesarias durante la vigencia del
contrato se realizaran por el adjudicatario, a su cargo.
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Se entenderan comprendidas dentro del concepto de obras de conservacién y mantenimiento del |
las que afecten a reparacion y/o sustitucion de conducciones e instalaciones en general, que correran
también a cargo del adjudicatario.

Las obligaciones previstas en este apartado serdn realizadas por el adjudicatario de forma que, al
término del periodo de duracidn del contrato, haga entrega a ADIF-Alta Velocidad del local en perfectas
condiciones para continuar su explotacién.

21.3.- Exclusiones

Se excluye la aplicacion de lo dispuesto en el Pliego de Condiciones Generales de los Arrendamientos de
Edificacion para uso distinto del de Vivienda que sea contrario a lo previsto en esta Estipulacién y, en
especial, lo dispuesto en la Condicién Novena, parrafo primero (en lo relativo al proyecto que al efecto
deberd aprobar ADIF-Alta Velocidad, ya que éste se limitara a consentir o no las obras que se le
comuniquen en su calidad de arrendador) y parrafo tercero (en lo relativo a que la ejecucidn de las obras
se llevara a cabo bajo la supervision de ADIF-Alta Velocidad).

Se excluye expresamente la aplicacién del articulo 30 de la ley de Arrendamientos Urbanos en relacion
con los articulos 21, 22 y 23 de la misma Ley.

22.- SEGUROS

El adjudicatario tomara a su cargo una pdliza de seguros global que cubra los riesgos de incendio y otros
dafios y una pdliza de Responsabilidad Civil, por los importes establecidos en el Apartado 16.1 del Cuadro
de Caracteristicas para cada una de las pdlizas, y que garanticen, en caso de siniestro, el abono de la
indemnizacion correspondiente y cubra los riesgos de cualquier dafio y perjuicio causados, durante la
realizacion de obras y/o adecuaciones, en su caso, y en el ejercicio de la actividad en el inmueble
arrendado.

El adjudicatario entregara a ADIF-Alta Velocidad una declaracién responsable de contar con los seguros
gue se exigen en el presente Pliego con indicacion expresa de la Entidad Aseguradora y nimero de
podliza, asi como manifestacion expresa, bajo su responsabilidad, de que el seguro reune todos los
requisitos previstos en el Pliego y de que se mantendra en vigor durante toda la vigencia del contrato.
Esta declaracidn debera ir acompaiada de un certificado expedido por el asegurador, en el que consten
los importes, riesgos y bienes asegurados y la fecha de vencimiento del seguro. Esta documentacion
debera ser entregada en el plazo de UN (1) mes contado a partir del dia siguiente a la formalizacién del
contrato.

El adjudicatario se compromete a remitir a ADIF-Alta Velocidad, al inicio de cada afio de contrato, los
justificantes de estar al corriente de pago de la prima de la pdliza. El adjudicatario se obliga igualmente
a notificar a ADIF-Alta Velocidad cualquier modificacion en la pdliza o cambio de compaiiia aseguradora
gue pudiere suceder durante la vigencia del contrato.
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En ningln caso los seguros contratados limitan las responsabilidades asumidas por el adjudicatar
derivadas del contrato. El adjudicatario sera responsable de aquellos dafios y perjuicios que no
estuvieran cubiertos por dichos seguros, bien por la franquicia contratada o motivado por la no
cobertura de los dafios, o cualquier otra causa, incluidas las exclusiones de cobertura que fueran de
aplicacion. En cualquier caso, ADIF-Alta Velocidad nunca serd responsable por limites deducibles o por
limitaciones en el condicionado de las pdlizas que contrate el adjudicatario.

El adjudicatario asumird directamente la responsabilidad de hacer frente a todas las indemnizaciones.

Estos seguros deberdn contratarse con una entidad aseguradora que cumpla con los requisitos
establecidos el Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenacidn, supervision y solvencia de las entidades
aseguradoras y reaseguradoras, o norma que la sustituya.

El adjudicatario garantizara a ADIF-Alta Velocidad la cobertura de los riesgos mencionados desde el
mismo momento del inicio del contrato y hasta la finalizacidn de la vigencia del mismo.

23.- USO Y CONSERVACION

El adjudicatario usara el local/espacio con la diligencia debida, destindndolo Unica y exclusivamente al
uso descrito en la parte expositiva, absteniéndose de hacer aquello que pueda ir en detrimento o
deterioro del mismo y quedando expresamente prohibido almacenar o manipular materias peligrosas.

El adjudicatario se obliga a mantener en buen estado de conservacion, mantenimiento y limpieza las
instalaciones, equipos y elementos de la actividad, asi como el local/espacio arrendado, debiendo
efectuar a su cargo las reparaciones de los deterioros que existan o puedan producirse y asegurando su
permanente conservacién en perfecto estado.

El adjudicatario se obliga a impedir toda usurpacidn o novedad dafiosa por parte de terceros.

El adjudicatario permitira el acceso al interior del local a ADIF-Alta Velocidad o a quien éste autorice
tanto para inspeccionar como para verificar las obras de conservacidon o reparacién que fueran
necesarias.

24.- SUMINISTROS

Los suministros que se hagan precisos para el correcto desarrollo de la actividad a realizar en el local
arrendado se contrataran directamente por cuenta y cargo del adjudicatario con las respectivas
empresas suministradoras, siempre que sea posible, siendo de su cargo tanto los consumos que genere
como la instalacion de las acometidas que fueran necesarias.

Caso de no ser posible, el adjudicatario se obliga a hacer efectivo a ADIF-Alta Velocidad el importe total
de los consumos que se generen por los suministros que éste le facilite, para lo cual el adjudicatario
instalara a su cargo los contadores correspondientes. Si no hubiese contador en el inmueble o si la
imputacion de los suministros se realizase por cuota de participacion en la estacién, ADIF-Alta Velocidad
repercutira al adjudicatario los suministros que corresponda.
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El adjudicatario renuncia a reclamar a ADIF-Alta Velocidad los posibles dafios y perjuicios que le puedan
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ocasionar las incidencias de cualquier clase en estos suministros.

Si el inmueble careciera de acometida para algin suministro o la acometida existente fuese insuficiente
0 precisase reparacidn o sustitucién seran por cuenta, riesgo y cargo del adjudicatario la instalacion,
reparacion o sustitucion de las conducciones necesarias desde el punto que determine la compaiiia
suministradora hasta el inmueble arrendado.

25.- MEDIDAS DE SEGURIDAD

Serd de la exclusiva responsabilidad del adjudicatario la adopcion de todas las medidas de seguridad
necesarias segln la normativa vigente para la proteccidon contra incendios, garantizando en todo
momento que la actividad a desarrollar discurra sin riesgo alguno para personas o cosas y para el propio
local/espacio arrendado por ADIF-Alta Velocidad.

Las medidas citadas anteriormente se tomaran, si es preciso, en coordinacidén con el servicio de
seguridad de la Estacién, siendo de cuenta y cargo del adjudicatario el refuerzo de los servicios de
vigilancia, en caso de resultar necesario a juicio de ambas partes.

El adjudicatario cumplird, en todo momento, la normativa vigente o que pueda dictarse en el futuro,
tanto a nivel nacional como autondmico o municipal, que regule o afecte al funcionamiento, seguridad
y condiciones del local/espacio destinado a la actividad concreta que en él se desarrolle.

ADIF-Alta Velocidad declina cualquier responsabilidad por los dafios que pudieran ocasionarse a terceros
a consecuencia de la inobservancia por el adjudicatario de las medidas de seguridad y normativa
aplicables a que se hace mencidn en los parrafos precedentes.

26.- ROTULOS Y UTILIZACION DE MARCA

26.1. Rétulos

Todos los carteles y sefializaciones relacionados con el arrendatario y/o su actividad deben cumplir las
normas especificas fijadas por ADIF-Alta Velocidad.

Unicamente podra figurar la marca comercial del arrendatario y/o actividad objeto del Expediente de
Contratacion.

Como norma general, la colocaciéon de cualquier mensaje, cartel o sefializacién -sea con cardacter
temporal o definitivo- requiere la autorizacién expresa de ADIF-Alta Velocidad.

El adjudicatario debera solicitar y obtener previamente la autorizacidon expresa y por escrito de ADIF-
Alta Velocidad para la instalacién de cualquier rétulo en el exterior del local arrendado.
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Queda prohibida la realizacion o instalacién de cualquier tipo de publicidad ajena a su actividad e
exterior del local arrendado por ADIF-Alta Velocidad. Asimismo, queda prohibida la colocacién de

rotulos luminosos, aun en el interior del local, sin contar con la previa autorizacion de ADIF-Alta
Velocidad.

26.2. Utilizacion de marcas

El adjudicatario deberd probar a ADIF-Alta Velocidad estar en posesiéon de los titulos que le legitimen
para utilizar y disponer de la marca y de la imagen de la misma que oferte, aportando la documentacion
que lo acredite.

El adjudicatario deberda facilitar en soporte digital, y en distintos formatos, la marca con suficiente
calidad para su reproduccion a gran escala.

En caso de disponer de manual de marca también habra de facilitarlo.

La mera presentacion de la oferta por parte del adjudicatario supone su autorizacion expresa para que
ADIF-Alta Velocidad puedan hacer uso de su marca para la difusidn informativa de la actividad comercial.

En las estaciones donde estén implantadas las marcas comerciales de ADIF-Alta Velocidad, vialia o
tiendas de la estacidn, mascosas o marcas comerciales que se puedan implantar en un futuro, el
adjudicatario debe cumplir el manual de la marca comercial de ADIF-Alta Velocidad atendiendo a las
directrices de implantacion homogénea en los locales comerciales de la estacién. Asimismo,
promocionard activamente las citadas marcas comerciales, vialia, tiendas de la estacion o mascosas,
dentro de su local, con las instrucciones que ADIF-Alta Velocidad comunique para sus acciones de
comunicacion y promocion.

27.- RESPONSABILIDADES

ADIF-Alta Velocidad quedara exento de toda responsabilidad por las sustracciones, averias o
desperfectos que pudieran ocasionarse en el mobiliario, enseres y efectos introducidos en el local
arrendado. Asimismo, ADIF-Alta Velocidad declina cualquier responsabilidad por los accidentes que
acaeciesen en el interior del local objeto del contrato cualquiera que fuere la causa, frente a los
empleados del adjudicatario y frente a terceros, respecto de todos los cuales respondera siempre el
adjudicatario.

28.- GASTOS Y TRIBUTOS

Seran por cuenta del adjudicatario la totalidad de los tributos de cualquier clase que, en la actualidad
gravan, o puedan gravar en el futuro, el ejercicio de la actividad a desarrollar en el local arrendado, o
gue recaigan o puedan recaer sobre el local ocupado, aunque se hubieran liquidado a ADIF-Alta
Velocidad.

Igualmente serdn por cuenta del adjudicatario los gastos y tributos que puedan recaer sobre este
contrato o sobre cualquiera de las operaciones fisicas o juridicas que motive.
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Expresamente se conviene que el adjudicatario se hard cargo del Impuesto de Bienes Inmuebles y de
cualquier otro tributo que recaiga sobre el local, cuando se hubiese liquidado a ADIF-Alta Velocidad.

29.- MODIFICACIONES DEL CONTRATO

El presente contrato sera susceptible de modificacién en los términos recogidos en esta Estipulacién.
Asi, una vez perfeccionado el contrato, las partes podran introducir modificaciones en el mismo en los
casos y en la forma previstos a continuacion, justificando debidamente su necesidad en el Expediente.

29.1. Modificaciones previstas

Los supuestos en que podrd modificarse el presente contrato serdn los indicados en el apartado 16.5,
en su caso, del CCC.

El limite maximo de estas modificaciones previstas sera establecido de conformidad con lo dispuesto en
la normativa vigente en cada momento.

29.2. Modificaciones no previstas

Las partes podran introducir modificaciones en el contrato siempre que no supongan una modificacién
sustancial del contrato y que la necesidad de su introduccién se encuentre debidamente justificada en
el Expediente. Se entiende como modificacién sustancial aquella modificacidon que altera los principios
de publicidad y concurrencia que han regido la presente licitacién, y en concreto:

- Que la modificacién dé lugar a un contrato de naturaleza materialmente diferente.

- Que como consecuencia de la modificacidon se altere el equilibrio econémico del contrato en
beneficio del adjudicatario.

- Que la modificacion de lugar a la introduccidn de condiciones que, de haberse fijado en el contrato
inicial, hubieran dado lugar a la intervencién de mas licitadores, a la aceptacidn de una oferta distinta
o a la seleccion de otro candidato.

- Que el valor de las modificaciones no previstas exceda del 20% del valor del contrato, valorando
conjuntamente las prestaciones objeto de la modificacion, tanto a favor o en contra de ADIF-Alta
Velocidad, como a favor o en contra del adjudicatario.

Igualmente, ADIF-Alta Velocidad se reserva el derecho de realizar las modificaciones que sean precisas

para dar cumplimiento a aquellas obligaciones legales que le sean exigibles en virtud de la normativa
aplicable durante la vigencia del contrato.
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El adjudicatario se obliga, por su cuenta y cargo, a retirar todos los residuos que se generen como
consecuencia de la realizacién de obras privativas en su local y/o por la realizacion de su actividad. La
retirada de dichos residuos debera realizarse conforme a las disposiciones legales en vigor en materia
de medio ambiente, y a través de un Gestor Medioambiental cuando sea preceptivo, aportando copia a
ADIF-Alta Velocidad de los documentos que suscriba para la retirada de todos los residuos.

El arrendatario cumplira todas las disposiciones vigentes en materia de Gestion Medioambiental, en
especial las relativas a gestion de residuos téxicos y peligrosos.

Igualmente debera registrar las retiradas de residuos y el cumplimiento de cualesquiera obligaciones
medioambientales en los libros y/o sistema de mantenimiento.

Si la actividad desarrollada por el adjudicatario fuera susceptible de generar una afeccion de los suelos
y de las aguas subterraneas estara obligado a:

- Informar a ADIF-Alta Velocidad antes de que finalice cada afio natural de las medidas de prevencién
de la contaminacion de los suelos y de las aguas subterrdneas que se van a adoptar en el siguiente
ano.

- Informar a ADIF-Alta Velocidad de cualquier derrame o fuga que se haya producido y que pueda
causar una contaminacion de los suelos y de las aguas subterraneas. Asimismo, estara obligado a
realizar actuaciones de contencién de la contaminacidn y de recuperacion ambiental, en su caso, de
las que informard a ADIF-Alta Velocidad.

- Facilitar a ADIF-Alta Velocidad toda la informacidn que solicite en relacidn con la situacién ambiental
del emplazamiento, las medidas adoptadas para su proteccién y las evidencias que garanticen el
cumplimiento de la normativa ambiental aplicable.

- Una vez finalizado el contrato, debera aportar una certificacién del estado final del suelo del
emplazamiento que acredite que es conforme con los criterios de calidad ambiental establecidos en
la normativa vigente, emitida por una entidad acreditada independiente.

- Permitir y facilitar a ADIF-Alta Velocidad las visitas de inspeccidn para revisar el cumplimiento de los
requisitos ambientales legales o exigidos por ADIF-Alta Velocidad.

- Cumplir lo previsto en ADIF-PG-109-001-008 Gestion de Suelos Contaminados y ADIF-IT-109-001-005
Elaboracidn y presentacion de Informes Preliminares de Situacidn / Informes de Situacion (IPS / IS)”.
La normativa interna de ADIF-Alta Velocidad sera facilitada por ADIF-Alta Velocidad, al inicio de la
ejecucion del contrato.
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En cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla
el articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales, en materia de
coordinacion de actividades empresariales, el adjudicatario deberd establecer contacto con la/s
persona/s responsable/s de la Prevencion de Riesgos Laborales del centro o centros en los que va a
realizar el objeto del contrato.

Seran de aplicacién los procedimientos operativos de coordinacién de actividades empresariales P.O.P.
12 y P.O.P 16, en todo lo que no contradiga el presente PCP. Se adjuntan ambos documentos como
Anejo “Procedimiento operativo de prevencion”.

Si durante la vigencia del contrato fuera preciso, para la realizacién de la actividad, contar con una
habilitacion administrativa, quien resulte adjudicatario se obliga a su exclusivo cargo a obtener la
habilitacidn que resulte preceptiva. Igualmente se obliga a que el personal o medios que vayan a prestar
sus servicios en el dmbito ferroviario cuenten con la capacitacidn y habilitacion, que resulten preceptivas
segun la normativa del sector que resulte de aplicacién, que les permitan la realizacion de sus funciones
con las debidas garantias de seguridad y eficiencia.

32.- CESION DEL CONTRATO

El adjudicatario no podra ceder, total ni parcialmente, el contrato que se derive de la licitacién, ni
transmitir a un tercero, incluyendo franquiciados o licenciatarios, en todo o en parte, su posicion
contractual y/o derechos u obligaciones que se deriven del contrato, salvo autorizacion previa y expresa
de ADIF-Alta Velocidad y siempre que haya transcurrido, al menos seis meses del plazo de duracién del
contrato. ADIF-Alta Velocidad podra negarse sin justificar motivo alguno. En todo caso, para que los
adjudicatarios puedan ceder sus derechos y obligaciones a terceros, deberan cumplirse los siguientes
requisitos:

- Que ADIF-Alta Velocidad autorice, de forma previa y expresa, la cesion.

- Que el cesionario tenga capacidad para contratar con ADIF-Alta Velocidad y la solvencia técnica y
econdmico-financiera que resulte exigible, y no estar incurso en ninguna causa de prohibicién de
contratar.

- Que la cesién se formalice, entre el adjudicatario y el cesionario, en escritura publica.

El cesionario quedard subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponderian al cedente.

27



e
h adif
ALTA VELOCIDAD

En los casos de fusion de empresas en los que participe el adjudicatario, continuara el contrato vige
con la entidad absorbente o con la resultante de la fusidn, que quedara subrogada en todos los derechos
y obligaciones dimanantes del mismo. Igualmente, en los supuestos de escisidon, aportacion o
transmisidn de empresas o ramas de actividad de las mismas, continuara el contrato con la entidad a la
gue se atribuya el mismo, que quedara subrogada en los derechos y obligaciones dimanantes del mismo,
siempre que reuna las condiciones de capacidad, ausencia de prohibicién de contratar, y la solvencia
exigida en el presente Pliego de Condiciones Particulares, o si las diversas sociedades beneficiarias de
las mencionadas operaciones y, en caso de subsistir, la sociedad de la que provengan el patrimonio,
empresas o ramas segregadas, se responsabilicen solidariamente con aquella de la ejecucién del
contrato. Si no pudiese producirse la subrogacién por no reunir la entidad a la que se atribuya el contrato
las condiciones de solvencia necesarias, en los términos anteriores, se resolvera el contrato,
considerandose a todos los efectos como un supuesto de resolucién por culpa del adjudicatario.

No se entendera cesién del contrato si esta se produce encontrandose el Adjudicatario en concurso,
aunque se haya abierto la fase de liquidacién, o haya puesto en conocimiento del juzgado competente
para la declaracion del concurso que ha iniciado negociaciones para alcanzar un acuerdo de
refinanciacion, o para obtener adhesiones a una propuesta anticipada de convenio, en los términos
previstos en la legislacion concursal.

33.- CAMBIO DE INMUEBLE Y RESOLUCION POR OBRAS

Si por necesidades de la explotacion y del servicio publico ferroviario, o en cumplimiento de
disposiciones administrativas, o en ejecucidn de planes urbanisticos, o a consecuencia de las obras de
remodelacidon que se puedan llevar a cabo en la Estacidn donde se encuentra el local objeto de este
contrato, ADIF-Alta Velocidad precisase ocupar el local arrendado, el adjudicatario se compromete a
devolver su posesion, con entrega de llaves y libre de cualquier responsabilidad, al primer requerimiento
por escrito que se le dirija.

En estos casos, ADIF-Alta Velocidad comunicard al adjudicatario -salvo en circunstancias o situaciones
excepcionales, extraordinarias o de urgente necesidad- con la maxima antelacién posible y, en todo
caso, - con una antelacion maxima de SEIS (6) meses, la fecha en que debe dejar libre el inmueble. En
caso de que las circunstancias lo requieran y el plazo de preaviso fijado deba ser inferior al indicado, se
especificara en el Apartado 16.5 del CCC.

En tal supuesto, y siempre que sea posible, ADIF-Alta Velocidad ofrecerd un local alternativo de
caracteristicas similares al arrendatario, pudiendo éste optar por suspender la actividad o resolver el
contrato en cuanto al local afectado, o por continuar desarrollando su actividad, previo el traslado al
nuevo local y corriendo con los gastos de traslado, adaptacidn del nuevo local y continuacién de la
actividad, con derecho a recuperar las inversiones realizadas pendientes de amortizar, siempre que
hayan sido autorizadas por ADIF-Alta Velocidad y se acredite fehacientemente por el Arrendatario que
las mismas se han llevado a cabo. Se excluyen de las cuantias a recuperar aquellas que correspondan a
inversiones total o parcialmente financiadas mediante subsidios o ayudas publicas en los términos
previstos en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.
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El contrato quedard resuelto, en cuanto al local afectado, para el caso de que la magnitu

caracteristicas de las obras a realizar en la Estacidn en cuestion impidiesen a ADIF-Alta Velocidad ofrecer

al arrendatario un local alternativo para su traslado y cambio de ubicacidn. Excepcionalmente y si como
consecuencia de lo expuesto anteriormente, fuera necesario resolver el presente contrato,
correspondera al arrendatario una indemnizacién equivalente al importe de la Inversion CAPEX realizada
y no amortizada por el arrendatario hasta la fecha en la que ADIF-Alta Velocidad le notifique la necesidad
de resolver el contrato, excluidas las inversiones total o parcialmente financiadas mediante subsidios o
ayudas publicas en los términos previstos en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones.

34.- CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

34.1. Confidencialidad

Las partes contratantes se comprometen a mantener la debida reserva respecto de aquellos datos e
informaciones expresamente designados como confidenciales que se hayan facilitado con objeto de la
formalizacidn y/o ejecucidn del presente contrato, siempre que dicha designacién no resulte excesiva o
abusiva.

El deber de confidencialidad se aplicard respecto de la informacién o documentos que no sean
publicamente accesibles, de forma que ninguna persona fisica o juridica ajena al presente contrato
pueda tener conocimiento de estos sin la previa autorizacion escrita y expresa de la parte afectada.

Sin embargo, no se podrd impedir el acceso publico o divulgacidon de partes no confidenciales del
presente contrato, de conformidad lo dispuesto en la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia,
acceso a la informacion publica y buen gobierno. La confidencialidad no podra extenderse a todo el
contenido de la oferta del adjudicatario, sino Unicamente a documentos que tengan una difusion
restringida, y en ningln caso a documentos que sean publicamente accesibles, respetandose en todo
caso lo dispuesto en la normativa sobre proteccion de datos personales.

En este sentido, las partes, asi como todas las personas que intervengan en la ejecucion del contrato,
estardn sujetas al deber de confidencialidad de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016 en relacidén con el tratamiento
de datos personales y en la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccidn de Datos Personales
y Garantia de los Derechos Digitales.

Los licitadores, al tiempo de presentar su oferta, indicaran expresamente qué documentos (o parte de
estos) o datos, de los incluidos en las ofertas, tienen la consideracion de «confidenciales», sin que
resulten admisibles las declaraciones genéricas de confidencialidad de todos los documentos o datos de
la oferta. La condicidn de confidencial debera reflejarse de forma claramente identificable en el propio
documento que tenga tal condicién.

De igual modo, el contratista y demds personas intervinientes en la ejecucion del contrato deberan
respetar la confidencialidad de aquella informacion a la que tengan acceso con ocasion de la ejecucidn
de este que asi se indique por el responsable del contrato, se haya dado el caracter de confidencial en
los pliegos o en el contrato, o que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal.
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Las obligaciones de confidencialidad estipuladas se aplicaran durante la vigencia del contrato, asi cc \- ¢ E/
aS——
durante un plazo de CINCO (5) afios inmediatamente posterior a su terminacién.

34.2. Proteccion de datos de caracter personal

La entidad contratante y los licitadores se someten de manera expresa a la normativa vigente en materia
de proteccion de datos en Espafia y, en particular, al Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacidn de estos datos y por el que se deroga la Directiva
95/46/CE (Reglamento general de proteccion de datos o “RGPD”) a la Ley Organica 3/2018, de 5 de
diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales (“LOPDGDD”).

Los datos de caracter personal de las personas de contacto de los licitantes y, en su caso, de sus
trabajadores serdn tratados por la entidad contratante con la finalidad de gestionar su participacién en
la presente contratacién, y en caso de resultar adjudicatario del contrato, con la finalidad de gestionar
la relacion contractual que se formalice entre las partes, siendo la base de legitimacién del tratamiento
la ejecucién del contrato y el cumplimiento de la normativa de aplicacién. Los datos no seran
comunicados a terceros salvo por obligacién legal.

Cada una de las partes serd responsable del tratamiento de los datos personales recabados de la otra,
como los de cardcter identificativo, de representacion y de contacto profesional que sean estrictamente
necesarios para la finalidad que legitima el tratamiento de estos, que es la gestién del contrato.

Los datos se conservaran durante el tiempo que sea necesario para cumplir con la finalidad para la que
se recabarony para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad
y del tratamiento de estos.

Los interesados podran ejercer sus derechos de acceso, rectificacién, oposicion, supresidn, limitacion al
tratamiento y portabilidad, presentando una solicitud a través de las siguientes direcciones:

— Para ADIF-Alta Velocidad:
e Sede Electrdnica: https://sede.adifaltavelocidad.gob.es
e Correo electrénico: dpd.adifav@adif.es

— Para XXXXXXXX (Entidad o persona adjudicataria del contrato):
e Sede Electronica: (en su caso) XXXXXXXX
e Correo electrdnico: XXxXXxXxxxx

Asimismo, podran dirigirse al Delegado de Proteccién de Datos de cada uno de los responsables, en caso
de que dispongan de este, si desean aclarar algln aspecto relacionado con el tratamiento de sus datos,

contactando por alguno de los canales mas arriba indicados.

Los interesados tienen derecho a presentar una reclamacién ante la Agencia Espafiola de Proteccion de
Datos, en caso de que consideren vulnerados sus derechos.
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35.- REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR

En el Apartado 16.2 del CCC se indica si la estacidn dispone de Reglamento de Régimen Interior.

En aquellas estaciones que disponen de Reglamento de Régimen Interior éste serd de obligado
cumplimiento, excepto en lo relativo a la repercusién de los gastos comunes. Este Reglamento conlleva,
aparejado a la renta, el pago del porcentaje de participacién en los Gastos de Publicidad y Promocion
gue en él se determina.

El arrendatario se obliga a abonar anualmente, en concepto de Gastos de Publicidad y Promocién de
actividades culturales, una cantidad equivalente al dos por ciento (2%) de la renta fija anual vigente en
ese momento, correspondiente al local arrendado, prorrateada y se incrementard con el importe del
IVA legalmente aplicable en cada momento.

El Reglamento de Régimen Interior deberd ser cumplido por el adjudicatario al objeto de regular y
coordinar su actividad con todas las actividades que se desarrollen en dichas estaciones. El adjudicatario
gueda obligado a armonizar su actividad con las de la zona comercial tiendas de la estacion, alli donde
proceda, de acuerdo con las previsiones contenidas en el Reglamento de Régimen Interior
correspondiente y se compromete a acatar y cumplir fielmente el expresado Reglamento, que forma
parte de este contrato.

36.- PENALIZACION POR RETRASO EN LA DEVOLUCION DE LA POSESION

Finalizada la vigencia del contrato, si el arrendatario no hubiera puesto a disposicidn de esta Entidad el
inmueble objeto de arrendamiento, ADIF-Alta Velocidad procedera a facturar, en concepto de renta por
ocupacion indebida, una renta diaria, determinada conforme a la renta abonada por el Arrendatario en
el ultimo afio de vigencia del contrato, incrementada en un 50%.

A tal efecto y para determinar la citada renta diaria, se tendrd en cuenta el total abonado por el
Arrendatario en el dltimo afio, ya sea esta renta variable o fija.

Esta penalizacion por retraso en la devolucion de la posesidon serd independiente y no constituira
obstaculo para una posterior reclamacion de los dafos, perjuicios y lucro cesante que se haya causado
a ADIF-Alta Velocidad, en la parte que exceda de dicho importe.

37.- CLAUSULA DE INTEGRIDAD Y LUCHA CONTRA EL FRAUDE

1.- Obligaciones de las empresas licitadoras y del adjudicatario.

La participacion en la licitaciéon a que se refiere el presente pliego obliga a los licitadores y al ulterior
adjudicatario a respetar los principios de libre concurrencia e integridad en el procedimiento de
licitacion y en la ejecucién del presente contrato. Ello supone la asuncidn por parte de los licitadores y
del ulterior adjudicatario del contrato de las siguientes obligaciones:
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a)

b)

c)

d)

No solicitar, directa o indirectamente, que un cargo o empleado de la Entidad Contratante
cualquier otro que actue bajo su dependencia, incluyendo las asistencias técnicas de la entiuau
contratante, influya en la adjudicacion del presente contrato; ni adopte decisiones contrarias a la
legislacidn aplicable durante la ejecucion del contrato.

Abstenerse de realizar conductas que tengan por objeto o supongan una infraccidon del Derecho de
la competencia en la preparacidn de la oferta o en la participacion en el procedimiento de licitacion
del presente contrato, o durante su ejecucion.

No ofrecer ni facilitar a cargos o empleados de la Entidad contratante, que estén relacionados con
el objeto del contrato, ventajas personales o materiales, ni para ellos mismos ni para personas
vinculadas con su entorno familiar o social, incluyendo los del cdnyuge o persona con quien conviva
en andloga relacidon de afectividad, los familiares dentro del cuarto grado de consanguinidad o
segundo grado de afinidad.

Ademas de lo anteriormente expuesto, el adjudicatario se compromete a adoptar medidas de
control interno adecuadas para evitar que lo hagan los subcontratistas, agentes o cualquier otro
tercero que estén relacionados con el objeto del contrato, y que esté sujetos a su control o0 a su
influencia determinante.

Notificar a través del Canal Etico disponible en la pagina Web de la entidad contratante cualesquiera
acciones u omisiones relacionadas con el contrato:

12 Que puedan constituir infracciones siempre que entren dentro del dmbito de aplicacidn de los
actos de la Unién Europea enumerados en el anexo de la Directiva (UE) 2019/1937 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2019, relativa a la proteccidn de las personas que
informen sobre infracciones del Derecho de la Unidn, o normativa que la sustituya;

2.2 Que afecten a los intereses financieros de la Unién Europea tal y como se contemplan en el
articulo 325 del Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea (TFUE);

3.2 Incidan en el mercado interior, tal y como se contempla en el articulo 26, apartado 2 del TFUE,
incluidas las infracciones de las normas de la Unién Europea en materia de competencia y ayudas
otorgadas por los Estados, asi como las infracciones relativas al mercado interior en relacién con los
actos que infrinjan las normas del impuesto sobre sociedades o con practicas cuya finalidad sea
obtener una ventaja fiscal que desvirtie el objeto o la finalidad de la legislacién aplicable al
impuesto sobre sociedades.

42 Que puedan ser constitutivas de infraccidon penal o administrativa grave o muy grave. En todo
caso, se entenderan comprendidas todas aquellas infracciones penales o administrativas graves o
muy graves que impliquen quebranto econdmico para la entidad contratante, la Hacienda Publicay
para la Seguridad Social.

Ademas de lo anteriormente expuesto el adjudicatario se compromete a conocer y aceptar el
Cédigo Etico y de Conducta y la Politica Corporativa de Lucha contra el Fraude, la Corrupcién y el
Soborno de la Entidad Contratante (disponibles en su pagina Web). Asimismo, se compromete a
informar a sus empleados, que estén relacionados con el objeto del contrato, de la existencia del
Cédigo Etico y de Conducta y la Politica Corporativa de Lucha contra el Fraude, la Corrupcién y el
Soborno de la Entidad contratante asi como la disponibilidad del Canal Etico para comunicar
cualquier riesgo o incumplimiento del que tenga conocimiento durante la vigencia del contrato.
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f)

g)

h)

j)

k)

Normativo de la entidad contratante (cumplimientonormativo@adif.es) las posibles situaciones uc
conflicto de intereses, aparentes o reales, propias o de las que tuvieran conocimiento en el ambito
del proceso de ejecucion de presente contrato.

Respetar los acuerdos y las normas de confidencialidad previstos en los pliegos que regulan este
contrato o suscritos como consecuencia de la ejecucién del presente contrato.

Colaborar con el 6rgano de contratacidn en las actuaciones que este realice para el seguimiento o
la evaluacién del cumplimiento y de riesgo de fraude del contrato, particularmente facilitando la
informacién que le sea solicitada para estas finalidades y que la legislacién de transparencia y de
contratos del sector publico imponen a los adjudicatarios en relacién con la Administracidn, sin
perjuicio del cumplimiento de las obligaciones de transparencia que les correspondan de forma
directa por previsién legal.

Asimismo, deberdn cooperar plenamente en la defensa de los intereses financieros de la Uniéon y
conceder los derechos y el acceso necesarios para que las autoridades nacionales o europeas
competentes, el Tribunal de Cuentas Europeo, la Oficina Europea de Lucha contra el Fraude y, en su
caso, la Fiscalia Europea ejerzan plenamente sus competencias respectivas, conforme a la normativa
de aplicacidn. Esta obligacidn incluye el derecho a realizar investigaciones, entre otras actuaciones,
inspecciones y controles in situ.

Aplicar la maxima diligencia en el conocimiento, fomento y cumplimiento de la legalidad vigente
aplicable al contrato.

Garantizar el principio de indemnidad, asi como el anonimato y la confidencialidad a las personas
gue notifiquen irregularidades relacionadas con el presente contrato.

Ejecutar el contrato con criterios de equidad y transparencia fiscal, por lo que los ingresos o
beneficios procedentes del presente contrato seran integramente declarados y tributados
conforme a legislacién fiscal vigente, sin que resulte en ningln caso admitido la utilizacion de
domicilios y su consiguiente tributacidn en algun pais de la lista de paraisos fiscales establecida por
la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos (OCDE), bien sea de forma directa
0 a través de empresas filiales.

Adoptar medidas de control interno adecuadas para proteger los intereses financieros de la entidad
contratante y de la Unidn y para velar por que el proceso de adjudicacidn del contrato y su posterior
ejecucion se ajuste al Derecho aplicable de la Unién y nacional, en particular en lo que se refiere a
prevenir, detectar y corregir el fraude, la corrupcion y los conflictos de interés.
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2.- Consecuencias del incumplimiento
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El incumplimiento para las empresas licitadoras de las reglas de conducta definidas en esta cldusula
puede derivar en causa de exclusiéon en la participacion del procedimiento de licitacién correspondiente,
asi como, caso de que concurran los supuestos contemplados en la legislacidn vigente, en causa de
prohibicién de contratar.

En relacién con la empresa adjudicataria, las reglas de conducta definidas en esta clausula tienen la
consideracidon de obligaciones esenciales, y su infraccion se califica como infraccion muy grave,
guedando facultada la Entidad Contratante para, en funcién de las circunstancias que concurran y
teniendo en cuenta los principios de graduacién de la sancién, contradiccidén y proporcionalidad, bien
imponer una penalidad de hasta el 10% del precio del contrato (IVA no incluido) por cada
incumplimiento, sin que el total de las mismas pueda superar el 50% del precio del contrato, bien por
resolver el contrato por causa imputable al contratista con los efectos correspondientes.

En el supuesto de incumplimiento por el adjudicatario de obligaciones relativas a la adopcion de pactos
contrarios a la competencia en el presente contrato, la penalizacidon se impondra, en caso de no haber
sido anteriormente impuesta, en el supuesto en que se dicte una resolucion por el drgano regulatorio
competente que ponga fin a la via administrativa y que considere acreditada una infraccién del Derecho
de la competencia por el contratista adjudicatario en el procedimiento de adjudicacién del presente
contrato.

Las anteriores penalidades son independientes del deber de resarcimiento de los dafios y perjuicios que
las conductas contrarias a lo establecido en la presente cldusula hayan ocasionado a la Entidad
Contratante.

IV. EXTINCION
38.- CAUSAS DE RESOLUCION
El contrato se extinguira por su conclusién o cumplimiento, o bien por su resolucién.
38.1. Conclusion

Concluida la ejecucion del contrato se procedera a su recepcion y liquidacién, en su caso.

38.2. Resolucion

ADIF-Alta Velocidad resolvera el contrato:

a) Por necesidades del servicio ferroviario o cuando resulte necesario disponer de los espacios cedidos
para poder cumplir con una disposicidn gubernativa o de cualquier autoridad de la Administracién
Publica en base a la declaracion de utilidad publica, o de interés general, o en caso, que puedan verse
afectados como consecuencia del cambio de uso que pueda producirse por modificacién del Plan de
General de Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en la Estipulacion 33 del presente Pliego.

34



e
h adif
ALTA VELOCIDAD

b) En materia de actividades, obras, usos y cesiones que deben ser autorizados por ADIF-Alta Velocic

Por destinar los espacios cedidos a actividades distintas a las contempladas en el presente
contrato y no autorizadas previamente por ADIF-Alta Velocidad, asi como la realizacién de
obras en el inmueble arrendado sin autorizacion de ADIF-Alta Velocidad.

Si las obras autorizadas no se hubieran ejecutado dentro del plazo indicado por causas no
justificadas, a juicio de ADIF-Alta Velocidad. En este supuesto, las garantias que se hubiesen
constituido para la ejecucidn podran quedar a favor de ADIF-Alta Velocidad en concepto de
indemnizacion.

Por no encontrarse en posesion de las autorizaciones y licencias necesarias para el ejercicio
de la actividad o para la ejecucidon de obras e inversiones o éstas fueran denegadas,
suspendidas o retiradas, asi como por la imposicidon de una sanciéon administrativa grave en
relacién con el ejercicio de la industria o actividad que lleva a cabo el adjudicatario.

Por ceder o subcontratar el espacio total o parcialmente sin contar con la correspondiente
autorizacion.

Por abandono injustificado del local.

¢) En materia de obligaciones dinerarias asumidas por el arrendatario:

Por estar el arrendatario al descubierto en el pago de la renta, o de cualquiera de las
cantidades cuyo pago le correspondiera, durante DOS (2) meses consecutivos.

Por no disponer o estar al descubierto en el pago de los seguros previstos en el presente
contrato.

Por la falta de constitucidn de las garantias estipuladas, y, en su caso, la falta de actualizacion
o reposicion de las mismas.

d) Relativas a la oferta presentada y al inicio de la actividad:

e) Otras:

Por incumplimiento de los compromisos realizados en el sobre N22. En especial, en el
supuesto en el que, de existir varios licitadores, los puntos otorgados en la valoracién técnica
y sobre los que incumple el arrendatario, no le hubieran permitido ser la mejor oferta.

Por no iniciar la actividad en la fecha establecida en la Estipulacién 17 del presente PCP,
siempre que sea por causa imputable al Adjudicatario y no esté debidamente justificada.

Por incumplir cualquiera de las reglas de conducta recogidas en el apartado de clausulas de
integridad y lucha contra el fraude.

En todos los supuestos contemplados, excepto cuando se haya previsto de forma expresa en el presente
Pliego un plazo diferente, ADIF-Alta Velocidad notificara al adjudicatario la necesidad de subsanar las
causas de posible resolucion en un plazo de tiempo de TREINTA (30) dias naturales.
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SEIS (6) MESES a la fecha en que sea efectiva la resolucidn, no teniendo derecho a recuperar la inversion
realizada y pendiente de amortizacién. En caso de que las circunstancias lo requieran y el plazo de
preaviso fijado deba ser inferior al indicado, se especificara en el Apartado 16.5 del CCC.

En caso de resolucién anticipada por causas no imputables a ADIF-Alta Velocidad y salvo lo dispuesto en
el parrafo siguiente, ADIF-Alta Velocidad tendrd derecho a percibir una cantidad equivalente a una
mensualidad de renta, o parte proporcional de la misma, por cada uno de los afios de contrato que
queden por cumplir.

ADIF-Alta Velocidad no exigird la cuantia prevista en el apartado anterior en el supuesto de que el
desistimiento del contrato esté justificado por circunstancias ajenas a la voluntad del arrendatario
debidamente acreditadas y comunicadas sin demora al arrendador, que quedaran reflejadas en el
expediente.

39.- EFECTOS DE LA RESOLUCION Y EXTINCION

A la finalizacion del contrato, el arrendatario debera dejar el inmueble libre y expedito de medios
materiales y enseres propios del arrendatario y que hayan sido utilizados para el desarrollo de su
actividad a disposicion de ADIF-Alta Velocidad y con la totalidad de las inversiones realizadas durante la
vigencia del contrato. Si se produjese el abandono anticipado del contrato igualmente quedaran a
beneficio de ADIF-Alta Velocidad las inversiones realizadas por el arrendatario si bien serdn de aplicacion
las indemnizaciones que a tal fin recoja el presente Pliego.

Los gastos que se originen por el levantamiento de las obras o instalaciones, si se produjeran, correran
a cargo del adjudicatario, pudiendo ADIF-Alta Velocidad ejecutar subsidiariamente los trabajos que no
haya efectuado el titular con cargo a éste. El mero retraso en la devolucidon de las instalaciones
conllevara una penalizacién tal como se recoge en la Estipulacion 36 del PCP, pudiendo ejecutar ADIF-
ALTA Velocidad la garantia establecida al efecto.

Una vez finalizado el contrato, ADIF-Alta Velocidad tomara posesién de los bienes e instalaciones,
pudiendo solicitar a las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, la
suspension del correspondiente suministro.

Igualmente, ADIF-Alta Velocidad no asumira ningun tipo de obligacion laboral o econémica del titular de
la adjudicacidn, vinculada o no a la actividad objeto del contrato, incluyendo los contratos de trabajo
que pudiera haber concertado el adjudicatario para el ejercicio de su actividad empresarial, sin que en
ningun caso pueda entenderse que la entrega de los espacios e instalaciones implique la sucesién de
empresas prevista en el articulo 44 del Texto Refundido del Estatuto de los Trabajadores.
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Por otro lado, el arrendatario que tenga la condicién de empleadora de los trabajadores afectar
estard obligado a proporcionar la informacién anteriormente referida a requerimiento del responsable
del contrato. Como parte de la informacién en todo caso, se deberan aportar los listados del personal
objeto de subrogacidn, indicandose: el convenio colectivo de aplicacion y los detalles de categoria, tipo
de contrato, jornada, fecha de antigliedad, vencimiento del contrato, salario bruto anual de cada
trabajador, asi como todos los pactos en vigor aplicables a los trabajadores a los que afecte la
subrogacion.

El incumplimiento por la empresa que resulte adjudicataria de la obligacién de proporcionar la
informacién anteriormente indicada dara lugar a la imposicién de:

- En caso de no facilitar la informacién requerida, una penalizacién del quince por ciento (15%) de la
renta fija anual que sea de aplicacién por los espacios e instalaciones objeto de licitacién en el afo
de vigencia de contrato en el que ADIF-Alta Velocidad solicite la citada informacién a la citada
empresa.

- Encaso de no facilitar la totalidad de la informacidn requerida, y tras nuevo requerimiento de ADIF-
Alta Velocidad para que esta sea completada dentro de los CINCO (5) dias habiles siguientes, sera de
aplicacién una penalizacién del ocho por ciento (8%) de la renta fija anual que sea de aplicacion por
los espacios e instalaciones objeto de licitacién en el aiio de vigencia de contrato en el que ADIF-Alta
Velocidad solicite la citada informacién a la citada empresa.

El arrendatario queda obligado a permitir que ADIF-Alta Velocidad, durante los SEIS (6) meses anteriores
a la finalizacién del contrato y siempre que medie el oportuno aviso, pueda mostrar el inmueble a otros
posibles licitadores. Todo ello con el fin de que los posibles licitadores puedan realizar con absoluta
objetividad su oferta.
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ANEJOS del PCP

Forman parte integrante del presente del PCP los siguientes Anejos:

- Ficha Técnica con las caracteristicas del inmueble.
- Modelo de declaracién responsable

- Modelo de oferta técnica.

- Criterios de valoracién de la Oferta Técnica

- Modelo oferta econémica.

- Modelo de Cuenta de Explotacion Previsional. Este modelo se incluird en el Sobre
n@ 3 de la Oferta.

- Modelo de aval bancario para la garantia provisional.
- Modelo de aval bancario para la garantia adicional.

- Pliego de Condiciones Generales de arrendamientos de edificacién para uso
distinto de vivienda de ADIF-Alta Velocidad aprobado por el Consejo de
Administracion de la entidad publica empresarial ADIF-Alta Velocidad en su sesidn
de 1 de abril de 2016.

- Modelo de seguro de caucién.
- Modelo de Presupuesto de Inversiones.

- Procedimiento operativo de prevencion n2 16 (P.O.P.)
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H. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL LOCAL n° 23518 de DONOSTIA - SAN SEBASTIAN

H.1 DATOS DE LA ESTACION H.2 DATOS DEL LOCAL

Horario de apertura 06:00 a 23:30 Horario minimo de apertura
Marca VIALIA® NO Numero de local 23518
Marca las tiendas de la estacion® NO Superficie Planta Baja 98,72 m2
R.R.I NO Superficie Planta Sétano
Gastos Comunes NO Superficie Total 98,72 m?
Vigilancia Sl Altura libre al techo 3m
Gastos Publicidad NO Salida de humos NO

H.3 ENERGIA ELECTRICA H.4 INSTALACIONES FRIO / CALOR
Energia Eléctrica Sl Aire Acondicionado Si
Tension (Voltios) 220/230 Individual / Colectivo Individual
Numero de contador Calefaccion Si
Consumo a cargo de ADIF NO Individual / Colectivo Individual
Consumo a cargo arrendatario Sl

H.5 AGUA H.6 GAS
Abastecimiento Sl Abastecimiento NO
Contador con ADIF Contador con ADIF
Numero de contador Numero de contador
Suministro a cargo de ADIF NO Suministro a cargo de ADIF
Suministro cargo de Arrendatario Si Suministro cargo de Arrendatario
Saneamiento
H.7 INSTALACIONES DE SEGURIDAD H.8 ACABADOS

Extintores Arrendatario Suelos Granito
Detectores de Humo Si Paredes Pladur
Rociadores de agua Si Techos Escayola
BIE NO Ventanas
Otras instalaciones Puertas Cristal

H.9 OTROS DATOS DE INTERES

- El proyecto presentado debera ser aprobado por Adif - Alta Velocidad.

- Los suministros que se hagan precisos para el perfecto desarrollo de la actividad a realizar en el local, se contrataran
directamente por el Arrendatario con las respectivas empresas suministradoras. Caso de no ser posible, el Arrendatario se
obliga a hacer efectivo a Adif - Alta Velocidad el importe total de los consumos que se generen por los suministros que ésta
les facilite.

- El arrendatario llevard a cabo, a su cuenta y riesgo, las obras necesarias para el desarrollo de la actividad en
cumplimiento de la legislacion vigente.

- El adjudicatario debera incorporar en el local todas las instalaciones de seguridad en cumplimiento de la normativa
vigente.

- La Direccion de Obra informa que el local a licitar no podra disponer de fibra 6ptica hasta finales del presente ano,
momento en el que el arrendatario podra solicitar a través de su operador de telefonia a Adif — Alta Velocidad la conexién
desde el RITI de la Estacion al local licitado. Adif — Alta Velocidad facilitara el acceso a la fibra dptica dentro de la estacién
pero no garantiza la presencia de los operadores de telecomunicaciones en el RITI, gestidon que debera ser realizada entre
el futuro arrendatario y el operador de telefonia. Asimismo, la Estacién de Donostia — San Sebastian dispone de cobertura
5G, por lo que inicialmente se debera operar mediante este método.
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ANEJO
MODELO DECLARACION RESPONSABLE

D./D? , con N.LF. , en nombre vy
representacién de , con N.L.F. (propio o de la empresa a
quien represente), con domicilio en . Enterados del
anuncio publicado en la pagina web de ADIF-Alta Velocidad del dia __ de de ,

para la adjudicacién del expediente n2 2024-162-00031, denominado “ARRENDAMIENTO DE LOCAL
DESTINADO A LA ACTIVIDAD DE CAFETERIA Y DE UN ESPACIO OPCIONAL PARA LA ACTIVIDAD DE
TERRAZA EN VESTIBULO. LAS ACTIVIDADES DE CAFETERIA Y TERRAZA DEBERAN SER COMPATIBLES
CON LA UTILIZACION DEL LOCAL Y ESPACIO COMO ZONA DE TRABAJO FLEXIBLE POR PARTE DE LOS
CLIENTES DEL ESTABLECIMIENTO DE LA ESTACION DE DONOSTIA — SAN SEBASTIAN", declara
responsablemente:

19.- Que conozco y acepto de manera integra e incondicionada la totalidad del Pliego de
Condiciones Particulares de “ARRENDAMIENTO DE LOCAL DESTINADO A LA ACTIVIDAD DE
CAFETERIA 'Y DE UN ESPACIO OPCIONAL PARA LA ACTIVIDAD DE TERRAZA EN VESTIBULO. LAS
ACTIVIDADES DE CAFETERIA Y TERRAZA DEBERAN SER COMPATIBLES CON LA UTILIZACION DEL
LOCAL Y ESPACIO COMO ZONA DE TRABAJO FLEXIBLE POR PARTE DE LOS CLIENTES DEL
ESTABLECIMIENTO DE LA ESTACION DE DONOSTIA — SAN SEBASTIAN”, sin salvedad o reserva
alguna.

22.- Que la sociedad a la que represento esta validamente constituida y que conforme a su objeto
social puede presentarse a la presente licitacion, y que ostento la debida representacién para
la presentacion de la presente proposicién. (SOLO PARA EMPRESAS, QUITAR EN CASO DE QUE
EL LICITADOR SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

32.- Que la sociedad a la que represento no se halla incurso en ninguna de las prohibiciones para
contratar con el sector publico, relacionadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017. (QUITAR EN
CASO DE QUE EL LICITADOR SEA EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que no me hallo incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con el sector publico,
relacionadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA
SOCIEDAD DE CAPITAL)

49.- Que la sociedad a la que represento cumple todas las condiciones exigidas legalmente y en
este Pliego de Condiciones para contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA
EMPRESARIO INDIVIDUAL)

Que cumplo todas las condiciones exigidas legalmente y en este Pliego de Condiciones para
contratar. (QUITAR EN CASO DE QUE EL LICITADOR SEA SOCIEDAD DE CAPITAL)

52.- En concreto, con respecto a la solvencia, declaro cumplir con los criterios de solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos en el Apartado 10 del CCC.
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(ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que la sociedad a la que represento se basa en la
capacidad de otras entidades para acreditar los criterios de solvencia. (En el caso de que se
vaya a acreditar la solvencia con medios externos, se debera aportar declaracidén responsable
debidamente cumplimentada por la entidad en cuestidn)

(ELIMINAR EN CASO DE PERSONA FISICA) Que, en relacién con los datos relativos a grupo
empresarial, la que sociedad a la que represento:

[0 NO se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio.
[ Sl se encuentra en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de Comercio.

En caso de respuesta afirmativa, se deberd adjuntar una relacién completa de las empresas
que forman parte del grupo empresarial.

(ELIMINAR EN CASO DE QUE NO PROCEDA) Que, al ser una empresa/persona fisica (QUITAR
LO QUE NO PROCEDA) extranjera, declaro someterme a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de modo directo o
indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitante.

Que manifiesta que los datos para practicar en esta licitacidon toda clase de requerimiento,
comunicaciones y notificaciones con los efectos juridicos establecidos por la Ley, son los
siguientes:

- Persona de contacto
- Domicilio social

- Codigo Postal

- Poblacién

- Teléfono

- Correo electrénico

En el supuesto de que concurra en Union Temporal de Empresas (UTE), los datos para practicar
en esta licitacion toda clase de requerimientos, comunicaciones y notificaciones a la
mencionada UTE, con los efectos juridicos establecidos por la Ley, son los siguientes:

- Persona de contacto
- Teléfono
- Correo electrénico

Que me comprometo a aportar los documentos acreditativos del cumplimiento de los
requisitos de constitucion, apoderamiento, ausencia de prohibicion de contratar, solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional exigidos, y, en su caso, compromisos adicionales
de solvencia, en el cualquier momento que asi lo solicite ADIF-Alta Velocidad y en todo caso,
en el supuesto de que la propuesta de adjudicacion recaiga sobre mi/a favor de la sociedad a
la que represento (QUITAR LO QUE NO CORRESPONDA), los aportaré integramente con
caracter previo a la adjudicacion en los términos establecido en este Pliego de Condiciones
Particulares, asumiendo plenamente las consecuencias de su incumplimiento o de su
cumplimiento defectuoso.
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119.- El o los abajo firmantes declaran formalmente que la informacién comunicada es exacta y
veraz y ha sido facilitada con pleno conocimiento de las consecuencias de una falsa declaracién
de caracter grave, incluida la exclusiéon de la presente licitacidon y la aplicacion de las
prohibiciones e incompatibilidades para contratar con ADIF-Alta Velocidad en futuras
licitaciones.

El o los abajo firmantes declaran formalmente que podrdn aportar los certificados y otros tipos
de pruebas documentales contemplados sin tardanza, y se comprometen a hacerlo cuando se
les soliciten.
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ALTA VELOCIDAD

VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

VALORACION MAXIMA 40 PUNTOS

ESTE MODELO SE INCLUIRA EN EL SOBRE N2 2 DE LA PETICION DE OFERTAS

Firma y sello:

EMPRESA
: DATO: FIGURAR EL DATO : :
ASPECTOS A VALORAR Puszl):’i‘;io'“ ASPECTOS Y DOCUMENTACION NECESARIA PARA VALORAR. (*) SOLICITADO EN LAS CELDAS :':)DICACION DOCUMENTACION ACREDITATIVA APORTADA
EN BLANCO

Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende explotar la actividad, aportando manual de imagen e identidad corporativa
(logotipo, colores corporativos, tipografias corporativas, papeleria...), manual de interiorismo (disefio visual, mobiliario, equipamiento,
Marca 2 iluminacién, acabados...) y manual de operaciones (procedimientos, instrucciones y orientacion de como debe gestionarse el negocio). En
todo caso, se aportara copia del registro de la marca con la que pretende explotar la actividad y de la documentacién que acredite estar en
posesion del derecho legitimo para su utilizacion y comercializacién en esta licitacion.

Detalle de la propuesta culinaria de la cafeteria, incluyendo la variedad de la carta (comida y bebidas ofrecidas), incluyendo opciones
para desayunos, almuerzos y meriendas. Se valorara positivamente la propuesta de opciones de comida saludables.
Servicio al cliente: Informacion sobre la atencion personalizada. Se valorara que el servicio de cafeteria sea en mesa.

Detalle Propuesta Culinaria y 6
Servicio al Cliente

Anteproyecto de adecuacién de los inmuebles, aportando la maxima definicion
posible (planos y bocetos, disefio del local y de los espacios para terraza,
equipamiento, distribucion de interiores, etc.).

Memoria de calidades: Detallar aspectos como los materiales de construccion a
utilizar (pavimentos, revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de los
acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.).

Proyecto de adecuacion del local aportando la Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones eléctricas, fontaneria,
maxima definicion posible. climatizacién, ventilacién, seguridad, etc. que se vayan a incluir en el proyecto de
adecuacion del local y los espacios.

Proyecto Técnico 16

Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se instalara, los materiales y
acabados de los muebles, las dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza,
asi como cualquier otra especificacion relevante.

Memoria de Conectividad: Detallar la infraestructura de red, las conexiones
disponibles, las especificaciones técnicas de estas conexiones, el nimero de tomas
de corriente y cualquier otra informacion relevante relacionada con la conectividad y
comunicacion de datos.

Con un importe minimo exigido de CIEN MIL EUROS (100.000,00€). Presupuesto
detallado de la inversion CAPEX total inicial prevista por partidas con desglose de
mediciones. Dicha inversion en inmovilizado/activo no corriente debera corresponder,
necesariamente, a obra civil, pavimentos, infraestructuras, mobiliario, cristaleria,
equipos informaticos, electrénicos y/o de comunicacién, etc., no pudiendo incluirse, a
efectos de justificacién, cualesquiera inversiones en OPEX realizadas por el
arrendatario (salarios, arrendamientos, licencias, servicios profesionales, suministros,
consumos, cantidades destinadas al pago de redaccion de la oferta...).

Inversion CAPEX total inicial 16 Inversion CAPEX total inicial.

e A NN

(1).- DONDE SE ENCUENTRA LA ACREDITACION DEL DATO EN LA DOCUMENTACION APORTADA: Figurar en qué documento se encuentra y en qué pagina/s.

* VER ANEJO 3.2.- Criterios de valoracion de Ia Oferta Técnica.

NOTA: La puntuacién minima de la oferta técnica debera ser de al menos 24 puntos para que el licitador continue en el proceso de licitacion y que sea valorada su oferta econdmica. Todas las ofertas que no alcancen este minimo seran rechazadas.
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»

ANEJO CRITERIOS DE VALORACION DE LA OFERTA TECNICA

EXPEDIENTE 2024-162-00031 ESTACION DE DONOSTIA - SAN SEBASTIAN

BAREMO OFERTA TECNICA MAXIMO 40 PUNTOS.

DOCUMENTACION A PRESENTAR

PUNTOS

ASPECTO A VALORAR

BAREMO

MARCA

2

Memoria descriptiva de la marca con la que se pretende
explotar la actividad, aportando manual de imagen e
identidad corporativa (logotipo, colores corporativos,

tipografias corporativas, papeleria...), manual de
interiorismo (disefo visual, mobiliario, equipamiento,
iluminacion, acabados...) y manual de operaciones
(procedimientos, instrucciones y orientacion de como debe
gestionarse el negocio). En todo caso, se aportara copia
del registro de la marca con la que pretende explotar la
actividad y de la documentacion que acredite estar en
posesion del derecho legitimo para su utilizaciéon y
comercializacidon en esta licitacion.

0,5

Memoria descriptiva de la marca

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

0,125

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacién aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

0,250

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacion.

0,375

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

0,500

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacion presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

0,5

Manual de Imagen e Identidad
Corporativa

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erroneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

0,125

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacion aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

0,250

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacion.

0,375

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

0,500

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacion presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

0,5

Manual de Interiorismo

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erréneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

0,125

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacién aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

0,250

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacion.

0,375

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

0,500

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacién presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

0,5

Manual de Operaciones

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erroneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

0,125

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacidn aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

0,250

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacion.

0,375

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

0,500

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacion presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

Oferta Gastrondmica y Atencion al Cliente

Detalle de la propuesta culinaria de la cafeteria,
incluyendo la variedad de la carta (comida y bebidas
ofrecidas), incluyendo opciones para desayunos,
almuerzos y meriendas. Se valorara positivamente la
propuesta de opciones de comida saludables.
Servicio al cliente: Informacion sobre la atencién
personalizada. Se valorara que el servicio de cafeteria sea
en mesa.

Detalle Propuesta Culinaria

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erroneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

0,750

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacioén aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

1,500

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacion.

2,250

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

3,000

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacién presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

Servicio al Cliente

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erroneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

0,750

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacion aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

1,500

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacion.

2,250

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

3,000

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacion presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

Proyecto Técnico

16

Proyecto de adecuacion del local y espacio aportando la
maxima definicién posible:

o Anteproyecto de adecuacion de los inmuebles,
aportando la maxima definicion posible (planos y bocetos,
disefo del local y del espacio para terraza, equipamiento,

distribucion de interiores, etc.).

o Memoria de calidades: Detallar aspectos como los
materiales de construccion a utilizar (pavimentos,
revestimientos, carpinterias, etc.) o las caracteristicas de
los acabados (pinturas, barnices, azulejos, etc.).

o Memoria de instalaciones: Detallar las instalaciones
eléctricas, fontaneria, climatizacién, ventilacion, seguridad,
etc. que se vayan a incluir en el proyecto de adecuacion
del local y espacio.

o0 Memoria de mobiliario: Detallar el mobiliario que se
instalara, los materiales y acabados de los muebles, las
dimensiones y caracteristicas técnicas de cada pieza, asi
como cualquier otra especificacion relevante.

o Memoria de Conectividad: Detallar la infraestructura de
red, las conexiones disponibles, las especificaciones
técnicas de estas conexiones, el numero de tomas de
corriente y cualquier otra informacion relevante
relacionada con la conectividad y comunicacion de datos.

Anteproyecto de adecuacion de los
inmuebles.

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erroneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

1,000

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacion aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

2,000

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacién.

3,000

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

4,000

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacién presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

Memoria de Calidades.

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erroneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

0,500

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacién aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

1,000

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacion.

1,500

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

2,000

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacion presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

Memoria de Instalaciones.

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erroneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

0,500

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacion aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

1,000

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacion.

1,500

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

2,000

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacién presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

Memoria de Mobiliario.

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erroneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

1,000

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacion aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

2,000

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacion.

3,000

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

4,000

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacién presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

Memoria de Conectividad.

0,000

No se desarrolla el apartado, lo que se indica es erroneo
o irrelevante para el objeto del contrato que se valora.

1,000

Se expone el apartado someramente considerandose la
informacién aportada insuficiente por no adecuarse a lo
requerido en el Pliego.

2,000

Se informa el apartado de modo correcto, aunque de
forma muy escueta, faltan detalles necesarios y requiere
mayor aporte de informacion.

3,000

Apartado expuesto de forma correcta, se adapta al objeto
del contrato valorado aunque presenta leves defectos o
areas de mejora.

4,000

Apartado expuesto de forma muy amplia y correcta, la
oferta/informacion presentada se adecua completamente
a lo requerido en el Pliego.

Inversion CAPEX Total Inicial

16

Presupuesto detallado de la inversion CAPEX total inicial
prevista por partidas con desglose de mediciones. Dicha
inversion en inmovilizado/activo no corriente debera
corresponder, necesariamente, a obra civil, pavimentos,
infraestructuras, mobiliario, cristaleria, equipos
informaticos, electrénicos y/o de comunicacion, etc., no
pudiendo incluirse, a efectos de justificacion, cualesquiera
inversiones en OPEX realizadas por el arrendatario
(salarios, arrendamientos, licencias, servicios
profesionales, suministros, consumos, cantidades
destinadas al pago de redaccion de la oferta...).

16

Inversion CAPEX Total Inicial.

16,000

Se asignaran otorgando el maximo de puntos a la oferta
que presente mayor importe de inversion y haciendo un
reparto proporcional en el resto de las ofertas
presentadas segun los respectivos importes de las
mismas. Todas las ofertas que no alcancen una inversion
minima de 100.000€ seran rechazadas.
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HOJA DE OFERTA ECONOMICA RENTA VARIABLE
ANEJO.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N° 202416200031

SUPERFICIE DEL RENTA MINIMA
ESTACION N° LOCAL LOCAL O ESPACIO ACTIVIDAD GARANTIZADA TOTAL
(M%) CONTRATO
DONOSTIA - SAN SEBASTII:\N 23518 98,72 Cafeteria 103.540,00 €

FIRMA Y SELLO EMPRESA
OFERTANTE

RENTA ANUAL
VENTAS PREVISTAS RESU;;':C'?::S(SE)LO 2
RENTA MINIMA | (SOLO A EFECTOS DE | |, ooACION DELA | PORCENTAIE VARIABLE
GARANTIZADA VALORACION DE LA e et s
ANUAL (*) OFERTA) FIJADAS POR
Aome PORCENTAJE
OFERTADO SOBRE
VENTAS PREVISTAS
ANO 1 9.456,00 € 216.000,00 €
ANO 2 9.645,00 € 221.000,00 €
ANO 3 9.838,00 € 228.000,00 €
ANO 4 10.035,00 € 235.000,00 €
ANO 5 10.235,00 € 255.000,00 €
ANO 6 10.440,00 € 280.000,00 €
ANO 7 10.649,00 € 300.150,00 €
ANO 8 10.862,00 € 318.000,00 €
ANO 9 11.079,00 € 335.000,00 €
ANO 10 11.301,00 € 350.000,00 €
TOTAL 103.540,00 € 2.738.150,00 € 0,00 €

OBSERVACIONES DE Adif - Alta Velocidad:
(*) Segun lo definido en el punto 3.2 del C.C.P.

(**) Figurar el porcentaje de renta variable segun lo definido en el punto 3.2. del C.C.P.
debiendo cumplir las condiciones siguientes:
e Para el primer afio un porcentaje variable minimo del 8%
e Ser el mismo para todos los meses de cada afio.
e Ser igual o mayor al del afio anterior.
o No ser mayor en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el afio anterior.
o Estar expresado en un solo decimal.

NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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ANEJO AL P.C.P. N° EXPEDIENTE 202416200031 EN LA ESTACION DE DONOSTIA

ESTE MODELO SE CUMPLIMENTARA Y SE INCLUIRA EN EL SOBRE N° 3 DE LA PETICION DE OFERTAS

" EMPRESA

(COMPLETAR SOLO CELDAS EN BLANCO)

TOTAL CONTRATO

ANOS PREVISTOS DE VIGENCIA DEL CONTRATO

TOTAL

% slventas

ANO 1

ANO 2

ANO 3

ANO 4

ANO 5

ANO 6

ANO 7

ANO 8

ANO 9

ANO 10

[VENTAS

2.738.150,00 €

216.000,00)

221.000,00

228.000,00

235.000,00

255.000,00

280.000,00

300.150,00)

318.000,00)

335.000,00)

350.000,00

|cOSTES MATERIA PRIMA

MARGEN BRUTO

216.000 €

221.000 €

228.000 €

235.000 €

255.000 €

280.000 €

300.150 €|

318.000 €|

335.000 €|

350.000 €

ICOSTES PERSONAL

[COMISIONES T. BANCARIAS

TASAS Y TRIBUTOS

MNTO. Y SUMINISTROS

PUBLICIDAD Y PROMOCION

EXTRUCT. Y ADMON.

IGASTOS GENERALES

OTROS COSTES (1)

TOTAL GASTOS GENERALES

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

0€

IAMORTIZACIONES

MARGEN DE EXPLOTACION ANTES DE RENTAS

216.000 €

221.000 €

228.000 €

235.000 €

255.000 €

280.000 €

300.150 €

318.000 €

335.000 €

350.000 €

RENTA MINIMA GARANTIZADA EXIGIDA EN
LICITACION

103.540,00 €

3,8%

9.456,00 €

9.645,00 €

9.838,00 €

10.035,00 €

10.235,00 €

10.440,00 €

10.649,00 €

10.862,00 €

11.079,00 €

11.301,00 €

RENTA VARIABLE OFERTADA (2)

0€

0,0%

MARGEN DE EXPLOTACION

#]VALOR!|

#]VALOR!

216.000 €|

221.000 €|

228.000 €|

235.000 €|

255.000 €|

280.000 €|

300.150 €|

318.000 €|

335.000 €|

350.000 €

IGASTOS EXTRAORDINARIOS

#]VALOR!

B° ANTES IMPTOS.

#]VALOR!

216.000 €

221.000 €

228.000 €

235.000 €]

255.000 €

280.000 €|

300.150 €|

318.000 €|

335.000 €|

350.000 €

OBSERVACIONES

cumplir las

(1) Descripcién de Otros Costes y/o Gastos Extraordinarios

e Para el primer afio un porcentaje variable minimo del 8%
o Ser el mismo para todos los meses de cada afio.
e Ser igual o mayor al del afio anterior.

© No ser mayor en 2 puntos porcentuales al porcentaje ofrecido en el afio anterior.
o Estar expresado en un solo decimal.

(2) Figurar el porcentaje de renta variable segin lo definido en el punto 3.2 del C.C.P.
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Expediente de Contratacion 2024-162-00031

ANEJO
MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA PROVISIONAL

de de 20__

Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compafiia de Garantia Reciproca) y en
su nombre D. , con representacion bastante para obligarse en
este acto, segln resulta del poder notarial otorgado con fecha ante el
Notario ,D.

, N2 de protocolo , garantizamos a ADIF - Alia
Velocidad, la cantidad de TRES MIL EUROS (3.000,00€) por cuenta de
C.I.F.IN.L.F , cuya cantidad es representativa de la fianza que le exige ADIF - Alta

Velocidad para responder de todas las obligaciones, penalidades, gastos y demds condiciones
derivadas de la Licitacion Puablica, expediente numero 2024-162-00031, y objeto
“Arrendamiento de un local N2 SAP 23518 para la actividad de cafeteria y de un espacio opcional
N9 SAP 23909 para la actividad de terraza en vestibulo. Las actividades de cafeteria y terraza
deberan ser compatibles con la utilizacion del local como zona de trabajo flexible por parte de los
clientes del establecimiento en la estacion de Donostia — San Sebastidn"”, y por plazo hasta el buen
fin de la operacidn.

Declara este Banco que renuncia a toda discusion y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer
requerimiento de ADIF - Alta Velocidad, sin que éste deba justificar su incumplimiento, insolvencia
0 negativa al pago, puesto que ADIF- Alta Velocidad puede recurrir, para cubrirse de la suma de
que se trata, bien contra el deudor principal, bien contra la entidad que garantiza, ya que unay
otra quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEQ DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D. 0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Nimero o coédigo
ADVERTENCIAS

Sdlo se admitirdn avales bancarios, de Cajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
Se redactaran en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia.de Garantia Reciproca.
No se admitiran si su redaccidon difiere del texto del presente modelo.

Debe figurar el nimero de aval y del registro.

El aval llevard sello de la entidad emisora y antefirmals.

UuF wN P
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ANEJO
MODELO DE AVAL BANCARIO PARA LA GARANTIA ADICIONAL DEFINITIVA

de de 20__
Muy Sres. nuestros:
El (Banco, Caja de Ahorros o Compafiia de Garantia Reciproca) y en
su nombre D. , con representacion bastante para obligarse en
este acto, seglin resulta del poder notarial otorgado con fecha ante
el Notario de ,
D , h2 de protocolo ,

garantizamos a ADIF - Alta Velocidad, la cantidad de 9.456,00€ (NUEVE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS EUROS) por cuenta de .
C.I.F.IN.L.F , Cuya cantidad es representativa de la fianza que le
exige ADIF -Alta Velocidad para responder de todas las obligaciones, penalidades, gastos y demas
condiciones derivadas del contrato nimero 202416203101, y objeto “Arrendamiento de un local
NO SAP 23518 para la actividad de cafeteria y de un espacio opcional NO SAP 23909 para la
actividad de terraza en vestibulo. Las actividades de cafeteria y terraza deberdn ser compatibles
con la utilizacion del local como zona de trabajo flexible por parte de los clientes del
establecimiento en la estacion de Donostia — San Sebastian”, y por plazo hasta el buen fin de la
operacion.

Declara este Banco que renuncia a toda discusién y se obliga, en caso de incumplimiento de las
obligaciones que garantiza, a pagar en su lugar y derecho hasta la suma antes indicada, al primer
requerimiento de ADIF -Alta Velocidad, sin que éste deba justificar su incumplimiento, insolvencia
0 negativa al pago, puesto que ADIF Alta Velocidad puede recurrir, para cubrirse de la suma de que
se trata, bien contra el deudor principal, bien contra la entidad que garantiza, ya que una y otra
quedan solidariamente obligadas.

En todo caso, el firmante se somete a la jurisdiccidén de los Tribunales de Madrid.

Les saludamos atentamente.

Firma:
BASTANTEQ DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D. 0 ABOGACIA DEL ESTADO
Provincia Fecha Nimero o codigo
ADVERTENCIAS
1. Solo se admitirdn avales bancarios, de (ajas de Ahorros o de Sociedades de Garantia Reciproca.
2. Seredactardn en papel con membrete del Banco, Caja de Ahorros o Cia.de Garantia Reciproca.
3. No se admitirdn si su redaccion difiere del texto del presente modelo.
L. Debe figurar el nimero de aval y del registro.
5. El aval llevard sello de la entidad emisora y antefirmals.
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ANEXO 1 P

O

PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES DE ARRENDAMIENTOS DE E%if\{CAC[
PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA, DE ADIF-ALTA VELOCIDAD. -
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DE LOS ARRENDAMIENTOS DE EDIFICACION

PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA
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PRIMERA: NORMATIVA APLICABLE.

Los arrendamientos para uso distinto de vivienda en que sea parte ADIF-Alta Velocidad, se regiran
por sus condiciones particulares y por el presente pliego de condiciones generales. En su defecto
por las normas de la LA.U. relativas a arrendamientos para uso distinto de vivienda cuya aplicacion
no se excluya expresamente en este pliego de condiciones generales o en las cgndlupnes

particulares, y supletoriamente por las normas del Cédigo Civil. i\ \ )%
( C OwiEme
: r“:,'-m[-:-'l7|
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SEGUNDA: CAPACIDAD JURIDICA.

El arrendatario titular del contrato suscrito con ADIF-Alta Velocidad debera tener plena capacidad
jurfdica y de obrar; ademds, deberd obtener, a su cuenta y Cargo, las correspondientes
autorizaciones administrativas para desarrollar la actividad a la que se vaya a destinar el inmueble
arrendado.

En ningun caso serd exigible responsabilidad alguna a ADIF-Alta Velocidad, pudiendo éste repetir
contra el arrendatario cualquier cantidad que se le reclamase en virtud de cualquier infraccion

cometida en relacién con las preceptivas licencias.

TERCERA: PLURALIDAD DE ARRENDATARIOS.

En el supuesto de ser varios los arrendatarios, se entiende que acttian conjunta y solidariamente,
afectando a cada uno de ellos por entero las obligaciones que conjuntamente contraen. Si uno o
varios de los arrendatarios desistiera del contrato o falleciera, el arrendamiento quedara
integramente vigente respecto de los restantes, sin intervencién de los herederos del fallecido, que

no se considerarédn continuadores de éste a los efectos del contrato. El/los arrendatario/s

notificara/n a ADIF-Alta Velocidad fehacientemente la modificacién habida.

Respecto del arrendatario/s fallecido/s se excluye expresamente la aplicacion del art. 33 de la Ley

29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (en adelante, L.A.U.).

CUARTA: OBJETO Y DESTINO.

El inmueble o espacio objeto de la cesion serd el descrito en las condiciones particulares y sus

anexos. Su emplazamiento y dimensiones se haran constar en los planos que se incorporaran como

anexo al mismo.
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A

El arrendatario deberd destinar el inmueble o espacio arrendado a la actividad que se espetifique
en el condicionado particular, quedando terminantemente prohibido al arrendatario destinarlo a

uso o actividad distinta de la pactada en el condicionado particular.

Vol

El incumplimiento de lo anterior serd necesariamente causa de resolucion del con\;(ato ya gque '

b

T e W
ambas partes lo consideran de caracter esencial y como elemento determinante de la formacion del

consentimiento y causa del mismo.

QUINTA: DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato serd la establecida en las condiciones particulares.

Prérroga del contrato: En ninglin caso podréa entenderse que opera la tacita reconduccion. El

contrato quedara expresamente extinguido por el transcurso del plazo establecido.

La prérroga del contrato solo podrd llevarse a cabo mediante acuerdo previo, expreso y por escrito

de las partes.

Para el caso en que ADIF-Alta Velocidad hubiere preavisado la finalizacion del contrato y, llegado
éste a su término, el arrendatario no hubiere dejado libre y a disposicion de ADIF-Alta Velocidad el
inmueble cedido, ademds de ejercitar esta Gltima las acciones legales a que hubiere lugar en
derecho, conducentes al desahucio correspondiente, se entendera que los dafios y perjuicios
ocasionados a la misma ascienden, como minimo, al importe de las fianzas legal y contractualmente
constituidas que, por tanto, ADIF-Alta Velocidad podré ejecutar, sin que ello sea obstaculo para una

posterior reclamacién de los dafios y perjuicios realmente causados en la parte que exceda del

importe de las citadas garantias.

SEXTA: RENTA.
La renta se abonard por el arrendatario por periodos anticipados y en el lugar y forma que se

indique en el condicionado particular.
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En el caso de renta variable, ADIF-Alta Velocidad podrd exigir que se realice una auditorfa anual, o

P

bien aplicar otro medio de verificacién de los ingresos con objeto de contrastarlos con los facilitados

por el arrendatario o cesionario, siendo su coste a cargo de éste.

En defecto de lo estipulado al respecto por las partes en el condicionado particular, las revisiones de
la renta se efectuaran el 1 de enero de cada afio de conformidad con la variacién anual del indice de
Garantfa de Competitividad o, en su defecto, del fndice de Precios al Consumo nacional general, y

tendran cardcter acumulativo, tomando como base la renta inicialmente convenida, y para las

. X . . e e g S
sucesivas, la renta revalorizada (renta mas incrementos) como consecuencia de actu_allzaclone G

precedentes. ' [ A

SEPTIMA: FIANZAS LEGALES Y GARANTIAS.
Para la formalizacién del contrato, el arrendatario deberd acreditar la prestacién de la fianza que

regula el articulo 36 de la L.A.U.

A partir del tercer M afio de vigencia del contrato ADIF-Alta Velocidad podra requerir del

arrendatario la actualizacion de dicha fianza hasta hacerla equivalente al importe de dos

mensualidades de la renta vigente.

U1 |4 Jey 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacién y fomento al mercado de alquileres de viviendas (BOE n® 134, de

5 de junio de 2013, pagina 42.244) modificé el articulo 35 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos
en los siguientes términos:
"Veinte. Los apartados 2 y 3 del articulo 36 quedan redactados en los siguientes términos:

«2. Durante los tres primeros affos de duracién del contrato, fa fianza no estard sujeta a actualizacidn, Pero cada vez que el
arrendamiento se prorrogue, el arrendador podrd exigir que la flanza sea incrementada, o el arrendatario que disminuya, hasta
hacerse igual a una e dos mensualidades de la renta vigente, seglin proceda, al tiempo de la prérroge.

3. La actualizacién de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado para el arrendamiento exceda de tres afios, se
regird por lo estipulado al efecto por las partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacién de la renta se presumird

querido también para la actualizacién de la fianza.» "
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Asimismo, en las condiciones particulares del contrato podréan establecerse cualesquiera otros tipos
de garantfa, para responder del exacto y cabal cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el
mismo, que se deberédn mantener hasta la extincién de todos los efectos juridicos del contrato y

estardn afectas al buen fin del arrendamiento asi como al pago de las indemnizaciones que en su

caso corresponda abonar al arrendatario

Finalizado o extinguido el contrato ADIF-Alta Velocidad devolvera las garantias existentes al

arrendatario, salvo que proceda ejecutarlas, y sin perjuicio del derecho que le asista de reclamar el

importe de las mensualidades que no hubieran podido hacerse efectivas por resultar el importe de.

las garantfas ejecutadas insuficiente. J‘wl‘\; Y Z
(- \if '
\ ALLIIG \\\:_J )

\

Lo establecido en los parrafos anteriores se entiende sin perjuicio de |a responsabilidad total queen
todo caso corresponda al arrendatario por el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones

asumidas frente a ADIF-Alta Velocidad en virtud del contrato.

OCTAVA: INTERESES DE DEMORA.

En caso de demora en el pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer el
arrendatario, éstas devengarén a favor de ADIF-Alta Velocidad el interés legal, previsto segln la
legislacion vigente, desde la fecha en que se produzca el impago. Todo ello sin perjuicio de la

facultad de ADIF-Alta Velocidad en orden a instar la resolucién del contrato.

El devengo de los intereses se producira en el momento en que el arrendatario incurra en mora, sin

necesidad de resultar requerido de pago por ADIF-Alta Velocidad. Cualquier pago que a partir de

dicho momento efectde el arrendatario se imputard, en primer lugar, a intereses devengados.

NOVENA: OBRAS DE PRIMER ESTABLECIMIENTO, CONSERVACION Y MEJORAS.

El arrendatario llevaré a cabo las obras necesarias para la puesta en funcionamiento de la actividad
a que se vaya a destinar el inmueble arrendado, procediendo, ademds, a su equipamiento con
cuantas instalaciones se precisen (suministro de energia eléctrica, agua, gas, refrigeracion,

calefaccion, etc.) de acuerdo, todo ello, con el proyecto que, al efecto, deberd aprobar ADIF-Alta
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Velocidad, en el plazo convenido en las condiciones particulares; en el supuesto.de que ek™

arrendatario no lleve a cabo las obras mencionadas en el plazo estipulado, podré&” ADIF-Alta

Velocidad dar por resuelto el contrato previa comunicacion escrita en este sentido.

Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles
o no de individualizacion mediante aparatos cdntadores serdn de cuenta y cargo del arrendatario,
contratandolos a su costa con las empresas suministradoras, siendo también de su cuenta: la
eventual adquisicién, instalacion, reparacién y sustitucién de los correspondientes aparatos
contadores; los gastos de instalacién, conservacién y reparacién de las instalaciones de tales
suministros y el costo de las modificaciones que en ellas deba realizarse por disposicion o

imperativo legal o administrativo si fuere el caso. Todo lo anterior se entiende con ,@'b_,sp;lﬂta.
. a ¥ ') Fi

indemnidad de ADIF-Alta Velocidad. »

La ejecucion de las obras se llevaré a cabo bajo la supervision de ADIF-Alta Velocidad, si bien dicha
funcién de supervision en ningdin caso eximira de responsabilidad al arrendatario o a quien lleve a

cabo las obras por los defectos o fallos que puedan derivarse de la ejecucion o estado de las

mismas, ni tampoco eximird al arrendatario del pago de la renta.

Durante la vigencia del contrato, el arrendatario cuidarad de la conservacién del inmueble e
instalaciones objeto de aquél, para lo que efectuard por su cuenta y cargo todas las reparaciones
que fuesen necesarias para ello, asf como las obras de prevision que resulten convenientes para

evitar cualquier género de dafio o menoscabo en el inmueble.

Si el arrendatario advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes debera ponerlo en conocimiento

de ADIF-Alta Velocidad a la mayor brevedad.

El arrendatario esté obligado a consentir que ADIF-Alta Velocidad lleve a cabo, en el inmueble objeto
del contrato, las obras que exija el servicio general del inmueble y permitir, llegado el caso, el
depésito en dicho inmueble de las herramientas y materiales necesarios para ello, asf como la

entrada y permanencia, durante el tiempo preciso, del personal que haya de ejecutar las obras.
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ADIF-Alta Velocidad se reserva el derecho de exigir al arrendatario la realizacion

e

reforma que estime necesarias, en cuyo caso el arrendatario podra optar por llevarlas a cabo.o hien

por renunciar al contrato.

Cuando el arrendatario, por propia iniciativa, pretenda llevar a cabo obras de reforma o mejor
acondicionamiento, deberé obtener, necesariamente, la autorizacion previa y escrita de ADIF-Alta
Velocidad, debiendo acompafiar a su solicitud el proyecto y presupuesto de ellas que, en ningdn

caso, podran menoscabar o alterar la seguridad del edificio del que el inmueble o las instalaciones

i A

formen parte.

Cualesquiera obras que pudieran precisar el inmueble o sus instalaciones, incluyendo la decoracion,
pavimentacién, etc., serdn de la exclusiva cuenta y cargo del arrendatario. Seran igualmente de
cuenta y cargo del arrendatario todas aquellas licencias o permisos necesarios para la ejecucion de

cuantas obras de primer establecimiento, reforma o conservacién sea preciso llevar a cabo en el

inmueble objeto del contrato.

Las obras, instalaciones o mejoras que se lleven a cabo, quedaran siempre en beneficio de ADIF-Alta
Velocidad una vez extinguido el contrato, sin derecho alguno por parte del arrendatario a
coritraprestacién de ningtin tipo; de igual forma, las obras e instalaciones llevadas a cabo por el
arrendatario no podrén ser aplicadas a la compensacién de cualquier desperfecto o deterioro que

haya podido producirse en el inmueble y que se detecte a la finalizacion del contrato.

No obstante lo anterior, si por necesidades del servicio publico ferroviario o por razones
urbanisticas se decidiera por ADIF-Alta Velocidad o la administracién actuante un cambio de uso de
los inmuebles objeto de arrendamiento que conllevase la extincién anticipada de este contrato,
ADIF-Alta Velocidad vendra obligado a resarcir a la PARTE ARRENDATARIA con las cantidades

equivalentes a la inversién no amortizada, siempre que tal inversién hubiera sido previamente y de

forma expresa y escrita, autorizada por ADIF-Alta Velocidad.

A estos efectos, se establece que todas las inversiones debidamente autorizadas por ADIF-Alta
Velocidad quedaran amortizadas en su totalidad a la finalizacién del periodo de vigencia pactado o

de cualesquiera de sus prorrogas, siendo para estos supuestos el perfodo de amortizacion el

T Sia
de:las ‘obras des;
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equivalente a las anualidades que restaren hasta finalizar la referida vigencia o cualégquie‘l.,,

7 ety

prérrogas, mediante el sistema de amortizacion que se establezca en cada caso.

Cuando en el contrato no se haya especificado ningtin sistema de amortizacioén se entendera que,

subsidiariamente, se utilizard un sistema de amortizacion lineal. =t bt
Iy ot

DECIMA: RESPONSABILIDADES.

El arrendatario es el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan
ocasionarse a ADIF-Alta Velocidad o a terceros y sean consecuencia directa o indirecta del inmueble
arrendado, eximiendo de toda responsabilidad a ADIF-Alta Velocidad, incluso por dafios derivados
de instalaciones para servicios y suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad
por las filtraciones, humedades, desperfectos o averfas en el inmueble arrendado o que se deriven

de las instalaciones del mismo, todo ello entendido en el mas amplio sentido.

Quedara ADIF-Alta Velocidad igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que

cometiesen las personas dependientes del arrendatario frente a terceros, respecto a los cuales

responderd siempre el arrendatario.

A estos efectos y para responder de las obligaciones mencionadas, el arrendatario , como condicion
indispensable y previa para firmar el acta de entrega del local, habrd tomado a su cargo, la
oportuna péliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios en
general, asi como de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales

causados a terceros, por una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por

siniestro.

La péliza de Seguro de Incendios y Dafios en general debera garantizar, en caso de siniestro, el
abono de la indemnizacién correspondiente, siendo ADIF-Alta Velocidad beneficiario en su totalidad,
con carécter exclusivo, a cuyo fin se le designara como tal en la péliza suscrita. En el supuesto de

que ADIF-Alta Velocidad perciba la correspondiente indemnizacion, como consecuencia de haberse
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producido alguna de las situaciones cubiertas por la péliza del seguro, esta sera-de aplicacion .a la

restauracion del inmueble siniestrado sin que ello releve al arrendatario, en ningﬂ_n,‘cqs’é;‘ de la
obligacién que le incumbe de mantener en buen estado de conservacion el inmueble arrendado y

sus instalaciones, por lo que, si se produjeran gastos de importe superior a la indemnizacion

percibida, el arrendatario asumira el pago de la diferencia.

Cuando un incendio o desperfecto originado en el inmueble objeto del contrato afectara a otras
dependencias de ADIF-Alta Velocidad, el arrendatario respondera de los dafios o desperfectos

causados, si hubiera responsabilidad por su parte y la péliza suscrita no cubriere en su totalidad el

importe de tales desperfectos. :

En el supuesto de que ADIF-Alta Velocidad fuera condenado como responsable. civil en
procedimiento civil o penal, o sancionado como consecuencia de cualquier actividad o inactividad

atribuible al arrendatario, incluidas las derivadas de la falta de obtencion de licencias
administrativas y del incumplimiento de la normativa medioambiental, éste quedard obligado a
reintegrar, en el plazo de treinta (30) dfas desde el requerimiento que al efecto le haga ADIF-Alta
Velocidad, el montante dinerario que se derive del fallo de la sentencia o de la sancion, o de los

gastos totales que hubiere necesitado efectuar ADIF-Alta Velocidad para no resultar sancionado.

DECIMOPRIMERA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

El arrendatario se obliga a:

° Observar cuanta norma, reglamento o estatuto emita ADIF-Alta Velocidad para el desarrollo
de actividades mercantiles dentro de recintos ferroviarios, en su caso, y a ejecutar las indicaciones
de ADIF-Alta Velocidad en orden a la reparacién y conservacion del inmueble en lo que afecte a
instalaciones y servicio ferroviario. En particular, deberd observar las prescripciones derivadas del
articulo 16 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, en relacion con las obrasy

actuaciones a realizar en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura

ferroviaria.

o Conservar en su actual estado y configuracién el inmueble, reparando los deterioros que

pudieran producirse en el mismo, asegurando su conservacion en perfecto estado e impidiendo

toda usurpacién o novedad dafiosa por parte de terceros.



ALTA VELOCIDAD
Permitir en todo tiempo la entrada en la finca ocupada a los trabajadore
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Velocidad encargados de obras e instalaciones que tengan relacion con la citada finca.

° Usar de la finca con la diligencia debida, destinandola tinica y exclusivamente al uso descrito

en la parte expositiva.

) Desarrollar las medidas de seguridad del inmueble arrendado a su cuenta y cargo, y siempre.

coordinadas con los servicios de Seguridad de ADIF-Alta Velocidad. : ¢ Y '

o

estado de conservacién y con su actual estructura y configuracion, salvo que durante la vigencia del
contrato ADIF-Alta Velocidad hubiera autorizado expresamente y por escrito la realizacion de obras
que comporten su modificacion, en cuyo caso la devolucién del mismo se hard con las

modificaciones autorizadas, a menos que en la autorizacion se dispusiera otra cosa.

° En materia de Riesgos Laborales, ademas de la normativa comunitaria, estatal y autondmica,

a cumplir en su caso_la normativa derivada del Procedimiento Operativo de Prevencion (P.O.P. N°

16) sobre “Directrices Generales aplicables a empresas que realicen actividades en centros de

Trabajo del ADIF-Alta Velocidad”.

o En materia de Responsabilidad Medioambiental, cumplird en todo momento la legislacion
aplicable, que debera conocer previamente a su relacién contractual con ADIF-Alta Velocidad en
todo aquello que le pudiera afectar. El arrendatario debera contar con todas las licencias y
autorizaciones medioambientales precisas para la implantacién y desarrollo de la actividad en el

inmueble arrendado, comprometiéndose a acreditar su obtencién o, en su caso, su innecesariedad

a ADIF-Alta Velocidad.

o En materia de Gestion de Residuos, a retirar los residuos de cualquier tipo y en cualquier
estado fisico producidos a consecuencia de su actividad en instalaciones de ADIF-Alta Velocidad y a
notificar con antelacién suficiente la posible generacién de vertidos, contaminacién, emision a la

atmosfera o generacién de olores, ruidos o vibraciones que pudieran resultar molestos durante su
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trabajo en instalaciones de ADIF-Alta Velocidad y que no podran suponer en ningdin caso problemas g

de tratamiento, que en todo caso, seran evacuados por el proveedor y si, pese a lo indicado; ADIF—
Alta Velocidad asumiera alglin coste no previsto por causa del trabajo del arrendatario o de su

producto, ésta cantidad serd repercutida al arrendatario, quien se obliga a satisfacerla.

Antes del 30 de enero de cada afio remitird a ADIF-Alta Velocidad un informe sobre los residuos
generados, su clase y cantidad, junto con los correspondientes certificados emitidos por el gestor de

residuos autorizado que los haya retirado, del sistema empleado y de las medidas de prevencmn

existentes, aportando los certificados existentes al efecto. o
L

Asi mismo, llegada la extincién del contrato, si se hubieran llevado a cabo actividades suscepubbe\s
de provocar la contaminacién del inmueble, el arrendatario deber4 aportar Certificado emitido por '

entidad independiente acreditando su correcto estado asi como las actuaciones que se hayan

llevado a cabo para su limpieza.

DECIMOSEGUNDA: EXCLUSION DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO Y PROHIBICION DE

CESION.

El arrendatario no podréa ceder, traspasar ni subarrendar por ningtn titulo el inmueble arrendado

sin el consentimiento expreso y escrito de ADIF-Alta Velocidad. La cesidn, traspaso o subarriendo

inconsentidos seran causa suficiente para la resolucion del contrato de arrendamiento.

Se excluye expresamente la aplicacién del articulo 32 de la LA.U.

Se excluye igualmente el derecho de adquisicion preferente previsto en el art. 31 en relacion con el

art. 25 de la LA.U.

DECIMOTERCERA: SUSPENSION DEL CONTRATO.

El arrendatario tendra éste derecho a optar entre suspender el contrato o desistir del mismo ( sin
indemnizaciéon de ninguna clase) sélo y exclusivamente cuando se den alguna de las siguientes
circunstancias:

1) Cuando la autoridad competente o ADIF-Alta Velocidad acuerden (en beneficio del servicio

publico ferroviario) la ejecucion de obras -en el inmueble arrendado o en la estacién o recinto
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donde éste se halle ubicado- que hagan imposible, al arrendatario, el desarrollo de su actlwdad en.:

el inmueble.

2) Cuando la autoridad competente o ADIF-Alta Velocidad acuerden (porque asf lo demande o

aconseje la explotacién o el servicio ptiblico ferroviario) el cierre temporal de la estacion.

La suspensién del contrato supondré, hasta la terminacién de las obras, la paralizacién del plazo del
contrato y la suspension de la obligacién del pago de la renta. No obstante, reiniciado el contrato, se
computara el tiempo transcurrido para la actualizacién de la renta conforme a los baremos que

establezca el contrato o, en su defecto, este pliego de condiciones generales.

DECIMOCUARTA: RESOLUCION DEL CONTRATO.
El contrato podra resolverse por cualquiera de las siguientes causas:

a) Cuando por necesidades del servicio pdblico ferroviario o por razones urbanisticas se decidiera

por ADIF-Alta Velocidad o la administracién actuante el cambio de uso del inmueble.

b) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondiera al arrendatario.

¢) La falta de prestacién y depésito del importe de la fianza legalmente establecida o de sus
actualizaciones.

d) La falta de prestacion de las garantias adicionales pactadas y, en su caso, la falta de reposicién de
las mismas.

e) La falta de cobertura de los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.
f) No destinar el arrendatario el inmueble a la actividad expresamente pactada.
g) La realizacion en el inmueble de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

h) La imposicién de una sancién administrativa grave en relacién con el ejercicio de la industria o

actividad que lleve a cabo el arrendatario en el inmueble.

i) Elsubarriendo, cesién o traspaso inconsentidos.

j) La realizacién de dafios causados dolosamente en el inmueble, o de obras no consentidas por el

arrendador cuando sea necesario su consentimiento (ej. las relacionadas con el aspecto externo del

inmueble en consonancia con el recinto ferroviario).
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k) No llevar a cabo obras de primer establecimiento, reparacion o prevencién que exija la-

conservacion del inmueble o la seguridad de los viajeros o demas personas que puédan-tener
acceso a ellos.

) Finalizacién, denegacién o retirada de las licencias administrativas que fueran necesarias para el
desarrollo de la actividad.

m) Incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones contempladas en este Pliego de Condicignes.

Generales o en el pliego de condiciones particulares.

DECIMOQUINTA: EXTINCION DEL CONTRATO.
Ademads de por las restantes causas contempladas en este pliego, el contrato de arrendamiento se

extinguira por:

a) Transcurso del plazo de vigencia contractualmente establecido o del previsto para cualquiera de

sus prérrogas, excluyéndose expresamente la aplicacién del articulo 34 de la L.A.U.

b) Fallecimiento de la persona fisica arrendataria, en cuyo caso se excluye la subrogacién mortis

causa del art, 33 L.A.U. o, disolucién de la persona juridica arrendataria.
c) Pérdida del inmueble arrendado por causa no imputable a ADIF-Alta Velocidad.

d) Cierre definitivo del recinto ferroviario o del lugar donde se hallase ubicado el inmueble,
acordado por ADIF-Alta Velocidad o por la autoridad administrativa competente, cuando ello
obedeciese a las especiales necesidades de la gestién y/o explotacién del servicio publico

ferroviario, al interés publico o a las demés causas referidas en el clausulado de este pliego.

e) Cualquier otra que acordasen las partes.

En ninguno de los casos previstos en esta clausula tendrd el arrendatario derecho a indemnizacion

alguna.
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DECIVIOSEXTA: ORDEN DE PRELACION NORMATIVA/CONTRACTUAL f‘_

En caso de discrepancia o confusién prevalecera:

lo establecido y desarrollado en el “Anexo 1 del Cuadro de Caracteristicas del Pliego” sobre

lo escrito en el “Pliego de Condiciones Particulares”.

lo establecido y desarrollado en el “Pliego de Condiciones Particulares” sobre lo escrito en
este “Pliego de Condiciones Generales de los arrendamientos para uso distinto: del de

vivienda”. -{'

DECIMOSEPTIMA: COMPETENCIA.

El conocimiento y resolucién de cuantos litigios se deriven de las relaciones arrendaticias reguladas
por este pliego deberd sustanciarse ante los Juzgados y Tribunales que se fijen en las condiciones

particulares.

EL ARRENDATARIO POR ADIF - Alta Velocidad

Fdo. Fdo.
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ANEJO
MODELO DE SEGURO DE CAUCION
(GARANTIA ADICIONAL)
Certificado de Seguro de Caucién N.2 .............
..................................... (en adelante Asegurador), con NIF............eceeeeee... cOn  domicilio en
........................................ debidamente representada por D./D2 ........cccooveeveveerereeeeveeeeene. €ON NIF e,

con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo de poderes que se resena
en la parte inferior de este documento,

ASEGURA

A NIF ............. en concepto de tomador de seguro ante ADIF-Alta Velocidad, con
NIF Q-2802152-E en adelante Asegurado, hasta el importe total de 9.456,00.- € (NUEVE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS), en los términos y condiciones establecidos en la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y normativa de desarrollo, cuya cantidad es
representativa de la GARANTIA ADICIONAL que le exige ADIF-Alta Velocidad para responder de las
obligaciones, penalidades, gastos y demas condiciones derivadas del contrato nimero 2024-162-00031,
cuyo objeto es el “Arrendamiento de un local en la Estacidn de Donostia — San Sebastidn para destinarlo
a la actividad de cafeteria y, opcionalmente, terraza compatibles con la utilizacion como espacio de
trabajo flexible” y por plazo hasta el buen fin de la operacién.

El Asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el articulo 57.1 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al Asegurador a resolver el
contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del Asegurador suspendida, ni éste liberado de su
obligacion, caso de que el Asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El Asegurador no podrd oponer al Asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el
tomador del Seguro.

El Asegurador asume el compromiso de indemnizar al Asegurado al primer requerimiento de ADIF-Alta
Velocidad, en los términos previstos en la Ley de Contratos del Sector Publico y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucién estard en vigor hasta que ADIF-Alta Velocidad con NIF Q-2802152-E o quien
en su nombre sea habilitado legamente para ello, autorice su cancelacién o devolucién, de acuerdo con
lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pudblico y legislacion
complementaria.
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Firma:

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D.
O ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia Fecha Numero o cddigo
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ANEIO

MODELO PRESUPUESTO DE INVERSIONES

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES
EXPEDIENTE N2 2024-162-00031

ESTACION : DONOSTIA - SAN SEBASTIAN

NQ SAP ACTIVIDAD SUPERFICIE (m?)
23518 Cafeteria 08,72
23909 Terraza en vestibulo (opcional) 15,00
INVERSION MINIMA GENERAL EN LOCAL 100.000 €
OBRA CIVIL
MOBILIARIO
0TROS
TOTAL INVERSION GENERAL EN LOCAL 0 €

OBSERVACIONES DE ADIF:

NOTA: A CUMPLIMENTAR UNICAMENTE LOS CAMPOS EN BLANCO
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Directrices generales aplicables a
empresas que realicen actividades en
centros de trabajo de Adif

PROCEDIMIENTO OPERATIVO DE PREVENCION No 16
(P.0.P. 16)

Sometido a la consulta y participacion de las personas trabajadoras (Capitulo V, Ley 31/1995).

ESTACION DE VIAJEROS DE SAN SEBASTIAN -
DONOSTIA (ATOTXA)

DG DE NEGOCIO Y OPERACIONES COMERCIALES
SUBDIRECCION DE GESTION COMERCIAL.
JEFATURA COMERCIAL NORTE

DIRECTRICES GENERALES APLICABLES A EMPRESAS QUE REALICEN DIRECCION GENERAL DE GESTION DE PERSONAS

ACTIVIDADES EN CENTROS DE TRABAJO DE ADIF Direccion de Recursos Humanos
Subdireccion de Prevencién de Riesgos Laborales
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1. - OBJETO

El presente Procedimiento Operativo de Prevencion tiene como objetivo dar una respuesta a la

obligacion de la empresaria y empresario titular del centro de trabajo , recogida en el articulo

24.2 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, para que las empresas que desarrollen

actividades en los centros de trabajo de Adif reciban la informacion y las instrucciones

adecuadas, en relacidn con los riesgos existentes en los mismos y con las medidas de proteccion

y prevencion correspondientes, asi como sobre las medidas de emergencia a aplicar, para su

traslado a sus respectivas personas trabajadoras.

2. - RIESGOS GENERALES EXISTENTES EN LA DEPENDENCIA

La Jefatura Comercial Norte, perteneciente a la Subdirecciéon de Gestion Comercial comunica a las
empresas y personas que realizan actividades dentro de los recintos de esta y que puedan verse
afectadas por los riesgos propios del centro de trabajo (Estacion de Viajeros de San Sebastian -
Donostia (Atotxa)) que, los riesgos laborales que pueden existir en concreto y que les afecten en
dicho centro de trabajo son los siguientes:

Cddigo Forma
| 01 Caidas de personas a distinto nivel.

= Hacia aberturas, huecos o desniveles del suelo, canalizaciones, arquetas y fosos, durante

los desplazamientos por las instalaciones.

=>» Diferente nivel andenes y vias.
=>» Utilizacién de medios auxiliares inadecuados o en malas condiciones, colision o impactos

contra medios auxiliares, desde rampas y/o escaleras de acceso a las diferentes zonas del
centro, etc.

Medidas preventivas:
ANDENES Y ViAS/ HACIA ABERTURAS, HUECOS 0 DESNIVELES DEL SUELO

Los desniveles, huecos y aberturas existentes, que supongan para las personas
trabajadoras un riesgo de caida de altura superior a 2 m. se protegeran mediante
barandillas u otro sistema de proteccion colectiva de seguridad equivalente.

Las barandillas seran resistentes y tendran una altura minima de 90 cm., disponiendo de
una proteccion que impida el paso o deslizamiento por debajo de las mismas o la caida
de objetos sobre personas.

Informar al administrador de cualquier desperfecto observado en las barandillas de las
escaleras fijas.

Los pavimentos de las escaleras deben ser de material no resbaladizo o contar con
elementos o tratamiento antideslizante. No obstante, si se detectan desperfectos en las
escaleras, se deberan comunicar al administrador.

DIRECTRICES GENERALES APLICABLES A EMPRESAS QUE REALICEN DIRECCION GENERAL DE GESTION DE PERSONAS
ACTIVIDADES EN CENTROS DE TRABAJO DE ADIF Direccion de Recursos Humanos
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Las arquetas deben permanecer cerradas cuando no se trabaje en ellas. En caso de
detectar que alguna se encuentra abierta, dar traslado al administrador para que estas
sean cerradas.

No pisar las arquetas.

Circular por las escaleras sin distracciones, sin correr ni precipitarse. Evitar saltar y utilizar
todos los peldanos.

Siempre que sea posible el paso entre andenes se realizard por los pasos acondicionados,
sin pisar los carriles y sin excesiva lentitud.

No asomarse por el borde del andén, respetar y mantenerse detras de la linea marcada
en el suelo cuando se acerque alguna circulacion ferroviaria.

Se pondra maxima atencion, se evitaran las prisas y se utilizara siempre el calzado
reglamentario.

Siempre que sea posible el paso entre andenes se realizara por los pasos acondicionados,
sin pisar los carriles y sin excesiva lentitud.

Prohibido saltar desde el andén a la via, utilizar los accesos habilitados para dicho fin.

UTILIZACION DE MEDIOS AUXILIARES INADECUADOS O EN MALAS CONDICIONES, COLISION O IMPACTOS
CONTRA MEDIOS AUXILIARES, DESDE RAMPAS Y/O ESCALERAS DE ACCESO A LAS DIFERENTES ZONAS DEL
CENTRO, ETC.

En los trabajos en tejados y cubiertas y dependiendo de la variedad de circunstancias que
se pueden presentar, siempre que sea posible sera preferible instalar medidas de
proteccion colectiva, a la utilizacidon de proteccién personal.

Para trabajos en altura, se aconseja usar preferentemente andamios, plataformas u otros
medios auxiliares normalizados y con proteccion. Para la utilizacion de cualquier medio
auxiliar, se ha de solicitar permiso al administrador de infraestructuras ferroviarias.

En caso necesario, sera preceptivo emplear medios de proteccion colectiva y / o
individual.

Para evitar el desplome de los medios auxiliares por la colisién o impacto de vehiculos
que invadan la zona de trabajo, se colocara la senalizacidon provisional de advertencia
correspondiente y, en su caso, la presencia de una persona trabajadora con senales de
advertencia que evite la invasion de vehiculos en la zona de trabajo.

En el transito por escaleras fijas o rampas, no correr, saltar o precipitarse, simplemente
andar, utilizando todos los escalones, apoyando toda la superficie del pie y agarrandose
del pasamanos, evitando todo tipo de distracciones como la lectura de documentos,
moviles, etc.

No correr ni subir/bajar los escalones de dos en dos.

Las escaleras manuales sdlo se utilizaran para accesos muy esporadicos, evitandose como
norma, trabajar sobre las mismas.

El ascenso y descenso de escaleras se debe hacer siempre de cara a la misma teniendo
libres las manos para poder sujetarse a la barandilla o asidero (utilizando siempre tres
puntos de apoyo, o0 bien ambas manos y un pie, o los dos pies y una mano)

Cualquier objeto para transportar se debe llevar colgado al cuerpo o cintura mediante
bolsas o cinturones portaherramientas.

Antes de utilizar los medios auxiliares o equipos de proteccion, deberan revisarse para
poder detectar posibles defectos o anomalias.

Se realizara siempre una comprobacion previa del estado y caracteristicas de la zona de
trabajo (suelo, pendientes, desniveles, etc.)

DIRECTRICES GENERALES APLICABLES A EMPRESAS QUE REALICEN DIRECCION GENERAL DE GESTION DE PERSONAS
ACTIVIDADES EN CENTROS DE TRABAJO DE ADIF Direccion de Recursos Humanos

Subdireccion de Prevencion de Riesgos Laborales
P.0.P. 16 Rev. 2. Octubre 2017 Pag. 3 de 25



D adif

= Nunca se utilizardan medios auxiliares inadecuados, en malas condiciones o carentes de
seguridad.

= Comprobar que no hay ningun obstaculo en la direccion de movimiento.

* lluminacién adecuada de zonas de trabajo.

= Los trabajos temporales en altura sélo podran efectuarse cuando las condiciones
meteoroldgicas (tales como excesiva velocidad del viento, rayos, granizo, lluvia intensa o
temperaturas extremadamente altas) no pongan en peligro la seguridad y la salud del
personal que las utilice.

= Los pavimentos donde se coloquen elementos como escaleras, plataformas, andamios...
deben ser de material no resbaladizo o contar con elementos o tratamiento
antideslizante.

»= Se situaran en superficie estable, nivelada, sin aberturas, limpia y libre de materiales y
objetos.

= Senalizar y acotar las zonas de trabajo.

= (Cuando las caracteristicas de la instalacion, las condiciones de acceso o las condiciones
ambientales hagan que exista un riesgo de caida grave desde altura, se designara un
recurso preventivo.

= DURANTE LAS VISITAS A INSTALACIONES Y OTROS CENTROS DE TRABAJO SE ESTARA A LO DISPUESTO
EN SU PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD, PLANIFICACION PREVENTIVA Y MEDIDAS DE EMERGENCIA.

| 02 Caidas de personas al mismo nivel.

=>» Trabajos en el exterior: Tropiezos o resbalones en rampas, andenes, baldosas sueltas o
acaballadas, herramientas, cableado, suelos irregulares, etc.

= Trabajos en el interior: En desplazamientos por el centro de trabajo, desniveles, por
obstaculos en zonas de paso, mal estado del suelo, cables sueltos, falta de orden o
limpieza, caidas desde sillas o al sentarse, suelos mojados o resbaladizos, etc.

= Al subir o bajar las escaleras.

=>» Al subiry bajar de vehiculos.

= En desplazamientos a otros centros de trabajo.

Medidas preventivas:
TRABAJOS EN EXTERIOR E INTERIOR

» Realizar un reconocimiento previo de la zona de trabajo para detectar objetos,
obstaculos, cables... depositados en el suelo y que puedan provocar caidas.

= (onservar despejado y limpio el suelo de las zonas de paso y de trabajo, eliminando todo
aquello que pueda producir una caida. Mantener un buen nivel de orden y limpieza.

= No pisar tapas de arquetas, chapas, etc. de las que no se tenga constancia de su
resistencia.

= (Circular sin correr, haciéndolo a velocidad normal.

= No se distraiga mientras camina (leyendo documentos o mirando el teléfono movil)

» [luminar adecuadamente las zonas de trabajo y de paso.

= Depositar los materiales que no se utilicen en los recipientes adecuados.

= Recogery fijar los cables de los equipos de trabajo u otros equipos, para evitar tropiezos.
Los cables se deben colocar de forma que queden fuera de las zonas de paso. Si esto no
es posible, se recomienda colocar proteccion de los cables que estén en el suelo.
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Los pavimentos de los suelos deben ser de material no resbaladizo o contar con
elementos o tratamiento antideslizante. No obstante, si se detectan desperfectos en los
suelos, se deberdn comunicar al administrador.

Cuando los suelos puedan presentar riesgo de resbalones, debido a que han sido fregados
o encerados, deberan senalizarse adecuadamente con carteles para evitar el paso de
cualquier persona por la zona mojada.

Utilizar calzado plano y con plantilla antideslizante.

Queda prohibido el acceso a las vias si no es estrictamente necesario.

DESDE RAMPAS, ESCALERAS.

Subir o bajar tranquilamente sin prisas evitando hacerlo corriendo o empujando a la o las
personas que le precedan.

Utilizar siempre que sea posible las barandillas o pasamanos.

Utilizar calzado plano y con plantilla antideslizante.

Si la escalera o la rampa no estd suficientemente iluminada por tener alguno o todos los
puntos de alumbrado fundidos, se haya derramado alguna sustancia que la haga
especialmente peligrosa (barro, grasa, aceite, hielo, etc.), las barandillas o pasamanos
estan deteriorados, presenta alglin defecto constructivo o cualquier otra circunstancia
peligrosa abstenerse de utilizarla avisando al administrador de la circunstancia observada
para que este proceda a su subsanacion.

No subir o bajar de dos en dos peldanos.

Caidas de objetos por desplome o derrumbe.

=>» (aida de elementos de la instalacion por ejemplo por factores atmosféricos.
=>» En las proximidades de vagones en movimiento.
=>» (aida de objetos almacenados.

Medidas preventivas:

CAIDA DE ELEMENTOS DE LA INSTALACION POR EJEMPLO POR FACTORES ATMOSFERICOS.
EN LAS PROXIMIDADES DE VAGONES EN MOVIMIENTO.

Cuando no sea posible la instalacion de protecciones colectivas se impedird el acceso a las
zonas con riesgo de caida de objetos mediante vallas o cualquier otro tipo de cerramiento
que proporcione un nivel de seguridad equivalente. Se senalizara la zona
adecuadamente.

Mantener una distancia de seguridad respecto a las diferentes estructuras y materiales.

La iluminaciéon ha de ser adecuada, en caso de ser necesario, deberda auxiliarse con
sistemas complementarios como linternas o foco frontal.

Uso obligatorio de casco de seguridad en entorno de cargas suspendidas, y en las zonas
con riesgo de golpes en la cabeza, desprendimientos, derrumbes, caida de objetos, etc.
Senalizar y delimitar las zonas peligrosas.

Cuando se transite en las proximidades de vagones en movimiento se prestara especial
atencion en todo momento y en la medida de lo posible, a sus partes estructurales y a
posibles puertas abiertas.

En los andenes, respetar los limites establecidos e identificados en los mismos con
respecto a las vias.
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Controlar las condiciones del terreno en condiciones meteoroldgicas adversas (fuertes
vientos, después de lluvias importantes...) por si existen cambios que produzcan una
pérdida de seguridad.

CAIDAS DE OBJETOS ALMACENADOS

Cuando no sea posible la instalacion de protecciones colectivas se impedira el acceso a las
zonas con riesgo de caida de objetos mediante vallas o cualquier otro tipo de cerramiento
que proporcione un nivel de seguridad equivalente. Se senalizara la zona
adecuadamente.

Uso obligatorio de casco de seguridad en entorno de cargas suspendidas, y en las zonas
con riesgo de golpes en la cabeza, desprendimientos, derrumbes, caida de objetos, etc.
No apilar en alturas que haga peligrar la estabilidad del material almacenado. En caso de
detectar almacenamientos inadecuados que puedan suponer un riesgo para las personas,
se ha de comunicar al administrador de infraestructuras ferroviarias para su inmediata
subsanacion.

Nunca se realizaran pasos bajo cargas suspendidas. No mantenerse en el radio de accién
de estas.

Caidas de objetos en manipulacion. |

4
4

>

Por factores atmosféricos desfavorables.

Como consecuencia de manipular objetos pesados, de gran tamano o cuando, por sus
caracteristicas, pueda resbalar o caerse cuando los estan manipulando.

Al utilizar herramientas manuales, etc.

Medidas preventivas:

DIRECTRICES

No realizar movimientos bruscos en la manipulacién de cargas.

No manipular ni transportar cargas con un peso excesivo para la persona.

Examinar la carga antes de manipularla para localizar las zonas que puedan resultar
peligrosas en el momento de su agarre (aristas cortantes, bordes afilados...)

Apartar del trayecto los posibles obstaculos que puedan entorpecer el transporte.

Manejar la carga entre dos personas cuando las medidas o el peso del objeto impidan
que una sola persona pueda trasladarlo de forma estable.

Siempre que sea posible, utilizar ayudas mecanicas.

Utilizar el equipo de elevacidn segun las instrucciones del fabricante.

Bajo ningun concepto la persona operaria puede subir a la carga.

No realizar movimientos bruscos en el arranque y en el izado de la carga.

Asir los elementos a transportar por sus partes disefiadas a este efecto.

Sujetar la carga de forma estable.

Verificar el correcto estado de utiles, elementos accesorios, dispositivos de anclaje o de
sujecion de la carga antes de utilizarlas.

No se deben anular los dispositivos de seguridad. Verificar los dispositivos de seguridad,
frenos automaticos de seguridad, dispositivos sonoros y luminosos, aparatos de
comunicacion...

No mantenerse en el radio de accion de otras personas usuarias que estén utilizando
equipos de trabajo, ni en el entorno ni debajo de las cargas que se estén manipulando,
ni de las que estén almacenadas.
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Se debe prestar atencion a la tarea que se esta realizando, intentando no despistarse (por
ejemplo, por el uso del teléfono), y no invadir el espacio de otras personas que estén
operando. Coordinarse con ellas.

Prohibir trabajar cuando las condiciones meteoroldogicas pongan en peligro las
condiciones de seguridad.

[luminacion adecuada de los lugares de trabajo.

Usar cinturones porta herramientas o cajas.

Controlar la utilizacion de EPIS por parte de las personas trabajadoras (calzado de
seguridad, guantes, casco cuando sean necesarios...)

Verificar el correcto estado de las herramientas antes de utilizarlas.

| 05

Caidas de objetos desprendidos.

=>» Tejas o elementos estructurales de edificios.
= Por materiales desde los vagones al paso de los trenes

Medidas preventivas:

TEJAS O ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE EDIFICIOS.

Se ha de prestar atencion al estado estructural exterior del edificio de la estacion asi
como de los edificios adyacentes o de aquellos por cuyas cercanias e inmediaciones se
transite, haciéndolo a una distancia suficiente alrededor de los mismos y observando si
presentan visualmente deficiencias o existen signos de elementos desprendidos en el
suelo. En tal caso, se informara a las personas responsables inmediatamente.

Los elementos estructurales y resto de componentes de edificios y locales deben
mantenerse en condiciones que aseguren su estabilidad. En caso de deterioro que
suponga riesgo de caida de objetos o acceso a zonas peligrosas, debera comunicarse al
administrador para que sea senalizado y balizado para impedir el paso.

Los espacios de trabajo estaran libres del riesgo de caidas de objetos por
desprendimiento, y en el caso de no ser posible debera protegerse adecuadamente a una
altura minima de 1,80 m. mediante mallas, barandillas, chapas o similares, cuando por
ellos deban circular o permanecer personas.

Todos los elementos que constituyen las estructuras, mecanismos y accesorios de
aparatos, equipos, instalaciones, etc. seran de material sdlido, bien construido y de
resistencia adecuada al uso al que se destina, y s6lidamente afirmados en su base.

Las escaleras, escalas, plataformas, etc....seran de material adecuado, bien construidas,
adosadas y ancladas solidamente de manera que se impida el desprendimiento de todas
0 parte de ellas.

Prestar mucha atencion al pasar por las zonas donde se sospeche que el tejado pueda
estar en mal estado. En tal caso, dar aviso al administrador de infraestructuras
ferroviarias para el establecimiento de medidas preventivas. Si fuera necesario
permanecer en las inmediaciones, utilizar un casco de seguridad y permanecer en el
lugar, el menor tiempo posible.

POR MATERIALES DESDE LOS VAGONES AL PASO DE TRENES.

Al paso de los trenes, mantener una distancia de seguridad respecto a la via, teniendo en
cuenta el posible desprendimiento de objetos desde los vagones y evitando elegir, como
zona segura, las zonas de curvas al existir mayor probabilidad de desprendimiento por la
accion de la fuerza centrifuga.
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* En los andenes, respetar los limites establecidos e identificados en los mismos con
respecto a las vias.

06 Pisadas sobre objetos.

=» Trabajos en exterior: pisadas sobre herramientas o materiales. Al caminar sobre suelos
irregulares y/o deslizantes.

= Trabajos en interior: pisadas sobre herramientas, materiales u objetos en el interior de
instalaciones.

= Por pisar mal subiendo y bajando escaleras.

Medidas preventivas:
TRABAJOS EN EXTERIOR/ TRABAJOS EN INTERIOR/POR PISAR MAL SUBIENDO Y BAJANDO ESCALERAS

» |nspeccionar la zona antes de trabajar en ella.

= Mantener limpias y ordenadas las superficies de trabajo y zonas de transito. Deben estar
limpias de grasa, desperdicios y sin materiales abandonados e inservibles.

= Dar aviso de las deficiencias detectadas.

» Una vez finalizados los trabajos, se recogeran los diferentes objetos, utiles,
herramientas...y se dejara la instalacidn, zonas de transito...tal y como lo encontré.

* Jluminacién adecuada de zonas de trabajo, auxiliandose de linterna o foco frontal
cuando sea necesario.

» Prestar atencién evitando elementos distractores como, por ejemplo, el uso del teléfono
movil.

= Recogery fijar los cables de los equipos de trabajo u otros equipos, para evitar tropiezos.

= Depositar los materiales que no se utilicen en los recipientes adecuados.

= Recoger los materiales de trabajo que se caigan al suelo (herramientas manuales, etc.).

= Prestar atencién por donde se pisa.

\ 07 Choque o golpe contra objetos inmaviles.

=>» En los desplazamientos por las instalaciones, la via o sus inmediaciones, choques contra
vehiculos estacionados, columnas, sefales, postes, porticos, etc.
=>» Mobiliario, tabiques, equipos de trabajo y obstaculos en zonas de transito.

Medidas preventivas:

EN LOS DESPLAZAMIENTOS POR LAS INSTALACIONES, LA ViA O SUS INMEDIACIONES, CHOQUES CONTRA
VEHICULOS ESTACIONADOS, COLUMNAS, SENALES, ARBOLES, POSTES, PORTICOS, ETC.

» Prestar atencién durante el transito por dependencias, pasillos, vestibulo, andenes,
muelles, etc., a la existencia de mobiliario y objetos propios de los lugares de trabajo,
realizando las tareas posibles mirando en la direccién de avance e incluso, a las zonas de
galibo reducido.

= Mantener las zonas de trabajo limpias y ordenadas.

» Asegurarse de que la iluminacion es suficiente y adecuada.
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Evitar la presencia de materiales o residuos en zonas no adecuadas para su
almacenamiento.

Evitar aparcar maquinaria o cualquier otro equipo de trabajo en las zonas de paso de las
personas trabajadoras.

Prestar atencion a las sefales y delimitaciones de paso.

Despejar de obstaculos las zonas de transito.

MOBILIARIO, TABIQUES, EQIPOS DE TRABAJO Y OBSTACULOS EN ZONAS DE TRANSITO

Mantener las zonas de trabajo limpias y ordenadas.

Hay que asegurar que la iluminacion sea suficiente y adecuada.

Evitar la presencia de materiales o residuos en zonas no adecuadas para su
almacenamiento.

Hay que asegurar que el mobiliario no se desplace involuntariamente, para que siempre
se encuentre en el sitio destinado.

Despejar de obstaculos las zonas de transito.

Los tabiques transparentes o translicidos situados en los locales o en las proximidades de
los puestos de trabajo, deberan estar claramente senalizados y fabricados con materiales
seguros para impedir que de las personas trabajadoras puedan golpearse con los mismos
o lesionarse en caso de rotura.

Las puertas y portones transparentes deberan tener una senalizacion a la altura de la
vista. Su superficie transparente debera protegerse contra la rotura, evitando suponer un
peligro para las personas trabajadoras.

| 08 Choque o golpe contra objetos maviles.
=>» (ontra elementos moviles de maquinas, equipos de trabajo, vehiculos, maquinaria, etc.
=>» (on elementos o partes madviles del mobiliario o equipos de trabajo, cajoneras, puertas y

ventanas, etc.

Medidas preventivas:
CONTRA ELEMENTOS MOVILES DE MAQUINAS, EQUIPOS DE TRABAJO, VEHICULOS, ETC.

Caminando, transitar por las zonas identificadas para peatones, prestando especial
atencion a los vehiculos estacionados.

Cuando existan aparatos con drganos moviles que invadan en su desplazamiento una
zona de espacio libre, la circulacion del personal quedard senalizada, delimitando el
lugar por donde debe transitarse.

Situarse fuera del radio de accién de los elementos méviles de la maquinaria, etc.

Todos los lugares de trabajo o transito tendran iluminacion natural, artificial o mixta
apropiada para las operaciones que se ejecuten, debiéndose auxiliar, en caso de
necesidad, de medios de iluminacion localizada, tipo linternas o foco frontal con arnés
para la cabeza.

Poner maxima atencion en los desplazamientos, evitando las prisas.

No utilizar ropa holgada, ni adornos susceptibles de engancharse.

No introducir las manos, o partes del cuerpo, en el punto de operacién de los diferentes
equipos ni situarse en el radio de accidn de otras personas operarias que estén utilizando
maquinaria, equipos de trabajo, etc.
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*= No colocarse debajo de cargas suspendidas, tampoco en su radio de accion.

= Mantener el orden y limpieza en la dependencia, retirando los elementos no utilizados,
almacenandolos en lugar adecuado.

* (Comunicar al administrador cualquier situacion que pueda generar un riesgo en el
trabajo.

= SOlo el personal autorizado y formado puede utilizar la maquinaria ligera. Utilizar los
equipos de trabajo adecuados a su puesto.

= Unicamente se deberdn utilizar equipos de trabajo certificados conforme a la normativa.
Los equipos de trabajo deberan satisfacer los requisitos indicados en el Anexo I:
Disposiciones minimas aplicables a los equipos de trabajo del R.D. 1215/1997. la
utilizacion de estos se realizara conforme establece el Anexo Il. Disposiciones relativas a
la utilizacion de los equipos de trabajo del R.D. 1215/1997.

= No beber alcohol, o tomar medicacion que disminuya la capacidad de respuesta.

* la maquinaria fija debe estar parada y desconectada de la red eléctrica y de cualquier
otra red de suministro de energia cuando no es utilizada.

»= No introducir las manos, o partes del cuerpo, en el punto de operaciéon de la maquina.

» La maquinaria no debe quedar abandonada con el motor funcionando.

= Mantener las zonas de circulaciéon y las salidas convenientemente sefalizadas y libres de
obstaculos respetando la anchura de estas para facilitar, en la medida de lo posible, el
paso simultaneo de las personas y los equipos y prevenir los golpes contra objetos y las
caidas.

= Extremar la atencién y la precaucién en los desplazamientos y utilizar los equipos de
proteccion individual previstos para el puesto.

CON ELEMENTOS O PARTES MOVILES DEL MOBILIARIO TRABAJO, CAJONERAS, PUERTAS, VENTANAS, ETC.

= Prestar atencion durante el transito por la dependencia a la existencia de mobiliario u
objetos propios del lugar de trabajo, mirando en direccién al avance.

= Mantener cerrados o con algun sistema de bloqueo los cajones, puertas y ventanas
siempre que no sean utilizados.

= Abrir y cerrar las puertas con cuidado, ya que puede haber personas al otro lado que
pudieran ser golpeadas.

= Mantener las zonas de trabajo limpias y ordenadas. Evitar la presencia de materiales o
residuos en zonas no adecuadas para su almacenamiento.

* las puertas transparentes y cristales seran sefalizadas a la altura de la vista.

= Evitar las corrientes de aire siempre que sea posible.

| 09 Corte o golpes por objetos o herramientas.

= (on objetos cortantes, punzantes o abrasivos.
=>» Golpes con elementos sobresalientes de los vehiculos...
=> Por las herramientas y/o equipos utilizados en los trabajos.

Medidas preventivas:

= Mantener un adecuado orden de los materiales delimitando y senalizando las zonas
destinadas a apilamientos y almacenamientos, evitando que los materiales estén fuera
de los lugares destinados al efecto respetando las zonas de paso.
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Cuando existan aparatos con drganos mdviles que invadan en su desplazamiento uiia
zona de espacio libre, la circulacion del personal quedara senalizada delimitando el
lugar por donde deba transitarse.

[luminacion adecuada en las zonas de trabajo y de paso, en caso necesario, auxiliarse
de linternas o foco frontal.

Se deben utilizar Equipos de Proteccidon Individual certificados, en concreto guantes y
calzado adecuados, en los trabajos que asi lo requieran para evitar golpes y/o cortes por
objetos o herramientas.

Utilizar las herramientas manuales segun el uso previsto. Revisarlas antes de utilizarlas 'y
supervisar que estan libres de grasa, tierra o residuos; sin mangos astillados, bien
afiladas, con sus fundas correspondientes cuando no se estan utilizando, etc.

Asegurar el agarre y la posicion de la herramienta en el elemento sobre el que se actua.
No permanecer en el radio de accion de la herramienta o equipos que estén siendo
utilizadas por otras personas trabajadoras.

No arrojar vidrios o materiales cortantes en las zonas de trabajo y/o de paso.

Los tabiques transparentes o acristalados deberan estar claramente senalizados con una
banda de anchura y color adecuados a la altura de los ojos y que sea de un material
resistente al paso del tiempo. También estaran fabricados con materiales seguros o estar
separados de los puestos de trabajos o vias de paso para impedir los golpes contra ellos.
El mobiliario debera tener aristas redondeadas y sin picos puntiagudos.

El mobiliario debe ubicarse de modo que no obstaculice las zonas de paso y garantizando
que la persona trabajadora tiene el espacio suficiente para realizar su trabajo con
libertad de movimiento.

Al abrir las ventanas asegurarse de que las corrientes de aire no den lugar a portazos
imprevistos que puedan golpear a alguien.

Proyeccion de fragmentos o particulas.

Procedentes de mdaquinas o herramientas cuando estan siendo manipuladas, o cuando,
sin producirse dicha manipulacion, la interaccion de un medio mecanico ocasiona su
proyeccion.

= Elementos proyectados por los trenes u otros vehiculos.
=>» Arrastradas por viento o corrientes de aire.

Medidas preventivas:
PROCEDENTES DE MAQUINAS O HERRAMIENTAS

En caso de situarse en el entorno de persona operarias que estdan manejando estos
equipos, mantenerse fuera de su radio de accion; en caso necesario, usar los equipos de
proteccion individual adecuados, especialmente casco, calzado de seguridad, guantes y
gafas de proteccidn.

Mantener el lugar de trabajo en correcto estado de orden y limpieza.

Realizar un mantenimiento adecuado de las herramientas y utiles de trabajo, usandolas
Unicamente para los fines para las que han sido disefiadas.
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ELEMENTOS EXTRANOS PROYECTADOS POR LOS TRENES U OTROS VEHICULOS

Mantener la distancia de seguridad correspondiente durante el paso de los vehiculos
ferroviarios teniendo en cuenta la posibilidad de que el tren puede proyectar a su paso
polvo, piedras, etc.

ARRASTRADAS POR EL VIENTO O CORRIENTES DE AIRE

Evitar las corrientes de aire en las dependencias en las que se presta servicio.

En dias muy ventosos, utilizar gafas de seguridad y siempre que sea posible colocarse de
espaldas al viento.

Limpieza sistematica de lugares de trabajo.

|11

Atrapamiento por o entre objetos.

=>» Por vehiculos y/o maquinas en movimiento, asi como equipos de trabajo.
=>» Por mobiliario, puertas, ventanas, etc.
= En instalaciones fijas, andenes, muelles.

Medidas preventivas:
POR VEHICULOS Y/0 MAQUINAS EN MOVIMIENTO. EQUIPOS DE TRABAJO.

Los movimientos de la maquina iran precedidos de avisos acusticos. Prestar atencion al
entorno de trabajo y a los avisos acusticos y visuales de las maquinas.

Evitar la presencia de personal ajeno, incluso delimitando la zona si fuera necesario.
Mantenerse a una distancia prudencial de la persona operaria que esté manipulando
cualquier equipo de trabajo.

Mantener los equipos de trabajo, la instalacién, zonas de paso limpias y ordenadas en
todo momento.

No apoyarse en los salientes de la maquina, ni situarse en lugares en los que se pueda
producir un atrapamiento en caso de movimiento de la maquina.

No acomparne la carga con las manos ni se sitlie debajo de una carga suspendida.
Asegurarse de que las maquinas son seguras y de que tienen el marcado CE.

Guardar la distancia de seguridad con vehiculos en movimiento. No cruzar las vias en
proximidad de vehiculos en movimiento.

Solo se cruzaran las vias por los pasos habilitados para ello.

EN INSTALACIONES FIJAS, ANDENES.

En los andenes, respetar los limites establecidos e identificados en los mismos con
respecto a las vias.

Prestar atencion a las zonas de galibo reducido.

[luminacion adecuada en las zonas de trabajo y de paso, en caso necesario, auxiliarse de
linternas o foco frontal.

MOBILIARIO, PUERTAS, CAJONES, VENTANAS, ETC

Mantener las puertas y ventanas cerradas o con algliin elemento de bloqueo para evitar el
cierre o apertura intempestivo debido a corrientes de aire.
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Respete las senalizaciones y las protecciones proporcionadas por la empresa fabricante
para evitar que se puedan alcanzar las partes mdviles, en su ausencia actie con
precaucion.

12

Atrapamiento por vuelco de maquinas o vehiculos.

= Cuando una persona o parte de su cuerpo es atrapada o aprisionada por maquinas o

entre vehiculos, por vuelcos, o descarrilo de maquinaria... por permanecer en el radio de
accion.

Medidas preventivas:
VUELCO DE MAQUINAS 0 VEHICULOS

Comunicar cualquier situacion que pueda generar un riesgo.

Mantenerse fuera del radio de accidon de las maquinas de trabajo, vehiculos, vehiculos
ferroviarios...

Prestar atencion evitando elementos distractores como, por ejemplo, el uso del teléfono
movil.

En los andenes, respetar los limites establecidos e identificados en los mismos con
respecto a las vias.

| 16 Exposicion a contactos eléctricos.
=>» Baja tensidn, contacto directo o indirecto con partes activas en tension o masas puestas

accidentalmente en tension por un fallo de aislamiento en equipos de trabajo o en
cuadros eléctricos; cableado, conexiones y utilizacion de alargadores eléctricos.

Medidas preventivas:
BAJA TENSION

DIRECTRICES

No se deben realizar trabajos en instalaciones eléctricas sin tener la formacion vy
autorizacién necesarias.

Cumplimiento de la Normativa sobre Riesgo Eléctrico y cualquier otra que sean de
aplicacion.

Utilizacion de equipos de proteccion individual adecuados como guantes dieléctricos,
calzado de seguridad, etc.

Conviene prestar una especial atencion a la electricidad si se trabaja en zonas mojadas y
con humedad. En los lugares mojados o metdlicos se deben utilizar sélo aparatos
eléctricos portatiles a pequenas tensiones de seguridad.

En ambientes humedos hay que asegurarse de que todos los elementos de la instalacion
responden a las condiciones de utilizacion prescritas para estos casos.

Las maquinas portatiles eléctricas deben disponer de sistemas de proteccion. El mas usual
es el doble aislamiento.

Todo equipo eléctrico, herramienta, transformador u otro con tensién superior a la de
seguridad (50 V en ambiente seco y 24 V en ambiente himedo) o que carezca de
caracteristicas dieléctricas de doble aislamiento estara unido o conectado a tierra y en
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todo caso tendra proteccion con interruptor diferencial. Debe comprobaise
periodicamente el correcto funcionamiento de las protecciones.

Las herramientas manuales deben contar con proteccion frente al contacto eléctrico y
deben estar libres de grasas, aceites y cualquier tipo de sustancia deslizante.

Antes de utilizar una herramienta manual eléctrica, comprobar que los cables, carcasasy
conexiones estan en perfecto estado.

No conectar las herramientas a alargaderas de aislamiento inferior al garantizado por la
empresa fabricante.

No tirar del cable para desenchufarlas.

Evitar el contacto de los cables con fuentes de calor, utiles afilados o productos corrosivos.
Guardar la herramienta adecuadamente en el lugar destinado para ello.

Utilizar los equipos eléctricos, seglin las instrucciones de la empresa fabricante.

Leer el manual de las maquinas de trabajo.

Revisar periddicamente las tomas de corriente. Los cables y las protecciones de grupos
electrégenos.

Es importante prestar atencion a los calentamientos anormales en motores, cables,
armarios y equipos.

Al notar cosquilleos o el menor chispazo utilizando un aparato se debe proceder a su
inmediata desconexién y posterior notificacion.

No deben instalarse adaptadores (ladrones) en las bases de toma de corriente para evitar
sobrecargar la instalacion.

Proteger los cables eléctricos mediante canalizaciones de caucho duro o plastico en las
zonas de transito o de trabajo.

Los sistemas de seguridad de las instalaciones eléctricas no deben ser manipulados, para
evitar que su funcién de proteccion quede anulada.

Comunicar al administrador las deficiencias detectadas en la instalacion eléctrica.

| 17

Exposicién a sustancias nocivas.

= Productos de limpieza, desinsectacion y desratizacion (DDD)

Medidas preventivas:

DIRECTRICES

Solicitar a Adif las fichas de seguridad de los productos empleados, siendo conocedores de
estas y siguiendo las directrices marcadas en las mismas para casos de vertido accidental,
contactos, etc.

Mantener los recipientes cerrados y correctamente etiquetados.

Depositar los residuos en recipientes adecuados para su posterior eliminacion.

Evitar que los residuos alcancen la Red de Saneamiento Publica.

Siempre que se apliquen los tratamientos de DDD, se ha de informar a la persona
trabajadora del inicio y finalizacidn, asi como los plazos y medidas de seguridad.

Utilizar los EPI'S recomendados en la FDS del producto, si fuera necesario.

Tener en cuenta las indicaciones recibidas por la empresa aplicadora.

Nunca rellene con productos de limpieza botellas de agua, de refrescos, de licor, de
cerveza, etc. Puede ocasionar que alguien indebidamente pueda ingerirlos.

Guardar y almacenar los recipientes debidamente etiquetados con el producto que
contienen.
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No deben mezclarse los productos de limpieza, por ejemplo, la lejia con amoniaco foiima
un gas muy toxico, amoniaco con agua fuerte produce una reaccion que desprende calor
y puede provocar quemaduras en la piel o en los ojos.

Seguir método operativo correcto y seguro, en cada caso, conforme a lo contemplado en
los Planes de Emergencia y Evacuacion de la Instalacidn.

No andar sobre las materias derramadas, no tocarlas y evitar la inhalacion de gases,
humo, polvo y vapores manteniéndose en el lado desde donde sopla el viento.

Uso de otros EPI's como mascarilla, gafas de proteccidon, guantes, botas, etc. en caso
necesario.

| 20-21 Explosiones- Incendios.

=>» Debidos a mal uso de la electricidad; fuegos comunes.
=>» Debido a cortocircuitos eléctricos por fallos de la instalacion y que pueden aparecer de

forma imprevista, o por sobrecarga. Uso de materiales combustibles.

Medidas preventivas:

Se seguiran, con caracter general, el tipo de actuaciones marcadas en el punto 4 del
presente documento.

Seguir método operativo correcto y seguro, en cada caso, conforme a lo contemplado en
los Planes de Emergencia y Evacuacion de la Instalacion.

No andar sobre las materias derramadas, no tocarlas y evitar la inhalacion de gases,
humo, polvo y vapores manteniéndose en el lado desde donde sopla el viento.

22

Accidentes causados por seres vivos

=>» Picaduras y mordeduras de animales: gatos, avispas, aranas, escorpiones, etc. y plantas

urticantes. Se incluyen también a las personas por la accién de otras personas.

Medidas preventivas:

DIRECTRICES

Utilizar, si fuese necesario, productos repelentes de insectos.

Prestar especial atencidon a las personas trabajadoras que presenten cualquier tipo de
alergia a las picaduras o mordeduras de estos animales. En caso de ser alérgicola, se
recomienda llevar una placa identificativa "alérgico/a” y tener a mano la medicacion
prescrita por personal facultativo.

Mantener en sitio visible el listado de los teléfonos de emergencia y evacuacion sanitaria.
Disponer de un botiquin de primeros auxilios con materiales para la limpieza de las
heridas y picaduras.

En el caso de reacciones alérgicas, mordeduras de serpientes o picaduras de escorpiones,
se debera proceder al lavado de la herida y al traslado de la persona trabajadora al
centro médico mas cercano con la mayor rapidez y comodidad posible, evitando el
movimiento de la extremidad afectada mediante el uso de una tablilla o cabestrillo. No
realizar torniquetes, ni extraer el veneno por succion.

En trabajos al aire libre, es preferible no utilizar colonias o similares.

Utilizar guantes para el levantamiento de piedras o cualquier otro material en el que
puedan haber anidado los animales o existan plantas urticantes tipo ortiga.
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= No desplazarse por zonas donde la presencia de animales sean un riesgo anadido al
trabajo.

= Utilizacion de wuna iluminacion adecuada que permita descubrir los animales con
suficiente antelacion.

= En caso de agresion por personas, controlar los impulsos y pensar antes de actuar.
Responder de forma calmada, controlar la respiracion y evitar perder el control. Trasladar
a inmediato superior para que intermedie y comunicar esta situacidon al administrador.

\ 23 Atropellos o golpes por o con vehiculos

= Por el trafico ferroviario.
=>» En transito por el centro de trabajo y aparcamientos.

Medidas preventivas:

» Estd prohibido el cruce de las vias por sitios no habilitados para ello.

= Se prohibe la permanencia en la zona de vias y entrevias a todas las personas
trabajadoras, excepto a personal autorizado.

= Se evitard transitar o colocarse en el borde de los andenes, para evitar ser golpeados por
vehiculos ferroviarios.

» En vias ferroviarias, el desplazamiento de un lugar a otro se realizara, cuando sea posible,
por los pasos inferiores o elevados sobre las mismas.

= Antes de cruzar las vias, mirar a ambos lados, asegurandose de que no hay circulaciones.

= No permanecer en la zona de peligro de |a via (espacio alrededor de la via en el que una
persona, material o equipo pueden ser arrollados por un vehiculo ferroviario, o ser
puestos en peligro por la corriente de aire que genera su circulacion. Dicha zona
comprende la via y los espacios situados entre la cara externa de la cabeza del carril y
una linea paralela situada a 2 metros de esta, a ambos lados de /a via), salvo en la
ejecucion de trabajos siempre que se hayan tomado las medidas preventivas necesarias.

» La Zona de Seguridad para los trabajos es la situada a mas de 3 metros de distancia del
borde exterior de la cabeza del carril, a ambos lados de la via.

= No permanecer o caminar junto a las vias en las inmediaciones de los vehiculos en
movimiento sin respetar la distancia de seguridad.

= No llevar prendas sobre el hombro, con las mangas fuera de los brazos. Tampoco adornos
susceptibles de engancharse.

= Se prestara atencion a la circulacidn de carretillas automotoras o de vehiculos de trabajo.

» La circulacidon de vehiculos dentro del recinto se hara en todo momento respetando las
normas de circulacion.

» Prestar atencion evitando elementos distractores como, por ejemplo, el uso del teléfono
movil, lectura de documentos...etc.

= Para el caso de los vehiculos de carretera, la circulacion por los alrededores de la
estacion, interior del recinto y/o zona de aparcamiento se realizara cumpliendo la
normativa de la Direccion General de Trafico y observancia de las recomendaciones sobre
Seguridad Vial.
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De lo cual, se informa a los efectos de mantener las medidas de prevencidon necesarias para
evitarlos. Asi mismo, se considera necesario tener en cuenta una serie de normas minimas para
la prevencion de los riesgos laborales detectados, cuyo cumplimiento por parte de las empresas y
personal afectado es obligatorio, y que son las que se detallan en el punto siguiente.

3. — MEDIDAS DE PROTECCION Y PREVENCION

Todas las personas que trabajen para Adif o para cualquier empresa contratada o subcontratada
por ella o que desarrollen actividades en centros de trabajo de Adif, seran responsables de la
observancia de las presentes normas de prevencion de riesgos laborales que les sean de
aplicacion, y cuyo estricto cumplimiento es obligatorio. En este sentido es obligacion del
empresario transmitir a su personal el contenido de estas Directrices Generales en todo aquello
que les pueda afectar.

e Determinadas zonas del recinto son de acceso restringido, por lo que no se podra acceder
a ellas sin la autorizacion expresa y documentada de Adif.*

e Todo el personal tendrd a su disposicion, en funcidn de su actividad laboral y con la
estricta obligacion de usarlo, los equipos y protecciones necesarios para la prevencion de
los riesgos a los que pueda estar sometido.

o Todo equipo de trabajo utilizado requiere un mantenimiento adecuado para garantizar un
correcto funcionamiento, por lo cual deben ser revisados, limpiados, reparados vy
renovados cuando sea necesario. Este control y limpieza de equipos debe encargarse,
siempre que sea necesario, a un servicio especializado para ello.

e Si el trabajo se realiza al aire libre en la zona de las entrevias, se utilizara un chaleco de
color amarillo con bandas de material reflectante para facilitar la vision de la persona que
lo lleva.

e (Queda totalmente prohibido subir o bajar en marcha de las maquinas y vagones, cruzar
las vias en las proximidades de los vehiculos, o por debajo de los vagones cuando estos
estén estacionados, montar en los estribos, topes o ganchos de los vehiculos o maquinas,
pasar de un vehiculo a otro, salvo que existan elementos de intercomunicacién, pasar
entre topes proximos o que estén aproximandose, subir o bajar por lugares que no sean
los estribos o escaleras de los vehiculos, el uso de calzos que no sean previamente
autorizados y empujar vagones entre topes.

e Esta prohibido el acceso a zonas superiores de los vehiculos en las operaciones de carga 'y
descarga, y el trasiego de elementos metdlicos en las proximidades de la catenaria sin
tener la certeza de que la tension esta cortada.
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Toda persona que desarrolle cualquier tipo de actividad en un centro de trabajo de Adif
estara obligada a conservar las instalaciones en correcto estado de orden y limpieza, no
depositando obstaculos innecesarios o arrojando cualquier tipo de desecho fuera de los
lugares habilitados al efecto. #

Cuando se realicen trabajos en las entrevias e inmediaciones de esta se utilizara calzado
de seguridad.

La circulacion de vehiculos dentro del recinto se hard en todo momento respetando el
cddigo de circulacion, siendo la velocidad maxima la permitida en la senalizacion
existente y en todo caso no superior a 20 Km/h. Esta prohibido estacionar vehiculos fuera
de las zonas habilitadas al efecto. #

Cuando se circule por el interior de recintos cerrados la velocidad maxima no sera en
ningun caso superior a 10 Km/h.

Esta prohibido situarse personas, vehiculos o cualquier obstaculo en el radio de accion de
una gruay en particular debajo de una carga suspendida.

Antes de utilizar un aparato o instalacion eléctrica debe comprobar su perfecto estado, sin
utilizar cables defectuosos, clavijas de enchufe rotas o aparatos cuya carcasa presenten
desperfectos. Queda prohibida la conexidn de cables eléctricos a los cuadros de suministro
de energia sin la utilizacion de las clavijas machihembradas normalizadas.

Para prevenir los cortes y pinchazos se debe realizar una inspeccidn previa del material y
utilizar guantes de seguridad para los trabajos de manutencidn de cargas.

En cumplimiento de la normativa legal vigente, se prohibe fumar en todos los espacios de
uso publico o colectivo. En especial, esta prohibido fumar en los locales que presenten
riesgo de incendios y/o explosion.

Asi mismo toda empresa que realice su actividad en instalaciones de Adif estara obligada a
cumplir todas las normas reglamentarias de seguridad que le sean de aplicacion en funcién de la
actividad que desarrollen.

Igualmente, en caso de que el desarrollo de su actividad pueda generar algun tipo de riesgo para
las personas trabajadoras de Adif y/o demds empresas concurrentes, debera informar a la
persona responsable de Adif puntualmente de los mismos, asi como de las medidas preventivas
adoptadas.
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L. - EMERGENCIAS

Fundamentalmente las situaciones de emergencias mas representativas son:
« Incendios que se puedan producir en las instalaciones de Adif o afectar a las mismas.

« Cualquier tipo de emergencias que afecten o estén producidas por mercancias
peligrosas.

« Accidentes graves que puedan poner en peligro la vida de personas o cualquier otra
circunstancia que pueda representar un peligro inminente para personas o
instalaciones, como puede ser el anuncio de la colocacién de un artefacto explosivo.

« Cualquier tipo de alarma distinto de los anteriores y que justifique una evacuacion
rapida del edificio o recinto ferroviario.

En caso de que exista un Plan de Autoproteccion en vigor para el centro de trabajo, conforme a
las obligaciones legales o por considerarlo oportuno la Direccion de Adif gestora del centro de
trabajo, se cumplira con lo dispuesto en él y se informara mediante la separata de éste que
contendra las instrucciones para el caso de emergencias y/o evacuacién a las empresas
concurrentes en el centro de trabajo. En la evaluacion de riesgos laborales del centro de trabajoy
en el Anexo | de este procedimiento (HOJA DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS) se tendra en cuenta el
Plan de Autoproteccion, en especial en lo concerniente al apartado de medidas de emergencia.

Este centro de trabajo dispone de Plan de Autoproteccion ante Emergencias (P.A.E.).
Actualmente, debido a las obras existentes, estd pendiente actualizar dicho P.A.E., aunque el
Punto de Reunion se mantendra en el Paseo del Urumea, junto a la Estacion de Autobuses de San
Sebastidan — Donostia y frente a la entrada principal de la Estacion de Ferrocarril de San Sebastidan
- Donostia.

A continuacién, y de modo informativo, se transcriben las normas generales de actuacion ante
emergencias y ante uno de los tipos de siniestros mas comunes que se pueden presentar en
cualquier centro de trabajo como puede ser el de incendio; igualmente se acompanan también
las normas de utilizacion de extintores. Todas estas normas en ningun caso sustituiran a lo
establecido en los Planes de Autoproteccidon, utilizandose de manera obligatoria en caso de no
existir dichos Planes para las dependencias donde trabajen las empresas afectadas.

4.1. - NORMAS GENERALES DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS

En caso de presentarse una emergencia real, deberan tenerse en cuenta las siguientes normas
basicas de comportamiento:

e Actie con calma. No provoque situaciones de panico. Todos los movimientos deben
realizarse deprisa, pero sin correr, ni empujar a los demas.

e (omunique al responsable del centro de trabajo o al Centro de Proteccion y Seguridad
(C.P.S.) del ambito cualquier tipo de emergencia que se produzca en el centro de trabajo.
Se adjuntan nimeros de teléfono en el Anexo | HOJA DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS.

DIRECTRICES GENERALES APLICABLES A EMPRESAS QUE REALICEN DIRECCION GENERAL DE GESTION DE PERSONAS
ACTIVIDADES EN CENTROS DE TRABAJO DE ADIF Direccién de Recursos Humanos

Subdireccion de Prevencién de Riesgos Laborales
P.0.P. 16 Rev. 2. Octubre 2017 Pag. 1de 25



D adif

En caso de ser precisa atencion médica para alguna persona, tras la comunicacion
realizada segln el punto anterior, mientras recibe ayuda médica por personal
especializado, siga las normas de primeros auxilios y, si posee la formacidon adecuada y
fuera necesario, aplique el RCP a la persona accidentada.

En todos los casos de incendio, si no se puede garantizar su control con los equipos de
extincion existentes en el centro de trabajo, cuando no pueda contactar con la persona
responsable del centro de trabajo, telefonee al niumero del C.P.S. que figure en la HOJA DE
ACTUACION ANTE EMERGENCIAS.

Advierta de las situaciones de peligro a aquellas personas que estén situadas en zonas
mas aisladas.

Ayude y sea solidario con aquellos que por cualquier causa tengan disminuidas sus
facultades fisicas.

Evite la curiosidad, y si su presencia no es necesaria no debe permanecer en zonas de
conflicto o evacuacion.

4.2. - NORMAS DE ACTUACION EN CASO DE INCENDIO

Si descubre un fuego, actie, por su propio bien, seglin estas normas elementales:

DIRECTRICES

Dé la alarma y avise comunicando el fuego al responsable del centro de trabajo. Cuando
no pueda contactar con éste, telefonee al nimero del C.P.S. que figure en la HOJA DE
ACTUACION ANTE EMERGENCIAS.

Actie con calma. No provoque situaciones de panico. Todos los movimientos deberan
realizarse deprisa, pero sin correr, ni empujar a los demas.

Intente apagar el fuego, teniendo cuidado de manejar correctamente los equipos de
extincion.

Ataque el fuego por su base, ligeramente agachado, y con el extintor apropiado. Si
puede, aleje los objetos y materiales susceptibles de alimentar el fuego. Desconecte los
aparatos eléctricos.

Prevéngase: nunca pierda de vista la salida.

Si tiene que abandonar el local en llamas, hagalo a tiempo y evite utilizar escaleras
mecdanicas y ascensores.

Si corre peligro, abandone el lugar. No sea un héroe. Cierre las puertas y ventanas para
evitar posibles corrientes de aire.

Si hay humo, agachese y dirijase a la salida gateando. El aire limpio y fresco permanece a
ras del suelo. Respire a través de un panuelo humedo, aplicado a la boca y la nariz.

Tenga cuidado al abrir una puerta. Palpe la superficie antes de abrirla; si esta caliente,
busque otro camino.

Si tiene que atravesar la zona en llamas, empape en agua la ropa.
Si se prende accidentalmente su ropa, tiéndase por el sueloy ruede.

Siempre que se pueda, los extintores que puedan tener utilidad en otro lugar seran
trasladados a donde puedan necesitarse.
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4.3. -

NORMAS DE UTILIZACION DE EXTINTORES

Utilice el extintor adecuado a la clase de fuego a extinguir.

Si no conoce perfectamente la forma de empleo del extintor, |éala para conocer su uso en
caso de incendio.

Antes de dirigirse al fuego, compruebe el funcionamiento correcto del extintor, si no
funciona, busque otro.

Para atacar el fuego, tanto en exteriores como en interiores, sitiese de espaldas a la
corriente de aire.

Ataque el borde mas cercano a la base del fuego desde el limite de alcance del extintor, y
después aproximese.

Dirija el chorro a la base de la llama, y barra lentamente.
Evite una presidn excesiva del chorro sobre liquidos inflamables.

Cuando haya utilizado extintores en lugares cerrados es necesario ventilar dichos locales
después de la extincion del incendio.

Cuando un extintor esta utilizado, déjelo en el suelo e indiqueselo al responsable.

Aunque no sea su cometido, compruebe periddicamente en el mandmetro la presidon de
los extintores de su entorno. Esta costumbre puede salvar vidas.
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5. — EVACUACION

5.1.-

INSTALACIONES

En todos aquellos casos en los que sea precisa la evacuacion de una instalacidn, bien porque se

haya

detectado una emergencia en las instalaciones propias o por ser solicitado por los

responsables de evacuacion de los centros de trabajo, se cumpliran las siguientes normas:

a) Se informara a la persona o personas encargadas de estas tareas del numero total de

personas trabajadoras de la empresa que en el momento de producirse la emergencia se
encontraban presentes en la instalaciéon, asi como de las posibles personas heridas y de
su estado de salud a efectos de realizar su evacuacion.

b) Todo el personal presente en el centro de trabajo en el momento de producirse la alarma

5.2. -

en el interior de las instalaciones debera encaminarse con prontitud hacia el punto de
reunion, cumpliendo en todo momento las normas generales de actuacion ante
emergencias.

EDIFICIOS

Para la realizacion de la evacuacion de los edificios se seguiran, ademas de las normas generales
de actuacion ante emergencias, las siguientes normas de actuacion:

DIRECTRICES

Se deberan pulsar los dispositivos mecanicos que activan la alarma en el supuesto que la
emergencia no haya sido detectada mediante los sistemas automaticos de prevencion de
incendios o activada con anterioridad por otra persona.

Utilice la via de salida mdas adecuada de acuerdo con su situacion en el interior del
recinto.

Las personas que se encuentren en el interior del edificio no se entretendran en recoger
sus objetos personales, con el fin de evitar obstaculos y demoras. Los que al sonar la
alarma se encuentren en los aseos o en otros locales, deberan incorporarse con rapidez al
grupo de evacuacion.

En ningln caso se permitira volver atras con el pretexto de buscar companeros, amigos u
objetos personales.

No se detengan junto a las puertas de salida, ni en las vias de evacuacion.
No utilice nunca los ascensores.

Si las vias de evacuacion poseen algun obstaculo que dificulte la salida, sera apartado, de
forma que no provoque caidas de las personas, ni dificulte la evacuacion.

El personal del edificio procurara no incurrir en comportamientos que puedan denotar
precipitacion o nerviosismo, para evitar que esta actitud pudiera transmitirse a las
personas ajenas al mismo, con las consecuencias negativas que ello llevaria aparejadas.
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Al alcanzar el exterior no debe quedarse en las inmediaciones del lugar donde se haya

[ ]
producido la emergencia, debera encaminarse hacia el punto de reunion.

Para realizar una evacuacion ordenada por plantas se seguira los siguientes criterios:

A la senal de alarma desalojaran el edificio en primer lugar los ocupantes de la planta

baja.

Simultaneamente, los de las plantas superiores se movilizaran ordenadamente hacia las
escaleras mas proximas, pero sin descender a las plantas inferiores hasta que los

ocupantes de éstas hayan desalojado su planta respectiva.

El desalojo en cada planta se realizara ordenadamente, saliendo en primer lugar las
personas mas préximas a las escaleras.

e Una vez desalojado el edificio, las personas se concentraran en diferentes lugares

exteriores al mismo, previamente designados como puntos de reunion.

5.3. - PUNTO DE REUNION
La zona exterior de reunion donde se concentrardn las personas evacuadas como consecuencia
de una emergencia y se comprobara la presencia de todas las personas evacuadas y detectaran

ausencias es:

..:.. Punto de Reunidn: Paseo del Urumea, junto a la Estaciéon de Autobuses de San Sebastian -

Donostia.

o
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Urumea Itsasadarrg

Fuente: Google Maps
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Ver Anexo | HOJA DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS.

Todo el personal perteneciente a un centro de trabajo que no tenga asignada una funcion
especifica en la evacuacion de este, una vez que lo haya abandonado, permanecera
obligatoriamente en el punto de reunidn hasta que se haya efectuado el recuento de las
personas afectadas por la emergencia. De esta forma se podra comprobar la completa
evacuacion del mencionado centro de trabajo.

6.- DOCUMENTACION DE REFERENCIA

e ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales, sus modificaciones y
desarrollo reglamentario.

e Plan de Prevencion de Riesgos Laborales.

e Normativa interna de aplicacidn.

7.- REGISTROS

RESPONSABLE TIEMPO DE
NOMBRE DEL REGISTRO FORMATO CODIFICADO CUSTODIA LUGAR DE ARCHIVO ARCHIVO
Impreso de notificacion _ _ Jefe del centro|Centro de trabajo - -
del procedimiento POP16-F01 | POP16-RO1 de trabajo Jefatura / Base de datos Indefinido
8.- ANEXOS

Los anexos, siempre que se precise, seran revisados de oficio para las actualizaciones formales
oportunas.

- ANEXO I.- HOJA DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS.
- ANEXO I.- IMPRESO DE NOTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO.

2 Al menos mientras dure la situacidn de concurrencia.
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Directrices generales aplicables a
empresas que realicen actividades en

centros de trabajo de Adif
PROCEDIMIENTO OPERATIVO DE PREVENCION N 16 (P.0.P. 16)

ANEXO | — HOJA DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS

Sometido a la consulta y participacion de las personas trabajadoras (Capitulo V, Ley 31/1995).

ESTACION DE VIAJEROS DE SAN SEBASTIAN
DONOSTIA (ATOTXA)

DG DE NEGOCIO Y OPERACIONES COMERCIALES
SUBDIRECCION DE GESTION COMERCIAL.
JEFATURA COMERCIAL NORTE.

GESTION SEGURIDAD Y SALUD .
DE LA CALIDAD ENELTRABAJO S

150 9001 150 45001
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ANEXO .- HOJA DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS

En todos los centros de trabajo existira una "Hoja de Actuacion ante Emergencias" cuyo contenido
conocera todo el personal de este y que se encontrara en todo momento accesible y visible para
los trabajadores; cuyo contenido deberd ser completado segun corresponda y que sera, como

minimo, el siguiente:

HOJA DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS

La Estacion de San Sebastidan — Donostia (Atotxa) es la principal estacion de ferrocarril de la Ciudad
de San Sebastian, capital de la provincia de Gipuzkoa. Se ubica en pleno corazén de la ciudad
entre la Plaza Néstor Basterretxea y el Paseo de Francia. Se trata de una estacién ubicada en el

Punto Kilométrico 622/500 de las lineas 100.

El recinto esta adscrito a la D.G. Negocio y Operaciones Comerciales — Adif (Direccion de Estaciones

de Viajeros).
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Fuente imagenes: Google-Maps
Estacion de Viajeros de San Sebastian — Donostia (Atotxa)
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Este centro de trabajo dispone de Plan de Autoproteccion ante Emergencias (P.A.E.), por lo que,

en caso de emergencia, se actuara segun lo establecido en el mismo.

Actualmente, debido a las obras existentes, estd pendiente actualizar dicho P.A.E., aunque el
Punto de Reunion se mantendra en el Paseo del Urumea, junto a la Estacion de Autobuses de San
Sebastidan — Donostia y frente a la entrada principal de la Estacion de Ferrocarril Atotxa en Paseo

de Francia.

Cuando sea preciso solicitar ayuda externa para la extinciéon de incendios que no se puedan
controlar con los medios técnicos propios, rescate de victimas o personas atrapadas, evacuaciones
o traslados de heridos a centros hospitalarios y, en general siempre que se considere necesario
para asegurar la integridad de los trabajadores y trabajadoras, se solicitara al Centro de Proteccion

y Seguridad correspondiente (CPS).

Los avisos se realizaran siempre al C(RC de Miranda de Ebro, siendo el CPS el responsable de

establecer las actuaciones que correspondan segun sea el caso de emergencia.

Los datos para comunicarse con los diferentes responsables son:

CRC DE MIRANDA DE EBRO

TEEFONO EXTERIOR:
OLT 348 268

TELEFONO INTERIOR:
648 268

CPS GERENCIA DE AREA DE PROTECCION Y SEGURIDAD NORTE

TELEFONO EXTERIOR:
943 649 760/ 943 649 761

TELEFONO INTERIOR:
649 760/ 649 761

cpsirun@adif.es

FAX EXTERIOR: FAX INTERIOR:
943 649 604 649 604
E-MAIL:

DIRECTRICES GENERALES APLICABLES A EMPRESAS QUE REALICEN
ACTIVIDADES EN CENTROS DE TRABAJO DE ADIF

HOJA DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS
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A continuacidn, se informa de los consejos a tener en cuenta en caso de una emergencia:

Al descubrir un incendio:

Avise al CPS de la GERENCIA DE AREA DE PROTECCION Y SEGURIDAD NORTE

Mantenga la calma, si sabe manejar un extintor comience a extinguir el fuego hasta la
llegada de la ayuda externa y siempre que se trate de un conato o pequeno incendio.

Cierre la puerta del local incendiado.

Siga las instrucciones que le indiquen los equipos de emergencia y el CPS.

Al recibir la orden de evacuacion del centro de trabajo:

Siga las instrucciones que le indiquen los equipos de emergencia y el CPS.

Mantenga la calma, y si es posible desconecte los equipos eléctricos, de climatizacién y
cierre las puertas y ventanas que le sea posible.

No retroceda ni vuelva a entrar en las dependencias incendiadas a recoger objetos
personales ni a buscar otras personas.

Acompane al personal ajeno al centro de trabajo que se encuentre con usted al punto de
reunién para comprobar posibles ausencias.

Camine con rapidez, pero sin correr.

Si existiera humo abundante, camine agachado y ctbrase la nariz y boca con un panuelo
himedo o similar.

Si por algun motivo no puede salir de la dependencia o llegar al punto de reunion
establecido, debera comunicarlo si es posible al CPS.

La zona exterior de reunion donde se concentraran las personas evacuadas como consecuencia de
una emergencia y se comprobara la presencia de todas las personas evacuadas y detectaran
ausencias es: Paseo del Urumea, junto a la Estacion de Autobuses de San Sebastian - Donostia.

PUNTO DE
REUNION

Fuente: Google Maps
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Hoja de Actuacién ante
Emergencias

ESTACION DE DONOSTIA (ATOTXA)
C.P.S. — GERENCIA DE AREA DE PROTECCION Y
SEGURIDAD NORTE

TIf. Interior Tif. Exterior
649 760 943 649 760
649 761 Q43 649 761

Fax Interior Fax Exterior
649 604 943 649 604

Correo electrénico:

PUNTO DE REUNION: Paseo del Urumeaq, junto a
Estacion de Autobuses.

DIRECTRICES GENERALES APLICABLES A EMPRESAS QUE REALICEN ACTIVIDADES DIRECCION GENERAL DE GESTION DE PERSONAS

EN CENTROS DE TRABAJO DE ADIF Direccién de Recursos Humanos

HOJA DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS Subdireccion de Prevencién de Riesgos Laborales
P.0.P. 16 - ANEXO | Rev. 2 Octubre 2017 Pég. 1de7




D adif

En el siguiente cuadro se incluyen los datos de los diferentes Centros de Proteccién y Seguridad (CPS) y su distribucién territorial.!

—

GERENCIA DE AREA DE PROTECCION Y
SEGURIDAD NOROESTE

Centro de Autoproteccidn y
Seguridad H24 MADRID

N Cantro de ciony dad ’ : = .
Centro de Proteccion y Seguridad v b
Auxiliar ——— — e e
GERENCIA DE AREA DE PROTECCION Y
SEGURIDAD CENTRO

GERENCIA DE AREA DE PROTECCION Y
SEGURIDAD ESTE

SEVILLA




.v:.l.
GERENCIA DE AREA DE PROTECCION Y
SEGURIDAD NOROESTE
—_—

CPS LEON I
Exterior Interior 242

987 842 490 430 242451
987 842 451

FAX:987 B42492-232492 ¢
mail: cpsleon@adif.es

N
“l‘!___u_ ARA | S

GERENCIA DE AREA DE PROTE NY
SEGURIDAD CENTRO

‘ SA ATOCH CPS MADRID
Exterior

D
LX)

Intetior 167 Exterior Interior 108 - —
747 700 700 166 889 917 488 633 633 108 641 : GERENCIA DE AREA DE PROTECCION Y
066 889 917 488 108 643 SEGURIDAD ESTE
817 488643

CPS VALENCIA

FAX: 914 688 427 - 720 427 e- FAX:913 007 973 —107 973 -
mail: cpsatocha@adif.es mail: cpsmadrid@adif.es

900 104 040
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Directrices  generales  aplicables a
empresas que realicen actividades en
centros de trabajo de Adif

PROCEDIMIENTO OPERATIVO DE PREVENCION N2 16 (P.O.P. 16)

ANEXO II.- IMPRESO DE NOTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO

Sometido a la consulta y participacion de las personas trabajadoras (Capitulo V, Ley 31/1995).

ESTACION DE VIAJEROS DE SAN SEBASTIAN -
DONOSTIA (ATOTXA)

DG DE NEGOCIO Y OPERACIONES COMERCIALES
SUBDIRECCION DE GESTION COMERCIAL.

JEFATURA COMERCIAL NORTE.

DIRECTRICES GENERALES APLICABLES A EM'I‘;"'”" QUE REALICEN DIRECCION GENERAL DE GESTIO|

ACTIVIDADES EN CENTROS DE TRABAJO DE ADIF e * Direccion de Recursos Humanos
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ANEXO II.- IMPRESO DE NOTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO

Empresa:
Actividad:

Y R O T

Por la responsabilidad que confiere la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales,
y especificamente en su articulo 24 referente a informacion sobre riesgos existentes en los centros de trabajo
de Adif, la Jefatura Comercial Norte de la Direccién General de Negocio y Operaciones Comerciales de Adif,
procede a la notificacién del documento "Directrices generales aplicables a empresas que realicen actividades
en centros de trabajo de Adif", correspondiente al centro de trabajo de Estacion de Viajeros de San Sebastian

— Donostia (Atotxa).

Recibi conforme:

Fdo.:
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